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UCHWALANR ...../.....12026
RADY GMINY STOSZOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w granicach dzialek ewidencyjnych nr 954, 955 (w czes$ci), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2, 705/3, 740
(w czeSci), 747 (w czescei), 699 w obrebie Przedborowa w gminie Stoszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwata Nr XVII/86/2025 Rady Gminy Stoszowice z dnia 14 lipca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w granicach dzialek ewidencyjnych nr 954, 955 (w czesci), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2,
705/3, 740 (w czgsci), 747 (w czgscei), 699 w obregbie Przedborowa w gminie Stoszowice, po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice przyjetego uchwatg Nr 11/4/2002 Rady
Gminy Stoszowice z dnia 12 grudnia 2002 r. (ujednoliconego uchwatg Nr I1/15/2014 Rady Gminy Stoszowice
z dnia 30 grudnia 2014 r.), Rada Gminy Stoszowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w granicach dzialek ewidencyjnych nr 954, 955 (w czg¢sci), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2,
705/3, 740 (w czesci), 747 (w czesci), 699 w obrgbie Przedborowa w gminie Stoszowice, zwanego dalej
,»planem miejscowym”.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 —opracowany w skali 1:2000 i stanowiacy czg$¢ graficzng planu miejscowego, zwany dalej
»rysunkiem planu miejscowego”:

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego.

4. Oznaczenia informacyjne wskazane w legendzie rysunku planu miejscowego nie stanowig ustalen
planu miejscowego.

§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego i prawnego, w planie miejscowym
nie okreslono:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) ,dach dwuspadowy symetryczny” — dach o dwoch glownych potaciach nachylonych pod tym samym
katem do ptaszczyzny poziomej, ktore stykaja si¢ wzdtuz wspdlnej kalenicy.
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2) ,urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej” — urzadzenia w ramach poszczegdlnych sieci
(wodociggowych,  kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektroenergetycznych,  gazowych i
telekomunikacyjnych) oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne, w szczegdlnosci:
stacje transformatorowe (w tym kontenerowe stacje transformatorowe), stacje gazowe, pompownie wody,
ujecia wod, stacje uzdatniania wody, pompownie $ciekow;

3) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia okre$lajaca cze$¢ terenu, na ktérej mozliwe jest sytuowanie
budynkéw; z dopuszczeniem jej przekroczenia przez urzadzenia, czgsci i elementy budynkow okreslone
ustaleniami planu miejscowego;

4) linia rozgraniczajaca” — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) ,przepisy odrgbne” — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy i

rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze Gminy Stoszowice;

6) ,,przeznaczenie” — przeznaczenie, ktore przewaza na dzialce, przy czym wymadg ten nie obowiazuje w
przypadku realizacji drog wewngtrznych oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

7) teren” —czgS¢ obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
numerem i symbolem;

8) ,uchwata” —niniejsza uchwata;

9) ,ustawa” —ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania obowigzuje:

1) dopuszczenie na kazdym terenie zagospodarowania w postaci: zieleni, dojs$¢ i dojazdéw oraz urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz o ile nie jest to sprzeczne
ze szczegotowymi ustaleniami uchwaty;

2) dopuszczenie na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagospodarowania w postaci: miejsc do
parkowania, obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz urzadzen
budowlanych, o ile nie jest to sprzeczne ze szczegélowymi ustaleniami uchwaty.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu obowiazuje:
1) dopuszczenie realizacji budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu miejscowego;
2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy przez takie urzadzenia, czgsci i elementy
budynkow jak:
a) zadaszenia nad wejsciami do budynkow i okapy dachowe, lecz nie wigcej niz o 1,5 m,
b) rampy, schody zewnetrzne, podesty i urzadzenia dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, lecz nie wigcej
niz o 3 m,
c¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy o funkcji zgodne;j
Z przeznaczeniem terenu — traktujac wyznaczone linie zabudowy jako nieprzekraczalne;
4) dopuszczenie dowolnego sposobu realizacji miejsc do parkowania, lecz wylacznie w ramach dziatki
budowlanej, na ktorej lokalizowana jest inwestycja;
5) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie
okreslonej w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych lub przepisach szczegdétowych uchwaty;
6) dopuszczenie dowolnej geometrii zadaszen nad wejsciami do budynkow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji z zakresu drog
oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadéow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
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3) zakazlokalizacji biogazowni rolniczych oraz elektrowni wiatrowych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych i elektrowni wiatrowych;

4) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami poprzez system gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku Gminy Stoszowice.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej obowigzuje nakaz prowadzenia postgpowania z przedmiotami lub obiektami
o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych, robdt ziemnych lub odkrytych
przypadkowo, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowigzuje w granicach strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot
cmentarza oraz granicach strefy 150 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza, wyznaczonych zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego — nakazy, zakazy oraz ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych z
zakresu okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje
dopuszczenie wydzielania dzialek pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej o parametrach mniejszych
niz ustalone w przepisach szczegdétowych uchwaty, dla ktérych obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej obowiazuje:

1) wyposazenie terend6w w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem budowy indywidualnych uje¢ wody
poza granicg strefy 50 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza,

b) odprowadzanie $ciekdw — do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
rozwiazan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia Sciekow,

¢) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych — w miejscu ich powstawania (w szczegolno$ci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie) oraz
do ciekéw lub rowoéw (po zastosowaniu rozwigzan podczyszczajacych i spowalniajacych odplyw)
czesci wod opadowych i roztopowych niemozliwych do zagospodarowania w miejscu ich powstania;

d) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej, z dopuszczeniem indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem instalacji
odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylgcznie energie
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych o odnawialnych
zrédtach energii,

f) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych zbiornikéw
zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi instalacji;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem zewnetrznym —
poprzez tereny 1KR i 2KR oraz droge gminng (przylegajaca do poludniowej granicy obszaru objgtego
planem miejscowym);

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym — w oparciu o przebudowe, rozbudowe lub modernizacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, o ile nie jest
to sprzeczne ze szczegotowymi ustaleniami uchwaty.

§ 11. W zakresie wysokosci stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy obowigzuje wysokos¢ stawki — 30%.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenu 1US wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,30;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —9 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde rozpoczete 1500 m? powierzchni
terenowych obiektow ustug sportu i rekreacji;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na parkingach
dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania lokalizowanych poza strefami
ruchu — 5% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20° do 45°;

9) pokrycie dachow — w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach.

4. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje ochrona akustyczna jak dla terenéw okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w
rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuje:

1) nakaz stosowania nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materiatow, wzoréw i stylu;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, o gabarytach okreslonych w ust. 3
niniejszego paragrafu.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 4000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 13. 1. Dla terenéw 1KR i 2KR wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowiagzuje przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje nakaz
wydzielenia dziatki wedlug linii rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 14. 1. Dla terenu 1RNR wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje:

1) przeznaczenie — teren gruntdéw ornych oraz upraw;

2) zasady zagospodarowania — dopuszczenie drog dojazdowych do gruntdow rolnych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, z wylaczeniem zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i1 urzadzen
technicznych.

3. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

§ 15. 1. Dla terenu 1RZP wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

Strona | 4



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W GRANICACH DZIALEK EWIDENCYJNYCH NR 954, 955
(W CZESCI), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2, 705/3, 740 (W CZESCI), 747 (W CZESCI), 699 W OBREBIE PRZEDBOROWA W GMINIE STOSZOWICE
(PROJEKT - ETAP KONSULTACJI SPOLECZNYCH)

2. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,30;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni obiektow
produkcyjnych albo 1 na kazdych 5 zatrudnionych;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na parkingach
dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania lokalizowanych poza strefami
ruchu — 5% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20° do 45°;

9) pokrycie dachow — w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stoszowice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stoszowice
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(PROJEKT - ETAP KONSULTACJI SPOLECZNYCH)

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...../...../2026
Rady Gminy Stoszowice
zdnia ............ 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), Rada Gminy Stoszowice rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi Gminy Stoszowice
w planie miejscowym nalezy rozbudowa i budowa urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Powyzsze zadania beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy
Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...../...../2026
Rady Gminy Stoszowice
zdnia ............ 2026 1.
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UZASADNIENIE DO
UCHWALY NR ...../...../12026
RADY GMINY STOSZOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w granicach dzialek ewidencyjnych nr 954, 955 (w czesci), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2, 705/3, 740
(w czesci), 747 (w czesci), 699 w obrebie Przedborowa w gminie Stoszowice

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicach
dzialek ewidencyjnych nr 954, 955 (w czesci), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2, 705/3, 740 (w czesci), 747
(W czescei), 699 w obrebie Przedborowa w gminie Stoszowice, zwany dalej planem miejscowym, sporzadzony
zostal na podstawie uchwaty Rady Gminy Stoszowice Nr XVII/86/2025 z dnia 14 lipca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w granicach dziatek ewidencyjnych nr 954, 955 (w czgsci), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2, 705/3, 740 (w czgsci),
747 (w czgsci), 699 w obrebie Przedborowa w gminie Stoszowice.

2. Plan miejscowy obejmuje dziatki ewidencyjne nr 954, 955 (w czgsci), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2,
705/3, 740 (w czgsci), 747 (w czgsci), 699 w obrebie Przedborowa w gminie Stoszowice.

3. Celem planu miejscowego jest ochrona terenéw cennych krajobrazowo, kulturowo-historycznych oraz
sportowo-rekreacyjnych, jak rowniez zapewnienie tadu przestrzennego, zrOwnowazonego rozwoju oraz
ochrony s$rodowiska i1 zdrowia ludzi, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice przyjetego uchwalg Nr 11/4/2002 Rady Gminy Stoszowice
z dnia 12 grudnia 2002 r., ujednoliconego uchwata Nr 11/15/2014 Rady Gminy Stoszowice z dnia 30 grudnia
2014 r., zwanego dalej ,,Studium gminy Stoszowice”.

4. Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), na obszarze gminy nie wszedt w zycie
plan ogélny, w zwiazku z tym na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawa”, projekt planu
miejscowego uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego
planu miejscowego nie narusza ustalen Studium gminy Stoszowice.

5. Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okre§lonej w art. 17 ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1112 ze zm.).

6. Tresc¢ planu miejscowego jest zgodna z art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Streszczenie prac planistycznych

1. Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach dzialek ewidencyjnych nr 954, 955 (w
czescei), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2, 705/3, 740 (w czesci), 747 (w czgsci), 699 w obregbie Przedborowa w
gminie Stoszowice, Rada Gminy Stoszowice przystapita uchwatg Nr XVII/86/2025 z dnia 14 lipca 2025 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w granicach dzialek ewidencyjnych nr 954, 955 (w cze¢sci), 959/1, 960/2, 700, 701, 705/2, 705/3,
740 (w czesci), 747 (w czesci), 699 w obrgbie Przedborowa w gminie Stoszowice. Uchwata zostata
zainicjowana przez Rad¢ Gminy Stoszowice w celu ochrony terenow cennych krajobrazowo, kulturowo-
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historycznych oraz sportowo-rekreacyjnych, jak réwniez zapewnienia fadu przestrzennego, zrownowazonego
rozwoju oraz ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, zgodnie z ustaleniami Studium gminy Stoszowice.
Po podjeciu ww. uchwaly zostala ona udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu.

2. Wojt Gminy Stoszowice oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu
miejscowego i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski.

3. Jednocze$nie Wojt Gminy Stoszowice zawiadomit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
organy i instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie projektéw planow miejscowych, jak i wystapit
o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

4. W terminie 30 dni od podj¢cia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu miejscowego utworzono dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy.

5. W sprawie przedmiotowego planu miejscowego nie wplyngly wnioski zlozone w wyznaczonym
terminie na ich sktadanie - w trybie art. 17 pkt 1 ustawy.

6. W sprawie przedmiotowego planu miejscowego wptynety wnioski ztozone przez instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego — wplyneto 11 pism, z czego 5 zawierato
whnioski, dla ktérych zaproponowano pozytywne rozpatrzenie.

7. Przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na §rodowisko.

8. W Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu oraz w siedzibie Urzedu udostgpniono projekt planu
miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na $rodowisko, oraz wystapiono o opinie
i uzgodnienia, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a oraz lit. b ustawy.

9. W projekcie planu miejscowego lub prognozie odziatywania na s$rodowisko nastapita potrzeba
dokonania dodatkowych zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i warunkéw uzgodnien, w zakresie:

1) projektowanych terendw komunikacji drogowej wewngetrznej — opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j,

2) dokumentéw ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, wymienionych
w prognozie oddziatywania na S$rodowisko wraz z opisem ich uwzglednienia w projekcie planu
miejscowego — opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

10. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat uzgodniony
i zaopiniowany przez wszystkie instytucje.

11. Dla obszaru obj¢tego projektem planu miejscowego nie wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody na
zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

12. W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu oraz w siedzibie Urzgdu udost¢pniono projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz wykazem wnioskéw, przekazywanych do
konsultacji spotecznych.
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Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — ustalenie zasad, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow przeznaczonych pod zabudowe.

2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju — integracja uwarunkowan spotecznych, ekonomicznych
i srodowiskowych zdiagnozowanych na obszarze objgtym planem miejscowym i w jego sasiedztwie, analiza
wplywu zastosowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych w toku prac projektowych.

3. Walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenie zasad, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow przeznaczonych pod zabudowe w nawigzaniu do istniejacej zabudowy.

4. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — ograniczenie przeznaczen na
wybranych terenach, wskazanie terenow objgtych ochrong akustyczng, okreslenie sposobu odprowadzania
sciekow, wod opadowych i roztopowych oraz zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i gaz, a takze
weryfikacje wystepowania z16z kopalin.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej —
weryfikacje obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) — ograniczenie przeznaczen na wybranych terenach,
ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a takze
niewprowadzenie przepisdéw mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami
oraz ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni — ustalenie przeznaczen terenu z uwzglednieniem uwarunkowan
ekonomicznych poszczegoélnych lokalizacji okre§lonych w toku diagnozy uwarunkowan spotecznych,
ekonomicznych i srodowiskowych.

8. Prawo wtasnos$ci — ustalenie przeznaczen oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow wazac
interes publiczny i interesy prywatne, podtrzymanie nabytych praw do zabudowy i zagospodarowania
poszczegdlnych terendw oraz zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatlu interesariuszy w
procedurze planistyczne;j.

9. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — dokonanie wymaganych uzgodnien z organami
wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

10.Potrzeby interesu publicznego — ustalenie przeznaczen oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych
terendw wazac interes publiczny i interesy prywatne oraz dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi
za realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych, a takze budowg nowych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, a takze niewprowadzenie przepiséw uniemozliwiajgcych rozwoj sieci szerokopasmowych.

12. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu
planu miejscowego, takze w postaci elektronicznej oraz umozliwienie wzigcia udziatu w réznych formach
konsultacji spotecznych.
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13. Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — podawanie informacji do publiczne;j
wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o wyrazeniu zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, jak rowniez ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spolecznych oraz
przeprowadzeniu form konsultacji spotecznych w sposoéb jawny i powszechny, w tym takze zapewnienie
dostepu do projektu planu miejscowego, prognozy oddziatywania na §rodowisko, wykazu wnioskow, raportu z
konsultacji spotecznych oraz pozostatej dokumentacji prac planistycznych.

14. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — okreslenie
sposobu zaopatrzenia w wode.

15. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

16. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j
— zaplanowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe pozarolnicza wylgcznie na obszarach obejmujacych
istniejace tereny rolne przeznaczone juz obecnie pod funkcje pozarolnicze i obszarach gruntow rolnych
niestanowigcych uzytki rolne klas I-I1I.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Przy ustalaniu przeznaczen terenow oraz zasad ich zagospodarowania, wazono interes publiczny i interesy

prywatne w toku rozstrzygniecia uwag — wwaginie-wphmebr

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy

1. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — rozwoj zabudowy na obszarach charakteryzujacych si¢ bardzo
dobrym lub dobrym dostepem do drogowe;j sieci komunikacyjnej, z uwzglednieniem charakterystyki struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy i niskiej intensywnosci istniejacej zabudowy.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — niewprowadzenie
przeznaczen terendw umozliwiajgcych lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
wyznaczenie terenoOw komunikacji i niewprowadzenie przepisow mogacych mie¢ negatywny wplyw na
zastosowanie rozwigzan technicznych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na terenach potozonych na
obszarach innych niz powyzsze, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy —umozliwienie inwestycji terenach juz zainwestowanych w sasiedztwie drog gminnych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
oraz uchwaly w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i planéw miejscowych

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala opracowana w 2024 r. i przyjeta uchwala
Nr LVIII/341/2024 Rady Gminy Stoszowice z dnia 27 marca 2024 r. sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice wraz ze zmianami oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ww. uchwala, ktoére wskazujg m.in.
na zamiar sporzadzenia planu miejscowego dla obszaréw obejmujgcych grunty rolne i lesSne z uwzglednieniem
zakazu zabudowy tych gruntéw, w celu zapobiegania niekontrolowanemu rozpraszaniu si¢ zabudowy.
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Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoS$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami

Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslong w przepisach
odrebnych oraz ustalenie minimalnej liczby tych miejsc na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych
wiecej niz 5 miejsc do parkowania, a takze niewprowadzenie ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegolnosci w zakresie mozliwosci zagospodarowania terenu
jako przestrzeni wolnych od barier.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
1. W planie miejscowym przewidziane sg inwestycje, ktore moga stanowi¢ koszty dla gminy zwigzane z:
1) modernizacjg istniejacego obiektu sportowego;

2) wyposazeniem terenéw przewidzianych pod zabudowe w niezbgdng infrastrukture techniczna, w zakresie
nalezagcym do zadan wtasnych gminy.

2. Na podstawie ustalen planu miejscowego nie wystapia koszty zwiazane z wykupem gruntéw pod drogi
publiczne.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera
zakacznik nr 2 do uchwaty.

4. Stwierdza si¢, ze wptyw na budzet gminy bedzie pozytywny.
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