UCHWALA NR XXII/115/2026
RADY GMINY STOSZOWICE

z dnia 28 stycznia 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego grunty rolne i leSne w granicach czesci obrebu Mikolajéw w gminie Stoszowice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40 ust.1 iart.41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2025r. poz. 2253 ze zm.), art.20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 65 ust. 1 iart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), majac na uwadze uchwale nr 11/13/2024 Rady Gminy Stoszowice
zdnia 29 maja 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego grunty rolne i lesne w granicach czesci obrebu Mikotajow
w gminie Stoszowice, po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalenn ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice”, ujednoliconego
uchwalg nr1I/15/2014 Rady Gminy Stoszowice z dnia 30 grudnia 2014 r., Rada Gminy Stoszowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego grunty rolne ileSne w granicach czesci obrebu Mikolajéow w gminie Stoszowice,
zwany dalej planem miejscowym lub planem, w granicach okresSlonych w czesci graficznej planu
miejscowego stanowigcej zalagcznik nr 1 do uchwaly.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czesci, sa:
1) zalacznik nr 1 - czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:5000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego.

§ 2. Ustaleniami planu miejscowego objeto nastepujace przeznaczenia terenéw wyznaczone
w czesci graficznej liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami od 1IRN do 4RN;
2) teren lasu, oznaczony symbolem L.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane w czeéci graficznej planu miejscowego, sa
obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3
4

linia wymiarowa wraz z wymiarem [m];

symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow;

)
)
)
)

5) granica rezerwatu przyrody ,Cisowa Goéra”;
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6) granica obszaru zlokalizowanego w Obszarze Chronionego Krajobrazu , Géry Bardzkie i Sowie”;

7) granica obszaru zlokalizowanego w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Ostoja Nietoperzy Gor
Sowich (PLH020071);

8) stanowisko archeologiczne nr 10/1/92-25;

9) granica strefy ,W” Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 10/1/92-25
oraz stanowiska archeologicznego nr 7/2/92-25;

10) pas technologiczny i ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego
napiecia (nN).

2. Niewymienione w ust.1 oznaczenia graficzne zastosowane w czesci graficznej planu
miejscowego, nie s obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego i maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ obszaru wyodrebniona w czesci graficznej planu
miejscowego liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczong symbolem i oznaczeniem graficznym wyrézniajacym teren;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego udzial
w zagospodarowaniu terenu, przewaza na terenie;

3) zagospodarowaniu uzupelniajacym itowarzyszacym - nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie inne niz wynikajace z przeznaczenia podstawowego, ktére uzupelnia
iwzbogaca przeznaczenie podstawowe iktérego realizacje dopuszcza sie wczesniej niz
przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub zespét obiektéw budowlanych
wraz z urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z tym obiektem lub obiektami;

5) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liéciaste i iglaste 0 wysokosci powyzej
3m.

6) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
zbiegajacych sie w jednej kalenicy oraz zachowanej symetrii ich ukladu;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie normy prawa powszechnie
obowiazujacego w tym przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia niekreSlone w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

§ 5. Stosownie do problematyki i przedmiotu planu miejscowego, nie wyznacza sie i nie okresla
w jego granicach:

1) linii zabudowy;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie rozbiorke, przebudowy oraz remonty zabudowy istniejacej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe rowow;
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3) na obszarach objetych ochrong konserwatorska zakazuje sie:

a) wprowadzania dominat, takich jak: wolno stojace maszty, wolno stojace kominy, konstrukcje
wiezowe, konstrukcje stupowe;

b) wznoszenia elementéw dysharmonijnych.

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 9 m, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Ustalona w ust. 1 pkt 4, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) urzadzen turystycznych pod ktérymi grunt, stanowi grunt leSny w rozumieniu przepiséw
odrebnych regulujacych zasady ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) wiat przystankowych, dla ktérych maksymalng wysokoé¢ zabudowy ustalono w ustaleniach
szczegblowych zawartych w rozdziale 2.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac na srodowisko,
okredlonych w przepisach odrebnych, zakaz ten nie dotyczy przedsiewzie¢ zwigzanych
z uzbrojeniem terenu realizowanych poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Gory
Bardzkie i Sowie” oraz Rezerwatu Przyrody ,Cisowa Goéra”;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, zakaz ten nie dotyczy przedsiewzied
zwiazanych z uzbrojeniem terenu;

3) obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
wynikajace z przepiséw odrebnych w granicach obszarow:

a) objetych formami ochrony przyrody;
b) srédladowych woéd ptyngcych oraz rowdéw, niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi
w czedci graficznej planu miejscowego;
4) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie znajduja sie tereny w odniesieniu, do

ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu na podstawie przepiséw odrebnych;

5)nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenéw, polozenie obszaru planu miejscowego
w zasiegu korytarza ekologicznego: Goéry Zlote - Goéry Sowie GKZ-7B, w granicach ktérego
nakazuje si¢ zachowanie istniejacych komplekséw zieleni srédpolnej sredniowysokiej i wysokiej.

§8.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej, obowigzuja ustalenia wskazane w niniejszym
paragrafie.

2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym, okresla sie tereny chronione ustaleniami
planu miejscowego stanowigce obszary objete ochrong konserwatorska, wskazane poprzez:

1) wyznaczenie w czesci graficznej planu miejscowego, granicy strefy ,W” S$cistej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 10/1/92-25 oraz stanowiska archeologicznego
nr7/2/92-25;

2) wyznaczenie w czesci graficznej planu miejscowego stanowiska archeologicznego nr 10/1/92-25.

3. Dla obszaréw objetych ochrona konserwatorska, obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. W obszarze znajdujagcym sie w granicach strefy ,W” S4cistej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego nr 10/1/92-25 oraz stanowiska archeologicznego nr 7/2/92-25:
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1) zakazuje sie:

a) wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ obiekty o zachowanej wiasnej
formie terenowej;

b) dziatann inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio =z konserwacja irewaloryzacja
zabytkowego terenu;

2) dopuszcza sie wylacznie prowadzenie badan naukowych, prac porzadkowych, konserwacje
zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem.

5. W obrebie stanowiska archeologiczne nr 10/1/92-25 oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
zakazuje sie zalesienia gruntéw, ponadto zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
nalezy prowadzi¢ w sposéb uwzgledniajacy przepisy odrebne.

6. Na calym obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkéw
archeologicznych pozyskanych w trakcie robét ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska
przypadkowe. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz s zabytkiem
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

7. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie znajduja dobra kultury wspoélczesnej,
stad nie ustala sie ich ochrony.

§9.1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, ujawnia sie:

1) obszary objete formami ochrony przyrody, takie jak:

a) Rezerwat Przyrody , Cisowa Géra”;

b) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Géry Bardzkie i Sowie”;

¢) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Nietoperzy Gér Sowich (PLH020071);
2) obszary objete ochrong konserwatorska, takie jak:

a) stanowisko archeologiczne nr 10/1/92-25;

b) strefe ,W” $Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 10/1/92-25 oraz
stanowiska archeologicznego nr 7/2/92-25. w granicach ktérych obowiazuja nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustaleri planu miejscowego.

§10.1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zapewnienie nastepujacych parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 5 m;
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2) ustalone w pkt 1 parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci,
nie dotycza dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod uzbrojenie
terenu, dla ktérego nakazuje si¢ zapewnienie nastepujacych parametréw dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 10 m?

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 2 m;
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¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 10° do 170°.
2. Ustalenia zawarte w ust. 1, nie dotycza:

1) terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego
symbolami od 1RN do 4RN;

2) terenu lasu, oznaczonego w czeéci graficznej planu miejscowego symbolem L.

§12. 1. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczehh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, obowiazuja ustalenia wskazane w niniejszym paragrafie.

2. Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 4, pas technologiczny i pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 7 m
dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia (nN) tj. po 3,5 m po kazdej ze stron od
osi linii.

3. W pasie technologicznym i pasie ochrony funkcyjnej:

1) zakazuje sie sadzenia zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz tworzenia
hald i nasypow;

2) nakazuje sie zagospodarowanie dzialek w sposéb umozliwiajacy dostep do stanowisk
stupowych.

4. Ustalania, nakazy izakazy, oktorych mowa wust.2 oraz wust.3, nie obowiazuja
w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa
w ust. 2, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w ust. 2,
ustala sie pas technologiczny i ochrony funkcyjnej o szerokosci 1,4 m tj. po 0,7 m po kazdej ze stron
od osi linii.

6. Zakaz zabudowy obowiazuje na terenach ina warunkach wskazanych w ustaleniach
szczegotowych zawartych w rozdziale 2.

§13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie
obstuge komunikacyjng obszaru poprzez drogi wewnetrzne niewydzielone w czesci graficznej planu
miejscowego o minimalnej szerokosci pasa drogowego zgodnej z wymogami przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, wynoszaca:

1) minimum jedno (1) miejsce do parkowania na jedno urzadzenie turystyczne inne niz: kladka,
szlak turystyczny (Sciezka dydaktyczna), miejsce widokowe;

2) minimum jedno (1) miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej
budynku.

3. Ustala si¢ liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wynoszaca 1 miejsce, na kazde 6 miejsc do parkowania.

4. Ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, poprzez:
1) miejsca do parkowania w naziemnych parkingach;
2) miejsca do parkowania wyznaczone na terenie dziatki.

§14.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, obowiazuja ustalenia wskazane w niniejszym paragrafie.

2. W granicach calego obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza sie lokalizowanie
uzbrojenia terenu, w tym dopuszcza si¢ wykonanie rob6t budowlanych dotyczacych istniejacego
i/lub projektowanego uzbrojenia terenu, na warunkach wskazanych w planie miejscowym.

3. Budowane oraz przebudowywane sieci uzbrojenia terenu, nalezy realizowac jako doziemne.
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4. Budowe oraz przebudowe sieci uzbrojenia terenu nalezy realizowaé w granicach pasa
drogowego, a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady.

5.Budowane lub przebudowywane sieci uzbrojenia terenu, niemoga uniemozliwiac¢
zagospodarowania terenu zgodnego z jego przeznaczeniem.

6. Uwzgledniajac zastrzezenia wynikajgce z ustaleri planu miejscowego, ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczneyj;
2) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociagowej;

b) w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza sie zastosowanie
indywidualnych uje¢ wody;

3) oczyszczanie i odprowadzanie Sciekow:
a) do sieci kanalizacyjnej;

b) w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zastosowanie
indywidualnych rozwigzan;

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,

b) w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej
dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych rozwigzari, wtym odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren dziatki oraz do wéd, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikéw podziemnych;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w cieplo;

b) w zakresie instalacji, w ktérych nastepowac bedzie spalanie paliw, a ktérych eksploatacja
nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza obowiazuja zakazy,
nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

7) zaopatrzenie w Srodki lacznosci: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo;
8) gospodarowanie odpadami: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone w czeéci graficznej planu
miejscowego symbolami od 1IRN do 4RN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszczenie zagospodarowania uzupetniajacego i towarzyszacego, takiego jak:
a) zielery;
b) obiekty matej architektury;

c) uzbrojenie terenu, wtym drogi wewnetrzne niewydzielone w czesci graficznej planu
miejscowego, obejmujace takze drogi rowerowe oraz trasy iSciezki piesze - niewymagajace
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

d) inwestycje celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej;
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e) urzadzenia melioracji wodnych, wurzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe
i regulacyjne, ujecia wod, urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaly, wyloty, mury oporowe,
pomosty - niewymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

f) zabudowa istniejaca, poprzez dopuszczenie jej utrzymania, z mozliwoscia jej przebudowy
i remontu.

3) zakaz zabudowy nie dotyczy zabudowy dopuszczonej wramach zagospodarowania
uzupelniajacego itowarzyszacego istanowi wyjatek od zakazu zabudowy, z zastrzezeniem
ust. 2;

4) zakaz realizacji urzadzen, instalacji iinnych elementéw wykorzystujacych odnawialne Zrédia
energii do wytwarzania energii, w tym instalacji odnawialnych Zrédet energii i hybrydowych
instalacji odnawialnych Zrédel energii.

2. Wyjatek od zakazu zabudowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nie dotyczy urzadzer, instalacji,
elementéw izabudowy wskazanej w ust.1 pkt4, nawet jesli bylyby czescia zagospodarowania
uzupelniajacego i towarzyszacego.

§ 16. 1. Wyznacza sie teren lasu oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem L,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) dopuszczenie zagospodarowania uzupetniajacego i towarzyszacego, takiego jak:

a) uzbrojenie terenu wtym drogi wewnetrzne niewydzielone w czedci graficznej planu
miejscowego, obejmujace takze drogi rowerowe oraz trasy iSciezki piesze - niewymagajace
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

b) ujecia wéd niewymagajace przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
¢) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

d) urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe
i regulacyjne, urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaty, wyloty, mury oporowe, pomosty -
niewymagajace przeznaczenia gruntow lednych na cele nielesne;

e) zabudowa istniejaca, poprzez dopuszczenie jej utrzymania, z mozliwoscia jej przebudowy
i remontu.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,00;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5%;
5) geometrie dachu:

- kat nachylenia potaci - 35- 45;

- ukfad potaci - dwuspadowy;

- dopuszcza sie montaz okien potaciowych i wykonanie lukarn;

- dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogéw ustalonych w tirecie
pierwszym idrugim niniejszego podpunktu, ograniczong do przykry¢ lukarn, naczétkéw
i taraséw, na nie wiecej niz 30% powierzchni calego dachu budynku;

- dach winien by¢ dachem symetrycznym.
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3. Ustala sie, ze realizacja zabudowy, pod ktéra grunt, stanowi grunt lesny w rozumieniu
przepiséw odrebnych regulujacych zasady ochrony gruntéw rolnych ilesnych, jest zgodna
z przeznaczeniem podstawowym.

Rozdziat 3.
WARTOSC NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEPISY KONCOWE

§17. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, ojakiej mowa wart.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1 %.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Stoszowice.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego.

§ 20. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stoszowice.

Przewodniczacy Rady
Gminy Stoszowice

Marcin Jozefiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
OBEJMUJACEGO GRUNTY ROLNE | LESNE W GRANICACH CZESCI OBREBU MIKOLAJOW
W GMINIE STOSZOWICE

ZALACZNIK NR 1

Z DNIA 28 STYCZNIA 2026 R.

DO UCHWALY NR _ XXIl/115/2026 RADY GMINY STOSZOWICE

udostepnione na podstawie licencji

Mapa zasadnicza i ewidencyjna z materiatéw panswowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zostaty

nr PODGIK.6642.367.2024_0224_P z dnia 18.04.2024 r., wydanej przez STAROSTE, ZABKOWICKIEGO

\ M<\ \\\ ' ~ - » ' . :

CZESC GRAFICZNA PLANU MIEJSCOWEGO
SKALA 1:5000

1000 1500 m

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: ETRS89 / Poland CS2000 zone 6

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STOSZOWICE"
UJEDNOLICONEGO UCHWALA
NR 11/15/2014 RADY GMINY STOSZOWICE
Z DNIA 30 GRUDNIA 2014 R.

LEGENDA:

= = == == GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

i LINIA WYMIAROWA WRAZ Z WYMIAREM [M]

SYMBOLE, NAZWY | OZNACZENIA GRAFICZNE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA
TERENOW:
TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
TEREN LASU
TEREN LASU
INNE USTALENIA:
GRANICA "CISOWA GORA"
gy GRANICA OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO W OBSZARZE
GHRONIONEGO KRAJOBRAZU *GORY BARDZKIE | SOWIE"
. GRANICA OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO W SPECJALNYM OBSZARZE
OCHRONY SIEDLISK GORY BARDZKIE (PLH020062)

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE NR 10/1/92-25
g~ GRANICA STREFY "W* SCISLEJ OCHORNY KONSERWATORSKIEJ STANOWISKA

ARCHEOLOGICZNEGO NR 10/1/92-25/ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO NR 7/2/92-25
“| PAS TECHNOLOGICZNY | OCHRONY FUNKCYJNEJ OD NAPOWIETRZNE

LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ NISKIEGO NAPIECIA (nN)

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH, NIEBEDACYCH USTALENIAMI
PLANU MIEJSCOWEGOQ:

GRANICE AD INE GMINY STOSZOWICE
— — — GRANICE OBREBU GEODEZYJNEGO "MIKOLAJOW"
gy GRANICA OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO W KORYTARZU EKOLOGICZNYM
GORY ZLOTE-GORY SOWIE - GKZ-78.
NAP( LINIA ELEKTROENERGETY! NISKIEGO NAPIECIA (nN)

KOMUNIKACJA DROGOWA, POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM
MIEJSCOWYM
TERENY KOLEJOWE, POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO PLANEM

MIEJSCOWYI
WODY POWIERZCHNIOWE PLYNACE, POZA GRANICAMI OBSZARU
OBJETEGO PLANEM MIEJSSCOWYM
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXII/115/2026
Rady Gminy Stoszowice

z dnia 28 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]JI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM

INWESTYC]JI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, KTORE NALEZA DO

ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE

Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 wust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku zart. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym oraz art. 216 ust.2 pkt1l ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych Rada Gminy Stoszowice, rozstrzyga co nastepuje:

1.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego grunty rolne i leSne w granicach czesci obrebu Mikotajow w gminie
Stoszowice, wséréd zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy finansowanych zjej budzetu, naleza:
budowa lub przebudowa drég oraz oswietlenie ulic.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, takie jak zaopatrzenie w energie
elektryczna, podlegaja dodatkowo regulacjom przepiséw odrebnych. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsigbiorstwa energetyczne inie sa one finansowane zudzialem $rodkow
z budzetu gminy. Spoéréd wskazanych w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. -
Prawo energetyczne zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng,
nastepujace zadania bedace konsekwencja ustalefi planu miejscowego, sa finansowane
z budzetu gminy, sa to: oSwietlenie ulic.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym sa planowane drogi publiczne zaliczone
do kategorii drég gminnych, ktérych budowa, przebudowa, remont, utrzymanie i ochrona
nalezy do zadann wilasnych gminy. Budowa, przebudowa, remont, utrzymanie, ochrona
i oznakowanie drég wewnetrznych dopuszczonych w planie miejscowym, nie nalezy do
zadan wlasnych gminy iwinno by¢ realizowane przez zarzadce terenu, na ktérym jest
zlokalizowana droga, a w przypadku jego braku - do wlasciciela tego terenu.

Majac na uwadze powyzsze, do zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadarh wlasnych gminy, nalezy zaliczy¢:

— budowe lub przebudowe drog

— o$wietlenie ulic.

Realizacja zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy odbywac sie bedzie etapami, w zaleznoéci od potrzeb
i zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym iérodkami finansowymi zabezpieczonymi
w budzecie gminy.

Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych. Zadania te moga by¢ finansowane z budzetu gminy oraz z pozyskanych
srodkow finansowych ze zZrédel zewnetrznych, np.: z dofinansowania z funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej lub wspoétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym Inwestorem.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXII/115/2026
Rady Gminy Stoszowice

z dnia 28 stycznia 2026 1.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia projektu planu miejscowego przystapiono na podstawie uchwaty nr 11/13/2024
Rady Gminy Stoszowice z dnia 29 maja 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego grunty rolne i leSne w granicach czesci
obrebu Mikotajéw w gminie Stoszowice, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustaleri
,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice”,
ujednoliconego uchwata nr II/15/2014 Rady Gminy Stoszowice z dnia 30 grudnia 2014 r. Obszar
objety uchwala obejmuje teren w obrebie Mikotajéw w Gminie Stoszowice o powierzchni ok. 503 ha.
Dla tego obszaru dotychczas nie sporzadzono planu miejscowego. Zgodnie z ewidencja gruntéw
i budynkéw tereny objete niniejsza uchwalg stanowily giéwnie grunty rolne i lesne oraz drogi.

Stwierdzono, ze teren moze by¢ przeznaczony pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy oraz
teren lasu, nie naruszajagc ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stoszowice”, ujednoliconego uchwatg nr I1/15/2014 Rady Gminy Stoszowice
z dnia 30 grudnia 2014 r. Zgodnie z czeécig graficzng wspomnianego ,Studium (...)”, przedstawiajaca
kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy, teren, objety planem miejscowym
znajduje sie w obszarze oznaczonym jako: grunty chronione dla rolnictwa, grunty rolne
niezainwestowane i nieobjete ochrona, 1aki i pastwiska, lasy. Badajac powyzsze zastosowano zasade,
zgodnie zktéra, ,Studium (...)” wiaze organ planistyczny co do wytycznych, zalozerr polityki
przestrzennej gminy iw tym =zakresie postanowienia planu musza pozostawaé w zgodzie
z zalozeniami studium, przy czym plan miejscowy ma stanowié¢ uszczegoélowienie zapisow
zawartych w studium, zgodne z polityka przestrzenng gminy prowadzona wzgledem danego
obszaru.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na wurzedowej kopii mapy ewidencyjnej
i zasadniczej wskali 1:5000 zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Mapy  pochodza  zmaterialébw  panstwowego  zasobu  geodezyjnego
i kartograficznego i zostaly udostepniona na podstawie licencji nr PODGiK.6642.367.2024_0224_P
z dnia 18.04.2024 r. wydanej przez Staroste Zabkowickiego. Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku planéw
miejscowych, ktére sporzadza sie wylacznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000. Omawiany plan
miejscowy sporzadza si¢ wylacznie w ww. celach. Podkre$lenia wymaga takze, ze mapa
ewidencyjna uznawana jest za mape tozsama z mapa katastralng (pojecia te sa powszechnie
uwazane za synonimy, uzywa sie ich zamiennie).

Pismami z dnia 22.10.2024 r. wystapiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Zabkowicach Slagskich oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
Powyzszego dokonano na podstawie art. 48 ust. 1 w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt1 oraz art. 57 ust. 1
pkt2 iart. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Pismem znak WSI1.410.2.94.2024. KM z dnia 20 listopada 2024 r.
Gléwny Specjalista Wydzialu Zapobiegania iNaprawy Szkéd w Srodowisku oraz informacji
o Srodowisku i Zarzadzania Srodowiskiem, dzialajaca zupowaznienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, nie uzgodnila odstapienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko dla projektu przedmiotowego planu miejscowego, wskazujac,
ze efektem realizacji planu miejscowego bedzie utrzymanie rolnego ilesnego wykorzystania
gruntéw, ochrona obszaréw cennych krajobrazowo, zmniejszenie presji inwestycyjnej, jaka na
srodowisko przyrodnicze wywiera rozprzestrzeniajaca si¢ zabudowa, ponadto realizacja ustalert
planu miejscowego nie bedzie generowala negatywnych oddzialywan na srodowisko, w tym na
srodowisko przyrodnicze. Niemniej jednak z uwagi na fakt, iz omawiany teren nalezy do cennych
przyrodniczo ijest to teren rozlegly powierzchniowo, a ustalenia projektu planu obejmowaé beda
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takze inwestycje drogowe iinfrastrukturalne konieczne jest przeprowadzenie strategicznej oceny
oddzialtywania na §rodowisko. Z kolei pismem znak ZNS.9022.4.17.2024 z dnia 22 listopada 2024 r.
Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zabkowicach Slaskich stwierdzil, iz nie mozna
odstapi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko omawianego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazujac, ze brak jest
uzasadnienia dla odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, w sytuacji, gdy plan miejscowy przewiduje realizacje inwestycji drogowych
i infrastrukturalnych. W zwigzku z powyzszym, wykonano prognoze oddzialtywania na srodowisko
do projektu planu miejscowego.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych wynikajacych
z ustalen planu miejscowego. Wnioski z tego opracowania wskazuja, iz realizacja ustalen planu
miejscowego nie spowoduje potrzeby wykonania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej. Ustalenia planu pozwalaja na realizacje inwestycji zwigzanych
z uzbrojeniem terenu, polepszajac warunki inwestycyjne gminy Stoszowice, lecz nie obliguja do
realizacji tych drég. Realizacja ustalert planu miejscowego nie da podstaw do wystapienia
o odszkodowania, o ktérych mowa wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie miejscowym wzieto pod uwage ustalenia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym dla gminy Stoszowice istudium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ponadto uwzgledniono tres¢ uzgodnierr iopinii uzyskanych podczas
procedury planistycznej, tres¢ przepiséw odrebnych i opracowan towarzyszacych projektowi planu
miejscowego takich jak prognoza skutkéw finansowych, czy prognoza oddzialywania na
srodowisko. Tak przyjeta metodologia pracy pozwolita na optymalizacje zapiséw planu
miejscowego z punktu widzenia ochrony Sérodowiska izdrowia ludzi oraz ochrony zabytkéw
i krajobrazu. W konsekwengcji tych prac stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace
zasady zréwnowazonego rozwoju i minimalizacji ewentualnych niekorzystnych dziatan wzgledem
szeregu potencjalnych zjawisk i elementéw srodowiska, ktére musi uwzglednia¢ plan miejscowy.

Projekt planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktéw wykonawczych do tej ustawy.
Jednakze z uwagi na charakter, jak iistniejacy sposéb zagospodarowania obszaru nim objetego,
nie zachodzily przestanki, aby w projekcie planu uwzglednia¢ pelnego zakresu ustalern planu
miejscowego okreslonego w ww. aktach prawnych. W projekcie planu nie okreslono zatem:

-linii zabudowy;
-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

-terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Projektowany plan miejscowy nie przewiduje znaczacych zmian zagospodarowania,
przeznaczajac grunty dotychczas wykorzystane na cele rolne ilesne, pod tereny laséw i tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy z dopuszczeniem realizacji elementéw uzbrojenia terenu, zieleni,
obiektéw malej architektury, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, urzadzen
melioracji wodnych, urzadzen przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych iregulacyjnych, ujec
wod oraz urzadzerh wodnych. Ustalono ponadto, ze realizacja zabudowy w ramach przeznaczenia
podstawowego: tereny lasu, pod ktéra grunt, stanowi grunt ledny w rozumieniu przepiséw
odrebnych regulujacych zasady ochrony gruntéw rolnych ilesnych, jest zgodna z przeznaczeniem
podstawowym. Oznacza, to, Zze na terenie lasu, oznaczonym symbolem L, mozliwa jest lokalizacja
obiektéw budowlanych, wtym budynkéw zajmujacych grunty wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki lesnej, ktore nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
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nielesne, stad w planie miejscowym dla ww. przeznaczenia, ustalono wskazniki zagospodarowania
terenu, ktére dla dziatki lesnej o powierzchni 30000 m? pozwalaja na realizacje budynku
o powierzchni zabudowy do 150 m?i wysokosci do 9 m. Dzieki ustalonym parametrom, male dziatki
lesne w zasadzie sa wykluczone z zabudowy kubaturowej. Nalezy pamietaé, Zze oznaczenie dziatki
w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem "Ls" nie wyklucza mozliwosci uznania jej za dziatke
budowlang w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu przede wszystkim umozliwia ochrone krajobrazu, aco za tym idzie, umozliwia
racjonalny rozw¢j przedmiotowego terenu. W zwiazku z tym w projekcie planu wydzielono tereny,
ktérym przypisano okreslone przeznaczenia. Tym samym wskazano:

-tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami od 1RN do 4RN;
-teren lasu, oznaczony symbolem L.

Dzieki temu umozliwiono zagospodarowanie terenu objetego planem miejscowym zgodnie
z aktualnym wykorzystaniem gruntéw, jednoczesnie respektujac ustalenia ,Studium (...)”. Wskazane
w planie miejscowym przeznaczenia terendw w pierwszej kolejnosci uwzgledniaja bowiem ustalenia
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktérym wskazano
pozadany kierunek zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu omawianych obszaréw,
pozwalajacy na ochrone waloréw krajobrazowych.

W planie miejscowym wyznaczono pasy technologiczne ipasy ochrony funkcyjnej od linii
elektroenergetycznych. W orzecznictwie podkredla si¢ bowiem, ze brak wyznaczenia paséw
technologicznych w planie miejscowym nalezy uzna¢ za uchybienie bedace przejawem
pozostawienia dowolnoéci w zagospodarowaniu przez inwestora terenu objetego planem (vide. WSA
z dnia 3.01.2017 r., sygn. II OSK 1150/16. Co wiecej wlasciwe okreslenie linii elektroenergetycznej
w czedci opisowej oraz zlokalizowanie w czesci graficznej miejscowego planu jest istotne takze,
z powodu ustalenia obszaru, na ktérym wprowadza sie szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy. Szerokos$¢ pasa
technologicznego linii nie jest jednoznacznie okre$lona w zadnym z przepiséw prawa. Zalezy ona
glownie od napiecia znamionowego linii irodzaju zastosowanych stupéw, uwzglednia
oddzialywanie pola elektromagnetycznego, hatasu, normy oraz aspekty eksploatacyjne linii. Jest
ustalana przez operatora sieci m.in. w oparciu o rozporzadzenie Ministra Zdrowia w sprawie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku z dnia 17 grudnia 2019r.,,
rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku
zdnia 14 czerwca 2007 r., norme PN-E-05100-1:5000 - Elektroenergetyczne linie napowietrzne.
Projektowanie i budowa. Linie pradu przemiennego z przewodami roboczymi gotymi oraz norme
PN-76/E-05125 - Elektroenergetyczne isygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie ibudowa.
W planie miejscowym szeroko$¢ paséw technologicznych ipaséw ochrony funkcyjnej od linii
elektroenergetycznych ustalono na podstawie wniosku do projektu planu miejscowego, zlozonego
przez Kierownika Wydzialu Planowania i Rozwoju TAURON Dystrybucja S. A.

Stosownie do art.15 ust.1ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, Wéjt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czeé¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem, wraz zuzasadnieniem, w ktérym przedstawia sie w szczegélnosci spos6b realizacji
wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 -4 ustawy, w zakresie:

1.Eadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania ladu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzg harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniaja w uporzadkowanych
relacjach:

-uwarunkowania, w szczeg6lnosci aktualny stan zainwestowania i ustalenia Studium;
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-wymagania funkcjonalne, w szczeg6lnosci istniejace powigzania przestrzenne;
-wymagania spoteczno - gospodarcze, w szczegdélnosci potrzebe ochrony otaczajacego krajobrazu.

Wymoég zostat zrealizowany poprzez wskazanie w czesci graficznej planu miejscowego ograniczer
przestrzennych oraz poprzez okreslenie w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad
i sposobu mozliwego zagospodarowania.

2.Waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

Plan zapewnia dbaloé¢ o walory krajobrazowe poprzez wprowadzenie ustaleri okreslajacych
zasady ksztaltowania tych elementéw, majac na uwadze kontekst otoczenia, a w szczegélnosci
polozenie na terenach eksponowanych w krajobrazie, poprzez:

-wskazanie w czeéci graficznej planu miejscowego terenéw, na ktérych zakazuje sie zabudowy;
-wprowadzenie szczeg6étowych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
-wprowadzenie zakazéw i nakazéw dotyczacych stref ochrony konserwatorskiej.

3.0chrona srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych:

W ustaleniach planu miejscowego ochrone te uwzgledniaja izapewniaja zakazy inakazy
dotyczace:

-zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej;
-obowiazku dostosowania sie do przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych ochrony srodowiska;
-wyznaczenie terendéw lasu i terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy;

-zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé nasrodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsiewzie¢ dotyczacych uzbrojenia terenu, respektujac
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Goéry Bardzie i Sowie” oraz Rezerwatu Przyrody ,, Cisowa Goéra”;

oraz poprzez:

-ujawnienie faktu polozenia czeSci obszaru objetego planem miejscowym w granicach:
-Rezerwatu Przyrody , Cisowa Goéra”;

-korytarza ekologicznego Gory Ztote-Gory Sowie (GKZ-7B);

-Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Géry Bardzie i Sowie”;

-Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Nietoperzy Goér Sowich (PLH020071);

wszystkie te obszary objete sa albo zakazem zabudowy, albo tez dopuszczeniem zabudowy
bezposrednio zwigzanej z danym przeznaczeniem.

4.0Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j:

W granicach obszaru objetego planem miejscowym, okreéla sie tereny chronione ustaleniami
planu miejscowego stanowigce obszary objete ochrong konserwatorska, wskazane poprzez:

-wyznaczenie w czesci graficznej planu miejscowego, granicy strefy ,W” Scislej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 10/1/92-25 oraz stanowiska archeologicznego nr
7/2/92-25;

-wyznaczenie w czeéci graficznej planu miejscowego, stanowiska archeologiczne nr 10/1/92-25.

oraz okreslenie zakazéw, nakazéw, dopuszczen i ograniczent zwigzanych z zagospodarowaniem
obszaréw lezacych w granicach obszar6w objetych ochrong konserwatorska. W zwiazku
z powyzszym wskazano m.in. na zakaz wprowadzania dominat na terenach objetych ochrona
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konserwatorska, takich jak: wolno stojace maszty, wolno stojagce kominy, konstrukcje wiezowe,
konstrukcje stupowe, ponadto odwotano sie¢ do przepiséw odrebnych zwigzanych z ochrona
zabytkéw i opieka nad zabytkami.

W granicach obszaru nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej.

5.0chrona zdrowia oraz Dbezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0s6b
niepelnosprawnych:

W ustaleniach planu miejscowego ochrone te uwzgledniaja i zapewniaja ustalenia w zakresie:

-koniecznoéci zaprojektowania rozwigzan zgodnych znajnowsza wiedza oraz zasadami
bezpieczenstwa;

-wprowadzenia zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenistwo;

-lokalizowania miejsc parkingowych dla 0s6b z niepetnosprawnoscia.
6.Waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu miejscowego poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez bezposrednie
powigzanie przestrzeni istniejgcej struktury w aspekcie przeznaczenia terenéw, jak iw aspekcie
powiazan i przenikania sie ré6znych funkcji. Ponadto wyznaczono uktad komunikacyjny powigzany
z istniejgcymi ciggami komunikacyjnymi, obstugujacy tereny inwestycyjne poza granicami planu
miejscowego, w taki sposob, aby minimalizowana byta transportochtonnoé¢ uktadu, zachowane byty
wysokie standardy przestrzeni, z uwzglednieniem prawa wlasnosci.

7.Prawo wlasnosci:

Obszar objety planem miejscowym nalezy do oséb prywatnych, jednostek samorzadu
terytorialnego, Skarbu Paristwa oraz innych podmiotéw. Po analizie stanu wlasnosci, stwierdzono, iz
plan miejscowy zachowuje dotychczasowa wiasnosé. Ponadto prawo wlasnosci wzieto pod uwage
poprzez uwzglednienie dotychczasowych granic wiasnosci gruntéw oraz aktualny sposéb ich
zagospodarowania.

8.Potrzeby obronnosci i bezpieczeistwa panstwa
Nie wystepuja.
9.Potrzeby interesu publicznego:

W planie miejscowym nie wskazano terenéw przeznaczonych na cele publiczne. W granicach
obszaru objetego planem miejscowym dopuszczono ponadto lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu 1acznosci publicznej. Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono takze m.in.
poprzez ochrone szczeg6lnych wartosci kulturowych i krajobrazowych.

10.Potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

Powyzsze potrzeby realizowane sa poprzez wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji
i budowy infrastruktury techniczne;j.

11.Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Zapewniony zostal udzial spoleczeristwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie iogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu/ wylozeniu planu do publicznego wgladu, w sposéb
przewidziany przez ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iustawe
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na sSrodowisko w szczegélnoéci poprzez przeprowadzenie
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strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, w tym poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow
i uwag w sposéb zgodny z obowiazujacymi przepisami.

12.Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez odpowiednie informowanie
- zgodnie zobowigzujacymi przepisami - o prowadzonej procedurze sporzadzania planu
miejscowego i powigzanej z nig procedurze odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, ponadto udostepniono zainteresowanym - zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami - dokumentacje dotyczaca przedmiotowego planu miejscowego.

13.Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Zaopatrzenie ludnosci w odpowiednig iloé¢ i jakos¢ wody bedzie w pelni zabezpieczone zgodnie
z ustaleniami dotyczacymi modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem ludnosci w wode.

Odnosnie sposobu realizacji wymogéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza sie, iz
w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego wzieto pod uwage zaréwno interes prywatny
jak ipubliczny. Umozliwiono skladnie wnioskéw iuwag. Przeprowadzono analizy w aspekcie
ochrony stanu istniejacego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania terendw oraz oszacowano
ekonomiczne ispoleczne przestanki wynikajace z przyjecia rozwiazan planistycznych, a takze
podporzadkowano je przepisom odrebnym dotyczacym, miedzy innymi ochrony srodowiska czy
ochrony zabytkéw. Podstawa do przyjetych rozwiagzan byly, oprécz materialéw wejsciowych do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, takze opracowania:

1.Prognoze oddzialywania na $rodowisko do projektu planu miejscowego dla obszaru
obejmujacego grunty rolne i leéne w granicach czesci obrebu Mikotajéow w gminie Stoszowice;

2.Prognoza skutkéw finansowych wynikajacych z przyjetych rozwigzan, w ktérej podsumowaniu
stwierdzono, ze:

-zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie¢ obowiazkowo stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie oplate jaka
gmina moze pobraé, gdy wiladciciel zbywa nieruchomos¢, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy, ajej wysokosé
nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartoéci nieruchomosci. W przypadku przedmiotowego
planu ustalono stawke w wysokosci 0,1% wzrostu wartosci nieruchomoéci z uwagi na fakt, iz
nie doszlo do wzrostu wartoSci nieruchomosci objetych planem miejscowym, poprzez
usankcjonowanie aktualnego wykorzystania gruntéw nim objetych, plan miejscowy ponadto
generalnie zakazuje zabudowy innej niz zwigzana zuzbrojeniem terenu lub elementami
stanowigcymi dany teren (jak w przypadku terenéw lasu).

3.0dnosnie sposobu realizacji wymogoéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza sie, iz
w przedmiotowym planie miejscowym:

-ksztaltowanie  struktur  przestrzennych podporzadkowane zostalo minimalizowaniu
transportochlonnosci uktadu przestrzennego - przez teren przebiegaja drogi gminne laczace sie
z droga wojewddzka nr 384, ponadto w planie wykorzystano istniejace ciagi komunikacyjne w taki
spos6b, aby minimalizowana byla transportochtonnoé¢ ukladu, zachowane byty wysokie standardy
przestrzeni, ajednocze$nie w maksymalnym stopniu wykorzystana byla mozliwoé¢ zabudowy,
z uwzglednieniem prawa wlasnosci i kosztéw zakupu tego prawa;

-nie bylo potrzeby okreslenia ustalers zapewniajacych mieszkaricom transportu zbiorowego;

-zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
m.in. poprzez regulacje dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz poszerzenie terenéw drog;
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-zapewniono koncentracje zabudowy, poprzez jej zakaz lub organicznie na znacznym obszarze
obrebu geodezyjnego, nowa zabudowa bedzie musiala sie koncentrowa¢ w granicach jednostki
osadniczej oraz wzdluz gtéwnych drog.

Zgodnoé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zostala uzyskana poprzez
uwzglednienie ustaleri iwnioskéw zawartych w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stoszowice przyjetej uchwala nr LVIII/341/2024 Rady Gminy Stoszowice
z dnia 27 marca 2024 r., sa to m.in.:

-zachowanie zwartego charakteru zabudowy i przeciwdzialanie jej rozpraszaniu, co umozliwia
oszczedne i racjonalne wykorzystanie przestrzeni (wzgledy ekonomiczne, spoteczne i krajobrazowe);

-przeciwdzialanie wkraczaniu zabudowy na obszary dolin rzecznych i eksponowanych wzniesien,
lokalizowanie jej poza strefami ucigzliwosci komunikacyjnych iprzemystowych (halas,
zanieczyszczenia);

-rozwo6j ukltadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej;
-utrzymanie dominacji terenéw otwartych nad terenami zabudowanymi;

-utrzymanie, utrwalanie oraz przywracanie czytelnosci historycznych ukladéw zabudowy przy
jednoczesnym dostosowaniu ich do istniejacych potrzeb spotecznych i gospodarczych;

-harmonijne ksztaltowanie nowej architektury w oparciu o indywidualne, spdjne koncepcje
obejmujace cate jednostki badz uklady osadnicze, z uwzglednieniem cech tradycyjnej architektury
lokalnej, w tym formy iskali obiektow, kolorystyki, rodzimych materiatéw budowlanych. W tym
kontekscie rozstrzygniecia wymaga spos6éb traktowania zabudowy iksztaltowania nowych
obiektow, mianowicie czy maja to by¢ obiekty bedace kopia oryginalnych rozwigzan na wzér
skansenéw, czy tez powinny by¢ inspirowane miejscowymi cechami, celem stworzenia
wspolczesnych rozwigzan nawigzujacych do kontekstu architektonicznego i przyrodniczego;

-ochrona zachowanych obiektéw zabytkowych wraz zich otoczeniem oraz przywracanie im ich
utraconych wartosci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych;

-komponowanie zielni wiejskiej w oparciu rodzime gatunki roslin;

-ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ w krajobrazie elementéw destrukcyjnych jak szyldy, bandery,
reklamy, nadmiar ozdéb idetalu architektonicznego, nieestetyczne elementy infrastruktury
techniczne;.

W zwigzku z wdrazaniem tzw. ,ustawy krajobrazowej” miejscowy plan nie zawiera regulacji
dotyczacych wygladu elewacji, reklam lub tablic ogloszeniowych. W planie miejscowym ustalono
szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, co jest obowiazkowym elementem
planu miejscowego. Zasady te nie dotycza:

-terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych w czedci graficznej planu miejscowego
symbolami od 1RN do 4RN;

-terenu lasu, oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem od L;

Zgodnie zart. 101 wust.2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
przepisy o scalaniu i podziale nieruchomosci, stosuje si¢ do nieruchomosci polozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i leéne.

Przewiduje sie, ze plan miejscowy, bedzie mial obojetny wplyw na budzet gminy. Realizacja
planowanego zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem gléwnie na cele rolne ilesne,
nie spowoduje wzrostu wplywéw do budzetu Gminy. Jednoczesnie z realizacja ustalefi projektu
planu miejscowego nie beda zwigzane wydatki z budzetu gminy, w tym przede wszystkim na
budowe lub rozbudowe sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, czy o$wietlenie ulic
oraz placow.
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W art. 6 ustawy zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi
potrzebami okreé§lono minimalne wymagania sluzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, ktére obejmuja: dostepnosé architektoniczng, dostepnosé cyfrowa oraz
dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng. W projekcie planu miejscowego - stosownie do
mozliwego zakresu jego ustalefi - stworzono warunki dla realizacji obiektéw uwzgledniajacych
wymagania w zakresie dostepnosci. Natomiast dostepnos¢ cyfrowa oraz dostepnosé informacyjno-
komunikacyjna - przy uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych - zapewniono,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, np. poprzez publikacje projektu planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem, czy publikacje uzasadnienia do odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko, na stronie Urzedu Gminy i w biuletynie informacji publiczne;j.

Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego dopelnione zostaly wymogi formalno- prawne
wynikajace z obowiazujacych przepiséw, w szczegélnosci ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. Zakres opracowania planu miejscowego jest
zgodny zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura planistyczna zostala przeprowadzana zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw i aktéw wykonawczych z nig powiazanych. Przebieg
sporzadzania projektu planu miejscowego jest na wszystkich etapach pracy jawny i dostepny dla
spoleczenistwa. Stosowne potwierdzenia gromadzone sa w dokumentacji planistycznej opracowania.
Projekt planu miejscowego =zostal przeslany zgodnie 2z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do opiniowania iuzgadniania. Zapewniony zostal ponadto
udzial spoteczeristwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie iogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu/ wylozeniu do publicznego wgladu, w sposéb przewidziany przez ustawe
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym iustawe o udostepnianiu  informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, w tym poprzez mozliwos¢ skltadania wnioskéw iuwag w sposéb
zgodny z obowigzujacymi przepisami, czy mozliwos¢ uczestnictwa w konsultacjach spotecznych. Do
planu miejscowego nie wplynety uwagi.

Zgodnie zwymogami przepisow ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
integralng czesci uchwaty sa:

-zalacznik nr 1 - czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:5000;

-zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

-zalacznik nr 3 - dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady
Gminy Stoszowice

Marcin Jozefiak
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