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Wojt Gminy
STOSZOWICE

Stoszowice, dn. 09.01.2019 .

RR.6730.35.2018

DECYZJA NR 3/19
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 2906 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 iart. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588), .

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice z dnia 28.11.2018r,,
dotyczgcego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwg: "Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi
oraz pozostalg niezbedng infrastrukturg techniczng”, na dziatce nr236/5, obreb Grodziszcze, gmina
Stoszowice;

ustalam
DLA GMINY STOSZOWICE
WARUNKI ZABUDOWY
DLA INWESTYCJI POD NAZWA:

"BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO Z GARAZEM W BRYLE

BUDYNKU WRAZ Z INSTALACJAMI | URZADZENIAMI TECHNICZNYMI ORAZ POZOSTALA

NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA", NA DZIA+CE NR 236/5, OBREB

GRODZISZCZE, GMINA STOSZOWICE

A. Rodzaj inwestycji:

1.
2,

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Inwestycja pod nazwa: "Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle

budynku wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg
techniczng”, na dziatce nr 236/5, obreb Grodziszcze, gmina Stoszowice.

B. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy wynikajace

z przepisow odrebnych w zakresie:

1.

Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

taczna wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni terenu

w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji — nie wiecej niz 15% powierzchni terenu.

Wielkos¢ powierzchni _utwardzonych w stosunku do  powierzchni  terenu w liniach

rozgraniczajgcych teren inwestycji — nie wiecej niz 20% powierzchni terenu.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu powierzchni terenu w liniach

rozgraniczajgcych teren inwestycji — minimum 65% powierzchni terenu.

Linie zabudowy:

a) przednia nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 7,5 m liczona w poziomie od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napicia 20 kV L-722 przebiegajgcej przez
teren w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji;;

b) boczna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od drogi wewnetrznej gminnej —
dziatki nr 236/4;

c) tylna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od drogi wewnetrznej gminnej —
dziatki nr 29;

d) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji.

Ustalenia dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej, rozumianej, jako cala szeroko$¢ budynku od drogi
wewnetrznej gminnej (dziatki nr 236/4) — do 15 m;

b) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowe] do okapu, jej gzymsu lub attyki — do 4,5 m;

c) geometria dachu:

— kat nachylenia — 35° - 45°,

— ukiad potaci — dach dwuspadowy o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych;
— wysokos¢ kalenicy — do 8 m;

— kierunek gtéwnej kalenicy — dowolny.
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d) przedmiotowa zabudowe nalezy projektowac w sposob zapewniajgcy forme architektoniczng
dostosowang do krajobrazu iotaczajacej zabudowy, inspirowang tradycying architekturg
przedgorza sudeckiego;

e) do robat zewnetrznych nalezy wykorzysta¢ materiaty naturalne takie jak: ceramika
budowlana, drewno, kamien, tynki szlachetne itp., zakaz stosowania siddingu, pivt
warstwowych, blach itp.

2. Ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé, o ktérych mowa w art. 58 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska craz ¢ ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.} i nie znajduje sig¢ w Rozporzgdzeniu Rady Minisirow
zdnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac na
srodowisko (tekst jednolity Dz U. z 2016 r. poz. 71 ze zm.) wsrod przedsiewzieé mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko craz przedsiewzie€¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywacd na srodowisko.

Inwestycja nie moze naruszaé rownowagi przyrodniczej i utrudniac prowadzenia racjonalnej
gosnodarki zasobami srodowiska.

W trakcie przygotowywania irealizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne Korzystanie
Z terenu.

W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat, nalezy powiadomic
o tym niezwiocznie wiasciwego regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, a jezeli nie jest to
mozliwe - Wojta Gminy Stoszowice.

Odlegtosci od istnigjacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Nie zezwala sie na wykorzystanie do celéw utwardzenia nawierzchni komunikacji wewnetrznej
asfaltéow oraz mas bitumicznych. Zaleca sig stosowanie elementéw drobnowymiarowych
umozliwiajgcych infiltracie wody opadowe] do gruntu.

Ogrodzenia nalezy wykonac jako azurowe, to jest z zapewnieniem prze$witdw na co najmniej
25% jego powierzchni, 0 maksymalnej wysokosci 1,8 m, zakazuje sie stosowania wypetnien pol
ogrodzeniowych z prefabrykowanych elementow betonowych.

Prace wramach planowane] inwestycji nalezy prowadzié wsposéb minimalizujgcy
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

Inwestycja ziokalizowana jest na gruncie rolnym skiasyfikowanym jako PslV, stad grunt ten nie
wymaga uzyskania decyzji zezwalajace] na wylgczenie z produkgiji rolngj przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kuitury wspdiczesne].

1)

2)

Teren chjety wnioskiem zlokalizowany jest w obrebie historycznego ukiadu ruralistycznego wsi
Grodziszeze, ktory znajduje sie w wykazie zabytkow Gminy Stoszowice przeznaczonych do
ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, spetniajgcym wymogi art. 7 ustawy z dnia 18 marca
2010 r. 0 zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ocraz zmianie niektorych
innych ustaw.

Teren planowanej inwestycji polozony jest wobszarze obserwacji archeologicznej dla
sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, ujetych wwykazie obszarow
zabytkowych wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej | komunikaci:,

1)

Dostep do drogi publicznej — projektowanym zjazdem z drogi wewnetrzne] nalezacej do Gminy
Stoszowice - dzialki nr 236/4. Warunki wykonania projektowanego zjazdu wraz ze zgoda na
wejscie w teren, nalezy uzyska¢ od Wéjta Gminy Stoszowice. Na terenie objetym inwestycja
nalezy zlokalizowad migjsca postojowe, w ilosci nie mnigjszej niz dwa.

Energia elektryczna — projektowanym przytaczem do sieci energetycznej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci;

Woda — projektowanym przytaczem do sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci, wprzypadku braku takie] mozliwosci
proiektowanym przytgczem do indywidualnego ujecia wody;

Scieki bytowe ~ projektowanym przytgczem do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci, w przypadku braku takiej
mozliwosci  projektowanym przytaczem kanalizacyjnym do  projektowane] przydomowej
oczyszczalni sciekdw lub projektowanego zbiornika bezodptywowego;

Wody opadowe — do gruntu, na teren wiasnej dziatki.

Odpady state — do odpowiednich pojemnikow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zaopatrzenie w ciepto -~ z projektowanego indywidualnego zrodta ciepta. W zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw nalezy stosowac uchwate nr XLI/140/17 Sejmiku
Wojewodztwa Doinoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
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wojewddztwa dolnoslgskiego, z wyltgczeniem Gminy Wrociaw | uzdrowisk, ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2017 r. poz. 5155},

8) Zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy.

5. Wvymagan dotyczacych ochrony intereséw 0s6b trzecich.

1) Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

2) Realizacja inwestycji nie moze spowodowad uciazliwosci na terenach sasiednich zardwno na
etapie wykonywania robét budowlanych jak iw czasie eksploatacji inwestycji. Dotyczy to
w szczegolnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby iwody oraz nie moze powodowad:
pozbawienia dostepu $wiatta dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
uniemoziiwiaé korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, ciepinej i Srodkow facznoscl.

3) Planowang inwestycje nalezy =zaprojektowac wsposdb niepowodujgoy  ograniczen
w uzytkowaniu nieruchomosei przylegtych. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie ze
sztuka budowlang w sposéb agraniczajgcy do minimum powstawanie szkod.

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac sie od dziatan, kiore by
zakiocaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare, wynikajgcg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdw miejscowych, w tym od
dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do dregi publicznej.

5) Robdt ziemnych nie wolno dokonywac wtaki sposéb, by grozily one nieruchomosciom
sgsiednim utratg oparcia.

6) W obiekcie ina terenie znim zwiazanym nie mozna prowadzic dziatalnosci, ktéra bylaby
sprzeczna z funkgjg dopuszezong w niniejsze| decyzji.

6. Ochrony obiekiow budowlanych na terenach goérniczych

W zwigzku z tym, iz przedmiot inwestycji nie znajduje sie na terenie gdrniczym, nie ckresla sie

warunkéw i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych

z przepisdw odrebnych, w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych.

7. Granic i sposgbow zagospodarowania terendow Iub obiektow podlegajacych ochronie a takze
narazenych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie, ani nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

C. Llinie rozgraniczajace teren inwestycii.
linie rozgraniczajgce teren inwestycli przedstawione sg na zaftgczniku graficznym do decyzji
(zatacznik nr 1) oraz na czesci graficzne] analizy iwynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (zatgcznik nr 2) — na mapach w skali 1:1000,

UZASADNIENIE

Wdnia 28.11.2018r. do tut. Urzedu wpiynat wniosek Gminy Stoszowice, Sfoszowice 87, 57-213 Stoszowice,
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {tekst
jednelity Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu migjscowego,
polegaigca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiekiu lub jege czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkdw zabudowy. W niniejszej sprawie mamy do czynienia
z planowang zmiang zagospodarowania terenu polegajgcq na budowie budynku mieszkainego z garazem w bryle budynku, na
terenie, dla ktdrego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym nalezato ustalic,
w drodze decyzji, warunki zabudowy. Ponadto inwesiycja nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zm.), tym samym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt2 ww. ustawy sposdb zagospodarowania terenu I warunki zabudowy ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zart. 52 wzwigzku z art. 84 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze wydanie
decyzji o warunkach zabudowy nastepuje na wniosek, ktdry powinien zawieraé elementy okreslone przepisami art. 52 ust. 2
wiw Ustawy., W zwigzku z powyzszym wniosek Inwestora sprawdzono pod wzgiedem spemnienia wymogdw przewidzianych
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 2018 r. poz. 1945 ze
zm.). Whniosek ten zawierat okre$lenie granic terenu cobjetego wnioskiem i obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziaiywad,
przedstawionych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 oraz charakterystyke inwestycii obejmujacy szczegdly wymienione
woart. 52 ust. 2 pkt 2 wiw ustawy.

W swietle przepisdéw art. 7, art. 10 fart. 77 §1 ustawy z dnla 14 czerwca 19680 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2906 ze zm.), nalezy stwierdzi¢, ze obowigzkiem organu jest dokonanie
wszechstronnej i wnikliwe] oceny materiglu dowodowego z uwzglednieniem  wszystkich okclicznosci mogacych miec
zastosowanie w sprawie, kierujgce sie ponadic przy zatatwianiu sprawy interesem spotecznym i stusznym interesem obywatela,
W zwigzku, z czym, stosownie do wymagan procedury administracyjnej, zawiadomiono Wnioskodawce oraz strony o wszczeciu
i zakofczeniu postepowania dowodowego oraz pouczono o przystugujacych im uprawnieniach. Zadna ze stron nie wnicsta
uwag i zastrzezen. Ponadto przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych w celu ustalenia
warunkaw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktére moga mieé zastosowanie w powyzsze] sprawie.
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Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) Wojt dokenat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji. Organ stwierdzit, iz teren nie jest objety obowigzujgcym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz, ze inwestycja nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej wart. 2 pkt 5 wyzsj wymienionej ustawy. Tym
samym, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Organ, w celu ustalenia warunkéw zabudowy, wykonat czynnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003r. nr 164 poz. 1588). Organ
przeanalizowat ztozony wniosek | obowigzujace przepisy prawne. Zgodnie ze wspomnianym rozporzgdzeniem wyznaczono
wokot dzialki objetej wnioskiem obszar analizowany idla potrzeb ustalenia warunkéw zabudowy, przeprowadzono na nim
analizg istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu. Granice obszaru zostaly wyznaczone w oparciu o § 3 ust. 2 wyzej
wymienionego rozporzadzenia, zgodnie, z ktérym: ,Granice obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii mapy, o ktérej mowa
w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy; w odlegfosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw”. Na wyznaczonym obszarze organ przeprowadzit analize funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 - 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy organ przedstawiat w zatgcznikach nr 2, 3 i 4 do niniejszej decyzji.
Przeprowadzona analiza wykazata, ze:

1. dziatki sgsiednie dostepne z tej samej drogi publicznej sg zabudowane w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych oraz intensywnosci
wykorzystania terenu; zaznaczy¢ nalezy, iz sagsiedztwo dziatek rozumiane jest tu jako sasiedztwo urbanistyczne,
oznacza to, ze warunek zabudowy dziatki sgsiedniej o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), zostaje
spefniony wowczas, gdy dziatka bedaca terenem projektowanej inwestycji graniczy bezposrednio z dziatkg zabudowang,
badz tez jest zlokalizowana w odleglosci pozwalajgcej na zachowanie albo wrecz podniesienie waloréw
architektonicznych przestrzeni;
teren inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publicznej powiatowej nr 3006D;
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow ralnych i lenych na cele nierolnicze i nielegne:
niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Kompletny projekt decyzji skierowano do uzgodnien pismem z dn. 07.12.2018 r., zgodnie z art. 60 ust. 1, art. 64 ust, 1
wzw. zart. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nastepujgcym
organom:

- DOLNOSLASKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW we Wroclawiu, delegatura w Watbrzychu,
ul. Zamkowa 3, 58-300 Watbrzych (art. 53 ust. 4 pkt 2, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 18 ust. 1, art. 89 pkt 2,

art. 92 ust. 6 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.

z 2018 r. poz. 2087 ze zm.)) — uzgodnienie uznane za dokonane, organ nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od

dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie.

- PREZES WOD POLSKICH, PANSWOWE GOSPODARSTWO WODNE, WODY POLSKIE, REGIONALNY ZARZAD

GOSPODARKI WODNEJ WE WROCLAWIU, ul. C. K. Narwida 34, 50-950 Wroctaw - (art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 64 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 1.

poz. 1945 ze zm.), art. 240 ust. 4 pkt 15 i art. 196 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wedne (tekst jednolity

Dz. U.z2018 . poz. 2268 ze zm.)) — opinia znak: WR.4.3.611.30.2018.GDK z dn. 12.12.2018 r. (data wptywu do tut.

Urzedu: 12.12.2018 1., godz.15:45 z dresu mailowego grazyna.domaszewska-kacik@wody.gov.pl), opiniujgce projekt

decyzji bez uwag.

- STAROSTA ZABKOWICKI, ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zgbkowice Slgskie, (art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jednolity Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze

zm.), art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.

poz. 1161 ze zm.) - uzgodnienie uznane za dokonane, organ nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia

doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, w dniu 14.12.2018 r. godz. 08:45 otrzymano wytacznie wiadomosé mailowg

z adresu: m.srebro@zabkowice-powiat.pl, w ktérej poinformowano, ze Starosta Zabkowicki nie wnosi uwag do

przedtozonego projektu decyzji.

- ZARZAD POWIATU ZABKOWICKIEGO, ZARZADCA DROG POWIATOWYCH, ZARZAD DROG POWIATOWYCH

W ZABKOWICACH SLASKICH, ul. Daleka 19, 57-200 Zabkowice Slgskie, - (art. 53 ust. 4 pkt 9, art. 64 ust. 1 ustawy

zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2018 1. poz.

1945 ze zm.)), art. 19 ust. 2 pkt 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.

U.z 2018 r. poz. 2068 ze zm.)) - postanowienie znak: DT.427.49.2018 z dn. 18.12.2018 r. (data wplywu do tut.

Urzedu: 04.01.20191.) Dyrektora Zarzadu Drog Powiatowych, dziatajgcego z upowaznienia Zarzadu Powiatu,

uzgadniajgce projekt decyzji bez uwag.

Pismem z dnia 18.12.2018 r. wystgpiono do TAURON Dystrybucja S.A., Oddziat w Watbrzychu, Rejon Dystrybugji
w Dzierzoniowie (ul. Kiliiskiego 47, 58-200 Dzierzoniéw) oraz do Wodociagéw Srebrnogdrskich Sp. z o. o. o informacie
w temacie wystarczalno$ci istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu obejmujgcego dziatke nr 236/5, ob. Grodziszcze
dla planowanego zamierzania budowlanego, celem dokfadnego wyjasnienia stanu faktycznego. Zadna ztych instytucji nie
przestata odpowiedzi.

W niniejszej sprawie nie znalazt zastosowanie art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz. 2081 ze zm.), zamierzenie inwestycyjne nie jest, bowiem wymienione
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 71 ze zm.) wéréd przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko.
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Lokalizacja planowanej inwestycji pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i unormowaniami przepisow odrebnych. Ponadto niniejsza decyzja odpowiada tresci art. 54 w zwiazku z art. 64
ust. 1 cytowanej ustawy, zamieszczono w niej wymagang klauzule wynikajaca z art. 63 ust. 2 ustawy, a projekt niniejszej decyzji
zostat sporzgdzony przez oscbe o kidrej mowa w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co czyni
zados¢ wymaganiom zawartym w art. 60 ust. 4 cytowanej ustawy.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak sentenciji.

POUCZENIE
Wéjt, stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:
— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
— dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, o ile dla tego terenu
nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakfadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Od niniejsze] decyzji stronom stuzy prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Walbrzychu, za
posrednictwem Wajta Gminy Stoszowice w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania do Waéjta Gminy
Stoszowice. Z dniem dorgczenia Wojtowi Gminy Stoszowice oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna, wykonalna i prawomocna.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma
istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy . Jezeni przyczyni sie to do
przyspieszenia postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okre$lonych czynnosci postepowania
wyjasniajgcego organowi, ktéry wydat decyzje.

Zatacznikami do decyzji sa:

1. Zatgcznik Nr 1 — zatgeznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.

2. Zatgcznik Nr 2 — czesé graficzna analizy i wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — mapa
w skali 1:1000.

3. Zatgcznik Nr 3 — analiza warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

4. Zatacznik Nr 4 — czes¢ opisowa analizy i wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wyniki analizy w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 u.p.z.p.

Otrzymuia:
1. *JURCZENKO Elzbieta;

2. «JURCZENKQ Maria i Michat; .
3..ZARZAD DROG POWIATOWYCH W ZABKOWICACH SLASKICH:;
4. alA.

Projekt decyzji opracowata: inz. Paulina Skarbowska-Siek

Strona5z5




e ﬂ@. @.}
6058 QY oL

7

- ol
= & O
o 8 w“
(] 7] 5
2 Z [TH
o a = |z
N 5 Z |3
- E 518
i n =
RC ) o} ALl w
NMRS e o <
=Y o =] =
zZ=Z328 B w | g
D St a2 o | 2
HR?_S Wi =
- ™ £ e
= o e w <
- M [@®'k) o 0| Z
n @] sl © = S
4 Co2 g = | O
U] «Z2Q|% | g
= 5 g|e
| Za L 2 o
| N2 | © £ | N
|9 InZ =
N Ten™ £ /2|4
“__ AHN m = =
il 5 5 |
L; o o (=)
] ) =] °
Al o 5 5
I = =
& =z K
/ P =
(] O
g
JHPTIC

90°65¢

e

7229 K SN /B

xw., oW
¢ % 4l
@m%mmwﬁmm@wﬁ. £

o~/

9297S1ZP0JY ‘7000 99490
D0IMOZS01S ‘7™ H 0220 DUl Aouspima DX}soups(
MO |MOMQDZ :1DIMO

-

000k VIVAS

1’9l 60°8%)'9 :AdDL 8[0xeg
Y /OINAYSY Z VdAVIN




FALY .02

7199 " SIDAOA -

;@E%ﬁﬂ?
’ _

/ 4
/ U/\L\.\WV\\
V\_M m.\\

ISEA

692
"7/ o EESSE
Y = O

Weve
I/akg

ZNAK: RR.6730.35.2018
Opracowata: inz. Paulina Skarbowska-Siek

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCIL

GRANICE OBSZARU ANALIZOWANEGO
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

Z DNIA _(O9.04 2019 R.

- ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2
CZESC GRAFICZNA ANALIZY T WYNIKOW ANALIZY FUNKCII

e

ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DO DECYZII NR Z) /19 © WARUNKACH ZABUDOWY

Skala 1:1000
Objasnienia oznaczen:
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RR.6730.35.2018 Zatagcznik nr 3
do decyzji nr 3/18

o warunkach zabudowy
zdnia 09.01.2019 .

ANALIZA WARUNKOW EZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW CDREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENL, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI {ART. 53 UST. 3W ZWIAZKU Z ART. 64 UST, 1 U.PZ.P.)

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych 2z przepiséw odrebnych:

1) Zaden z powszechnie obowigzujgeych aktdw normatywnych, kiory méglby mie¢ zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera
ograniczen odnosnie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu craz jego zabudowy.
2) Ustawa z dnia 3 lutege 1985 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U z 2017 1, poz. 1161 ze zm.):

- Inwestycja ziokalizowana jest na dzialce cbejmujace] grunty oznaczone wewidencji gruntdw ibudynkdw iako PslV,
pochodzenia mineralnego wige nie jest wzmagane uzyskanie decyzji zezwalajace] na wytaczenie tych gruntdéw z produkci
rolnej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

—  Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niglesne;

3} Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w achronie
$rodowiska craz o ccenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. Lk z 2018 r. poz. 2081 ze zm.):

- Planowana inwestycja nie naiezy do przedsiewzigé, o ktérych mowa w art. 58 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
¢ udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczedstwa w ochronie $rodowiska craz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednofity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.} i nie znajduje sie w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzied mogacych znaczacoe oddzialywad na srodowisko {tekst jednality
Dz. U. z2G16r. poz. 71 ze zm.) wsrod przedsigwzied mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na Srodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywad na srodowisko.

4y Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.):

- Planowana inwestycja nie moze wplywaé, na jakos¢ wod i musi pozwalaé na utrzymanie jej powyzej albo, co najmnigj na

poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
8) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane {tekst jednolity Dz. U. 2 2018 r. poz, 1202 ze zm.}:

—  Na etapie projektowania i ubiegania sie ¢ pozwolenie na budowe przepisami wicdacymi sg uncrmowania powyzszej ustawy,
ze szczegblnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwolen,
uzgodnien lub opinil innych organdw oraz o$wiadczen wiasciwych jednostek organizacyinych.

6) istawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny {tekst jednolity Dz. U. z 2018 1. poz. 1025 ze zm.)

— Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymaé sie od dziatan, ktore by zakidcaly korzystanie
z nieruchomoéci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze spofeczno-gospodarczeqo przeznaczenia nieruchomosc
i stosunkéw miejscowych, w tym od dzialan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. L. z 2018 r. poz. 799 ze zm.):
Na podstawie faktycznego zagospodarowania iwykorzystania nieruchomosci sgsiednich, teren przeznaczony do
zainwestowania nalezy do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, dla ktdrej dopuszczalny poziom hatasu nie
moze przekraczaé warto$ci podanych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r, poz. 112 ze zm.).

- Dla planowanej inwestycji brak jest ograniczenrt wynikajgeyeh z utworzenia obszardw ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych, wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji oraz obszardw cichych poza aglemeracjg, ustalenia w trybie
przepisow ustawy — Prawo wodne warunkow korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych
yjet wad, a takze obszardw ochronnych zbiornikéw wod &rédigdowych.

- Wirakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

~  Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewnia¢ zachowanie jegc walorow
krajobrazowych.

~  Planowana inwestycja nie moze wprowadzad do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawe ochrony $rodowiska.

—  Planowana inwestycia nie moze by€ Zrodiem sztucznych pol eiektromagnetycznych W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

8) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2018 1. poz. 142 ze zm.):

- W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczgtikdw roslin iub zwierzat, nalezy powiadomic o tym niezwlocznie wlasciwego
regionainego dyrektora ochrony $rodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Stoszowice.

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. 2 2018 r. poz. 2061 ze zm.):

~ W przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robét budowlanych iub ziemnych, odkrycia przedmiotu, co do kiérego istnigje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymad wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczyd odkryty przedmiot;
zabezpleczy$, przy uzyciu dostgpnych Srodkdw, ten przedmiot 1 miejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomic o tym
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mezliwe, Wéjta Gminy Stoszowice.

10} Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r, poz, 2068 ze zm.)

- Lokalizacja sieci, obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég coraz na innych terenach,
powinna zapewniaé racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenow zgodne z ich dotychczasowym wykerzystaniem;

~  Umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, nie moze naruszaé elementéw
technicznych drogi craz nie moze przyczyniad sie do czasowego lub trwalego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo
zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi.

11} Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbicrowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw {tekst jednolity Dz. U.

2 2018 r. poz. 1152 ze zm.}:

Inwestycja moze obejmowac realizacje przytaczy do sieci wodociagowsj, ktére zdefiniowane sa w ww. ustawie, jako: przylgcze
wodociagowe — odcinek przewodu igczacego sie¢ wodociggowg z wewnetrzng instalacjy wodeciqgowg w nieruchomogci
odbiorcy ustug wraz z zaworem za wodomierzem ghdwnym;

-~ Inwestycja nie obejmuje budowy sieci wodociggowej ani kanalizacyjnej, ktére zdefiniowane sg, w ww. ustawie jakc przewecdy
wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzgdzeniami, ktorymi dostarczana jest woda lub ktérymi odprowadzane
s3 Scieki, bedace w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego;

12} Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 . - Prawc energetyczne {tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 755 ze zm.):

—  Inwestycja nie obejmuje budowy sisci rozumiansj, jako instalacje polagczone | wspélpracujgce ze soba, stuzgce do przesylania
lub dystrybucii paliw lub energii, nalezace do przedsigbiorstwa energetycznego.

13) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.}:




Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu uwzgledniaja zapisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.).

Nalezy spetnic wymagania rozporzadzenia w zakresie ochrony przed pozbawieniem dostepu do swiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno - budowlanych.

Lokalizacja migjsc postojowych na terenie dziatki musi spetnia¢ warunki wskazane w ww. rozporzadzeniu.

Projektowana zabudowa ijej usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sgsiednich dziatkach budowlanych,
a takze od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej musi spetnia¢ warunki ww. rozporzadzenia.

14) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdlowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (Dz. U. z 2007 r. nr 93 poz. 623 ze zm.):

Nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci elektroenergetyczne] w zakresie jgj
zabezpieczenia przed zakidceniami elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowansj
inwestycji.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduije sie realizacje inwestycji:

1) Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie stanowigcym wiasnosé Gminy Stoszowice, na dziatce nr236/5 w obrebie
Grodziszcze w gminie Stoszowice:

Lp.

Numer dziatki/

arkusz mapy Oznaczenie uzytku gruntowego Wiasciciel/wtadajacy

Grunty rolne, uzytki rolne w tym: grunty rolne zabudowane

236/5, AM-1, obreb
Grodziszcze, gmina Pslv GMINA STOSZOWICE

Stoszowice N

2) Inwestycja planowana jest do realizacji na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy IV.

3) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne, na ktdrych planowana jest inwestygja, nie sg potozone w granicach administracyjnych miast.

4) Teren, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestygji, nie podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

5) Teren, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody.

6) Teren, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestygji, nie jest polozony w granicach terenu gérniczego oraz nie jest zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych.

7) Teren, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji jest zabudowany.




RR.6730.35.2018

Zatgeznik nr 4

do decyzji nr 3/19

o warunkach zabudowy
z dnia 09.01.2019 .

ANALIZA FUNKCJ| ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM
ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW. O KTORYCH MOWA W ART, 61 UST 1-5 UP.Z.P,

1. Dane inwestycji, dla ktére] ustalane sg warunki zabudowy [ zagospodarowania terenu

"Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku wraz z instalacjiami |

Nazwa inwestyci i urzadzeniami technicznymi oraz pozostata niezbedng infrastrukiurg techniczng”,

dziatka nr 236/5, AM-1, obreb Grodziszcze, gmina Stoszowice, powiat zabkowicki, wojewodztwo

Polozenie inwestycji dolnoslaskie

Whicskodawca:

Gmina Stoszowice, Stoszowice 87, 57-213 Stoszowice

2. Zabudowa dzialki sasiednief (art. 81 ust. 1 pkt 1

Dzialki sasiednie dosiepne z tej samej drogi publiczngj, znajdujace sig w obszarze analizowanym sa zabudowans zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym. Planowana inwestycja dostosowuje sig¢ do istniejacej zabudowy pod wzgledem
urbanistycznym i architektonicznym oraz stanowi kontynuacje istniejacej na tym terenie funkcji zabudowy. Ponadto charakter inwestycji jest spéjny
2 cechami funkcji oraz zabudowy izagospodarowania terenu w sasiedztwie dziatki. Cechy zabudowy przeanatizowano dla budynkow
mieszkalnych | budynkéw gospodarczych. W zwiazku z powyzszym zachodzi mozliwosc ckreslenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy, zas
warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 uznaje sie za speiniony.

3. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

- L s Srednia
Srednia wielkosé ) wysokosé
Podstawowa powierzechni Srednia A
. e . gbrnej . . ) . .
i UZl;pe%nl_a;aoa zapudowy szerokoﬁc krawedzi Uktad potaci Wystepu;qce’ Wysok_csc Kierunek ga‘ownej
unkeja w stosunku do elewacji elewaci. iei Katy nachylenia kalenicy kalenicy
zabudowy powierzchni frontowe;j 11, J8)
i gzymsu lub
dziatki iub terenu attyki
Zabudowa
migszkaniowa prostopadiy
jednorodzinna 10% 3.5m Dwuspadowy 35°, 40°, 45° 9m i rownoelegty do
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4.  Wyniki analizy

—~ ustalenia funkgcji

oraz cech zabudowy i zagos

spodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1}

Pianowany Maksymainy Wys'cko.sc

podstawowa wskaZnik Szerokosc k?ac:’;neéjﬂ Wysokasd
i uzupeiniajgca wistkosci elewac]i elewag‘i i Uktad potaci Kat nachylenia kilenic Kierunek kalenicy

funkeja powiarzchni frontowej 1 ,lig Y

zabudowy zabudowy gzya"t]tziii

Zabudowa
mieszkaniowa 15% Doi5m Do45m dwuspadowy 35° . 45° do8m dowoiny
jednoaredzinna

i
i

Linie zabudowy:
a) przednia nieprzekraczaina linia zabudowy w cdlegle$ci 7.5 m liczona w poziomie od osi napowietrzne] tinil elektroenergetyczne
gredniego napicia 20 kV L-722 przebiegajacej przez teren w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycii;;
b} boczna nieprzekraczaina linia zabudowy w odlegtosci 4 m od drogi wewnetrznej aminnej - dziatki nr 236/4;
¢} tyina nieprzekraczalna linia zabudowy w odiegtosci 4 m od drogi wewngtrznej gminnej — dziatki nr 28;
d)  przebieg linii zabudowy przedstawia sig na zatgezniku graficznym do decyzji.

5. Dostep terenu. objetego wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy. do drogi publicznej imogzliwoé¢é uzbroienia w sieci
infrastruktury technicznej {art. §1 ust. 1 pkt 2, 3}

Projektowanym zjazdem z drogi wewnetrznej nalezacej do Gminy Stoszowice - dziatki nr 236/4.
Warunki wykonania projektowanego zjazdu wraz ze zgoda na wejscie w teren, nalezy uzyskac od
Wiéijta Gminy Stoszowice. Na terenie objetym inwestycja nalezy zlokalizowad migjsca postojowe,

w ilogci nie mnigjszej niz dwa
Projektowanym przytaczem do sieci energetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez odpowiedniege zarzgdce sieci.

Dostep do drogi publicznej

Energia elektryczna

Projektowanym przytaczem de sieci wodociggowe], zgednie z warunkami technicznymi wydanymi
przez odpowiedniego zarzadeg sieci, w przypadku braku takie] mozliwosci projektowanym przyfaczem
do indywidualnego ujecia wody

Weda

Projektowanym przylgczem do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez adpowiedniego zarzades sieci, w przypadku braku takiej moziiwoset projektowanym przylaczem
kanalizacyjnym do projektowanego zbicrnika bezodptywowego lub projektowane] przydomowej
oczyszczalni sciekow;

Scieki bytowe

Wody opadowe Do gruntu, na teren wlasnej dziatki

Odpady staie Do odpowiednich poiemnikéw zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

Z projektowanego indywidualnego zrédia clepla. W zakresie eksploatacj! instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw nalezy stosowad uchwate nr X1L1/140/17 Sejmiku Wojewddziwa
Doinoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodziwa
dolnoslaskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw | uzdrowisk, ograniczer | zakazow w zakresie
eksploatacjl instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 1. poz. 5155).

Zaopatrzenie w ciepto

Zaopalrzenie w gaz Nie dotyczy

W zwiazku z powyzszym warunki art. 671 ust. 1 pkt 213 uznaje si¢ za spelnione.




6. Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Dziatka 236/5 o powierzchni 0,1400 ha, stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw jako PslV. Teren nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W zwigzku
z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 uznaje sie za spetniony.

7. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)
Teren objety wnioskiem:
—  jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony zabytkow,
—  nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody.
W granicach terenu objetego wnioskiem:
—  nie wystepuja tereny garnicze, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérmicze (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 2126 ze zm.);
-~ nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych.
Planowana inwgstycja ponadto nie narusza przepiséw odrebnych, stad warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 uznaje sig za spetniony.

Projekt decyzji opracowata: inz. Paulina Skarbowska-Siek




