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Stoszowice, dn. 01.03.2022 r.
RR.6730.66.2021
DECYZJA NR 9/22
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 iart. 64 ust. T ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588), wzwiazku z § 2 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2399 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice, z dnia 09.12.2021r.,
dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwg: ,Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg
techniczng’, na dziatce nr 416/2, obreb Grodziszcze, gmina Stoszowice;

ustalam
DLA GMINY STOSZOWICE
WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POD NAZWA:
"BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO WRAZ Z URZADZENIAMI
BUDOWLANYMI ORAZ POZOSTALA NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA'",
NA DZIALCE NR 416/2. OBREB GRODZISZCZE, GMINA STOSZOWICE
A. Rodzaj inwestycji:
1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Inwestycja pod nazwa: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami

budowlanymi oraz pozostatg niezbedna infrastrukturg techniczng”, na dziatce nr416/2, obreb
Grodziszcze, gmina Stoszowice;

B. Warunki i szczeqgolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy wynikajace

z przepiséw odrebnych w zakresie:

1. Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) taczna wielkosé powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni terenu

w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji — nie wiecej niz 10% powierzchni terenu.

2) Wielko$¢ powierzchni utwardzonych w stosunku do powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji — nie wiecej niz 15% powierzchni terenu.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji — minimum 75% powierzchni terenu.

4) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy dziatki nr 416/1, stanowigce]
wody plyngce (potok Jadkowa) oraz granicy dziatki nr 417, stanowigcej droge wewnetrzng
nalezgcg do gminy Stoszowice;

b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji.

5) Ustalenia dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) szeroko$é elewacji frontowej, rozumianej, jako cata szeroko$¢ budynku od strony drogi
wewnetrznej zlokalizowanej w granicach dziatki nr 417 —do 16 m;

b) wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej do okapu, jej gzymsu lub attyki — od 2,5
do3,5m;

c) geometria dachu:

— kat nachylenia — 35°-45°,

— ukfad potaci — dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych;

— wysokos¢ kalenicy —do 9 m;

— kierunek gléwnej kalenicy — prostopadly wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony potoku Jadkowa w granicach dziatki nr 416/1 w Grodziszczu.

— dopuszcza sie montaz okien potaciowych i wykonanie lukarn;
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— dopuszcza sie realizacje dachu 0 parametrach niespetniajacych wymogow ustalonych
w tirecie pierwszym i drugim niniejszego podpunktu na nie wiecej niz 20% powierzchni
dachu budynku,

d) przedmiotowad zabudowe nalezy projektowac w sposob zapewniajacy forme architektoniczna
dostosowana do krajobrazu i otaczajgce] zabudowy, inspirowang architekturg o cechach
charakterystycznych dia obszaru Przedgérza Sudeckiego m.in. budynki na rzucie prostokata
Jub potaczonych prostokatéw 0 prostej | zwartej bryle, ze stromym dachem, nie zezwala sig
na stosowanie portali kolumnowych w strefach wejsciowych;

e) do robot zewnetrznych nalezy wykorzystad materiaty naturalne takie jak: ceramika
budowlana, drewno, kamien, tynki sziachetne, cegta, gont elewacyjny ip., dopuszcza sie
stosowanie blach, lecz wylacznie, jako pokrycia potaci dachowych 1z zastrzezeniem punktu
f), zabrania si¢ stosowania: siddingu, piyt warstwowych, tapet elewacyjnych.

fi do wykonania pokry¢ dachowych dopuszcza sie wytgcznie tradycyjne materiaty takie jak
dachowka ceramiczna W kolorze ceglastym badz grafitowym, lupek lub materiaty go
imitujace oraz blache imitujacq ksztattem oraz kolorem dachowke ceramiczna, tj. tzw. blacho
dachowki.

2. QOchrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

10)

Planowana inwestycia nie nalezy do przedsiewziec, O ktorych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazadziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o grodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa W ochronie $rodowiska oraz © ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednotity Dz. U. Z 2021 1. poz. 247 ze zm.) i nie znajduje sig W Rozporzadzeniu Rady Ministrow
- dnia 10 wrzesnia 2019 r. W sprawie przedsiewzigd mogacych Znaczgco oddziatywat na
srodowisko (Dz. U. z2019r1. poz. 1839 ze zm.) wérod przedsiewziet mogacych zawsze
znaczaco oddziatywat na srodowisko oraz przedsiewzigd maogacych potencjainie znaczgco
oddziatywat na srodowisko.

Inwestycja nie moze naruszaé rownowagi przyrodnicze] i utrugniaé prowadzenia racjonainej
gospodarki zasobami srodowiska.

W trakcie przygotowywania i realizacii inwestycji naiezy zapewnié oszczgdne korzystanie
z terenu.

W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat, nalezy powiadomié
o tym niezwiocznie wiasciwego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, a jezeli nie jest to
mozliwe - Woéjta Gminy Stoszowice.

Odlegiosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej nalezy zachowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi. W przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania
terenu z istniejgcymi sieciami w granicach obszaru objetego linfami rozgraniczajgcymi teren
inwestycji, dopuszcza sie mozliwosc jej przebudowy na podstawie przepisow odrebnych.

Nie zezwala sig na wykorzystanie do celow utwardzenia nawierzchni komunikacii wewnetrznej
asfaltow oraz mas hitumicznych. Zaleca sie stosowanie elementow drobnowymiarowych
umozliwiajacych infiltracje wody opadowe] do gruntu.

Ogrodzenia nalezy wykonac jako azurowe, to jest z zapewnieniem przeswitow na co najmniej
25% jego powierzchni, 0 maksymalnegj wysokosci 1,8 m, zakazuje sie stosowania wypelnien pol
ogrodzeniowych z prefabrykowanych alementow betonowych.

Prace W ramach planowanegj inwestycji nalezy prowadzic W sposob minimalizujacy
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

Inwestycja, powinna speiniaé wymogi przepisow odrebnych w tym ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze Zm.) W CZgsCl dotyczacej
konhiecznosci uzyskania pozwolenia wodhoprawnego.

Inwestycja zlokalizowana iest na gruncie rolnym sklasyfikowanym jako: Br-PslV, W-PslV
pochodzenia mineralnego, stad grunt ten nie wymaga uzyskania decyzii zezwalajgce] na
wylgczenie z produkcji roiniczej.

11) Zgodnie z postanowieniem snak: WR.4.3.522,1.2022.EK 2 dnia 04.01.2022r. Dyrektora

zarzadu Zlewni w Nysie: _Teren planowanej inwestycji koliduje z rowem melioracyjnym. Zgodnie
7 art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. T w nawiazaniu do art. 47 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne, zabrania sie m.in.:

_ zmienia¢ kierunku i natgzenia odplywu znajdujgcych sig na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych lub ierunku odplywu wod ze srodet — ze szkoda dia gruntow sgsiednich,

_ niszozenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzagdzen melioracii wodnych),

— wykonywania w poblizu urzadzen wodnych {(w tym urzadzen meliorac]i wodnych) robdt
oraz innych czynnosci, ktore moga powodowal W szczegolnosci zmnigjszenie
wytrzymatosc urzgdzen wodnych.

_ stosownie do art 205 ustawy Z dnia 20 lipca 2017 1. — Prawo wodne, utrzymywanie
urzadzen melioracii wodnych nalezy ¢o sainteresowanych wiascicieli gruniow, a jezeli
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urzgdzenia te s objete dziatalnoscig spdtki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku
spotek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spoétka wodna dziatajgca na terenie gminy — do tej
spotki lub tego zwigzku spofek wadnych. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje,
konserwacje oraz remont w celu zachowania funkgji urzgdzen wodnych.

- Ponadto zgodnie zart 199 ust. 1 ustawy zdnia 20 lipca 20171 —~ Prawo wodne,
wykonywanie urzgdzen melioracji wodnych nalezy do wiascicieli gruntdw. W przypadku
konieczno$ci wykonania urzgdzen wodnych jak rowniez urzagdzen melioracji wodnych (w tym
ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych urzgdzen), stosownie do art. 389
pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego’.

3. Ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej.

1)

W przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkrycia
przedmiotu, co, do ktbrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymad
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu
dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomié o tym
wiasciwego wojewsdzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy
Stoszowice.

Inwestycja znajduje sig na terenie historycznego ukiadu ruralistycznego wsi Grodziszcze oraz
w obszarze obserwacji archeologicznej dla $redniowieczne] wsi w granicach nowozyinego
siedliska, figurujgeych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Stoszowice, przyjetej
zarzgdzeniem nr 19/2020 Wéjta Gminy Stoszowice z dnia 13 marca 2020 r.

4. Obstugi w zakresie infrastrukiury technicznej i komunikacii.

1)

2)

8)
9)

Dostep do drogi publiczne] — zjazdem z drogi wewnetrznej nalezgcej do gminy Stoszowice -
dziatki nr 417. Na terenie objetym inwestycjg nalezy zlokalizowac miejsca postojowe, w ilosci
zapewniajgcej prawidiowg obstuge kornunikacyjna inwestycji, jednak minimum jedno (1).

Energia elektryczna - projektowanym przytgczem do sieci energetycznej, zgodnie z warunkami
technicznymi  wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci, zaleca sie stosowanie
odnawiainych zrodet energii, jake uzupetnienia lub wytacznego sposobu zaopatrzenia w energie
elektrycznag;

Woda - projektowanym przytaczem do sieci wodociggowe], w przypadku braku warunkéw
przytaczenia do sieci wodociggowej - projektowanym przylaczem do projektowanego
indywidualnego ujecia wody;

Scieki bytowe ~ projektowanym przytaczem do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku
warunkow przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej - projektowanym przytaczem do
projektowanej indywidualnej przydomowej oczyszczalni $ciekow Iub projektowanego zbiornika
bezodplywowego;

Wody opadowe - projektowanym przylaczem do sieci kanalizacji deszczowe] lub
ogolnosptawnej, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do ww. sieci dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do
Zbiornikdw retencyjnych;

Odpady state — do odpowiednich pojemnikéw stuzgcych do czasowego gromadzenia odpadow
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
Zaopatrzenie w ciepto — z projektowanego indywidualnego zrodta ciepia, zaleca sie stosowanie
odnawiainych zrodet energii. W zakresie instalacji, w ktorych nastepowaé bedzie spalanie paliw,
a ktorych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza
obowigzuja przepisy uchwaly nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
listopada 2017r. wsprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego,
z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 5155);
Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.

Srodki tacznosci — bezprzewodowe i/lub przewodowe.

5. Wymagan dotyczgeych ochrony interesow osob trzecich.

1)

2)

Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi oséb
trzecich (art. 63 ust 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Realizacja inwestycji nie moze spowodowaé Ucigzliwosci na terenach sasiednich zaréwno na
etapie wykonywania robét budowlanych jak iw czasie eksploatacji inwestycji. Dotyczy to
w szczegdinosci ucigzliwosci spowedowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby iwody oraz nie moze powodowad:
pozbawienia dostepu $wiatla dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i srodkow lgcznosci.
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3) Planowang inwestycje nalezy zaprojekiowa¢  w sposab niepowodujacy ograniczen
w uzytkowaniu nieruchomosci przylegtych. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie ze
sztuka budowiang w sposob ograniczajgcy do minimum powstawanie szkod.

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac sig od dziatan, ktore by
zakiocaly korzystanie > nieruchomosci sasiednich ponad przeciging miare, wynikajaca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych, wtym od
dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

5) Robot ziemnych nie wolno dokonywa¢ wtaki sposdb, by grozily one nieruchomos$ciom
sgsiednim utratg oparcia.

6) W obiekcie ina terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatainoéci, ktora bylaby
sprzeczna z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji.

6 Ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych
W zwigzku z tym, iz przedmiot inwestycji nie znajduje sie na terenie gbrniczym, nie okresla sie
warunkow i szozegélowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepisow odrebnych, w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych.

7. Granic_i sposcbow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie a takre
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie, ani nie jest narazony na niebezpieczensiwo
powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na zatgezniku  graficznym do decyzji
(zatgcznik nr 1) oraz na czesci graficzne] analizy i wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (zatgcznik nr 2) —na mapach w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Wdniu 09.12.2021r1. do it Urzedu wplyngt wniosek Griny Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice
¢ wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ystawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawaniu przestrzennym {tekst
jednolity Dz. U.z 20211 poz 741 ze zm.), zmiana zagospodarowania ierenu w przypacku braku planu migjscoweqo,
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takZe zmiana sposobu uzytkowania
obiektu lub jego czesch, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. W niniejsze] sprawie mamy do czynienia
z planowang zmiang zagospodarowania terenu pclegajacg na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na terenie, dla
ktorege brak jest migjscowego plant zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym nalezalo ustali¢, w drodze decyz]l,
warunki zabudowy. Ponadto inwestycja nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), tym samym
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy sposdh zagespodarowania ierenu Ywarunki zabudowy ustala sig w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

7 art. 52 wzwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowarniu przestrzennym wynika, ze wydanie
decyzii o warunkach zabudowy nastepuje na wniosek, ktory pawinien zawierad elementy okreslone przepisami art. 52 ust. 2
wiw ustawy. W zwigzku z powyzszym wniosek Inwestora sprawdzono pod wzgladem spefnienia wymogow przewidzianych
ustawg z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.). Whniosek zawierat okreslenie granic terenu objetego wrioskiem iobszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywac,
przedstawionych na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:1000 oraz charakterystyke inwestygji obejmujaca szczegdly wymisnions
w art. 52 ust. 2 pkt 2 wiw ustawy.

W swietle przepiséw art. 7, art. 10 jart. 77 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyinego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), nalezy stwierdzié, ze obowiazkiem organu jest dokonanie
wszechstronnej i wnikliwe] oceny materialu dowodowego  z uwzgiednieniem wszystkich  okolicznosci mogacych mied
zastosowanie w sprawie, kKierujac sig ponadte przy zatatwianiu sprawy interesem spotecznym i stuszaym interesem obywatela.
W zwiazku, z czym, stosownie do wymagan procedury administracyjnej, zawiadomiono Wnioskodawee oraz strony 0 wszczeciu
i zakoficzeniu postgpowania dowodowego oraz pouczono o przystugujacych im uprawnigniach. 7adna ze stron nie wniosta
uwag | zastrzezen do projekiu decyzji oraz prowadzonego postgpowania administracyjnego. Ponadto przeprowadzono
specyfikacie powszechnie chowigzujacych przepistw odrebnych w celu ustalenia warunkow i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, ktbre mogg miec zastosowanie w powyZszej sprawie.

Postepowanie w sprawie wydania decyzji 0 warunkach zabudowy uregulowane jest przepisami ustawy Z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.} i ma charakter
postepowania administracyjnego, ktdrego rasady okredla ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U, z2021r poz. 735 ze zm.) W postepowaniu administracyjnym ustalenie stron
nastepuje na podstawie kryteriow okreslonych w art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania

administracyinego (tekst jednolity Dz. U. z 20214 r. poz. 735 ze zm.), prZy czym pojecie strony, jakim postuguje sie powotany
przepis, moze by¢ wyprowadzone tylko z przepisow prawa materialnege (normy prawnej}, ktore stanowia podstawe ustalenia
uprawnienia lub obowiazku. Zgodnie z art. 28 ww. ustawy, strong (postepowania administracyjnego) jest kazdy, czyjego
interesu prawnego iub obawigzku dotyczy postepowanie albo, kto zgda czynnosci organu ze wzgledu na swoj interes prawny
lub obowigzek. Podstawe materiainoprawna do ustalenia kregu podmiotow, ktore majg przymiot strony w postepowaniu
administracyinym o ustalenie, w drodze decyzji, warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowi przepis art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst iednolity Dz. U. z 2021 . poz. 741 ze
zm.) stanawiacy, Z& zmiana zagospodarowania terenu, w przypadiku braku planu migjscowega, polegaiaca na budowie obiekiu
nudowlanego lub wykenaniu innych ropot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci (...) wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. Na gruncie przepisu wspomnianege przepisu (ti. art. 58
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.)) uksztaitowato sig orzecznictwo sadaw administracyjnych wskazujace, jakie s przestanki okreslenia katalogu siron
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postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy. W wyroku z dnig 22 lutego 2012 r. w sprawie Il OSK 2331/10
Naczelny Sad Administracyiny stwierdzit, ze: (...} stronami postopowania w sprawach o ustalenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania tereny 7z zasady 5§ Wiasciciele | uzytkownicy wieczydci nieruchomosci, kidrej dotyczy postapowanie,
natorniast wiadciciele | wieczysci uzytikownicy dziatek sgsiadujgcych z fg nieruchomadceia, w tym nawet pofozonych w pewnej od
niej odlegfosci, mogg byé strong wowezas, gdy wykazg istnjenie swego interesu prawnego oparlego na konkretnej normie
prawa materiainego. Wigze sie z tym prayszie oddziatywanie planowane) inwestygii na uzasadniony prawnie interes iub
obowigzek wiasciciela lub wieczystego uzytkownika fakief nieruchomodci”. Prezentowany poglad stancwi kontynuacje
ugruntowanej {inii orzeczniczej, zgodnie z ktdrg krag stron w sprawie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy stanow nie
tylko inwestor, lecz takze wiasciciele (uzytkownicy wieczysci) nieruchomosci polozonych w obszarze oddzialywania inwestygji,
pod warunkiem jednak, ze bzdg w stanie wykazacé swoj interes prawny w tym postepowaniu (vide: Wyrok NSA znak: I} QSK
1625/09 z dnia 26 listopada 2010 r.). Oznacza to, ze organ wiasciwy do rozpoznania wniosku o wydanie decyzji 0 warunkach
zabudowy ma obowigzek zweryfikowania faktycznego zakresu oddziatywania inwestycii, w tym wskazanych przez Inwestora we
wniosku, granic obszaru jej oddziatywania, w oparciu o materiat dowodowy i na tej podstawie nastepuje ustalenie kregu oséb,
na kiérych prawa do korzystania z nieruchomosci moze mieé wplyw planowane zmierzenie inwestycyjne, Nalezy wziad tu pod
uwage perspektywe art, 6 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2603 . o planowani | Zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)), zgodnie, z ktérym kazdy ma prawo do ochrony wiasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniy terendw ralezacych do innych osdb lub jednostek organizacyjnych.

Odnoszac powyzsze do cmawiane] sprawy, majac na uwadze treéé wniosku Inwestora, w tym ckreslone przez niego
granice obszaru oddziatywania planowane] inwestycji, uznano, ze stronami www. postepowaniu administracyjnym sg
whasciciele {uzytkownicy wieczysci nieruchomosai bezposrednio graniczgcych z terenem inwestycii. Weieto tu pod uwage
indywiduaine cechy projektowanega obiekty budowlanego. jego przeznaczenie oraz plancwany sposob zagospodarowania
terenu i nie wykazano mozliwosci spowodowania szkodliwego oddziatywania inwestycji na tereny oddalone od dziatki inwestora
wzwigzku z zamierzeniem budowlanym, takie jak; hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza. Planowane zamierzenie
inwestycyjne nie bedzie generowaic hatasu innego niz obecnje istniejacy na danym terenie, zaé w obiekcie nie bedzie
prowadzona dziatainodé produkcyjna. Inwestycja nie bedzie powodowata wibracji, zakideer elektrycznych i promieniowania,
zanieczyszczenia powistrza, gleby iwody oraz nie bgdzie powodowaéd: pozbawienia dostepu &wiatha dzienrego dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz uniemozliwiad korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczngj, cieplnej
i $rodkdw fgcznosai.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowarniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jednality Dz, U. z2021r. poz. 741 ze zm.) Organ dokonat analizy warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz Jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje
inwestycjl. Organ, w celu Ustalenia warunkow zabudowy, wykonat czynnosci, zgodnie z rezporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowsj zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z20Q3r. nr 1684 poz. 1588), majac na
wzgledzie § 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 . Zmieniajgcego rozporzgdzenie
w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 1. poz. 2399 ze zm.), zgednie zkidrym do spraw
ustalenia warunkéw zabudowy, wszcozeiych | niezakonczonych decyzjg ostateczng przed dniem wejscia wzycie ww.
rezporzadzenia, stosuje sie przepisy dotychczasowe. Rozporzadzenie weszio w Zycie wdniu 03.01.2022 1., zas przedmiotowe
postepowanie administracyjne zostato wszczete w dniu 09.12.2021 r. — przed dniem wejécia w zycie rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie sposchu ustalania wymagarn
dotyczgcych nowsj zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku misjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U, z 2021 r. poz. 2399 ze zm.} i nie zostato zakorczone,

Organ przeanalizowst zlozony wnicsek i obowigzujace przepisy prawne. Zgodnie ze wspomnianym rozporzadzeniem
wyznaczono wokot dziaki objete] wnioskiem obszar analizowany i dla potrzeb ustalenia warunkdw zabudowy, przeprowadzono
na nim analizg istniejgcej zabudowy | zagospodarowania terenu. Granice obszaru zostaly wyznaczone w oparciu ¢ § 3 ust. 2
wyzej wymienionego rozporzadzenia. Na wyznaczonym obszarze organ przeprowadzit analize funkeji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa wart. 61 usi. 1 pkt 1 - 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy organ przedstawiat w zatacznikach nr 2, 3 i 4 do niniejszej decyzji.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze:

1. Dziatki sgsiednie dostepne z tej samej drogi publiczne] sg zabudowane w sposéb pozwalajgcy na okresfenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuadji funkeii, parametréw, cech | wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych oraz intensywnosc
wykorzystania terenu; zaznaczyé¢ nalezy, iz sasiedziwo dziatek rozumiane jest tu, jako sagsiedztwo urbanistyczne,
oznacza to, ze warunek zabudowy dziaki sgsiedniei, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), zostaje
spetniony wowczas, gdy dziatka bedaca terenem projektowanej inwestycii graniczy bezposrednio z dziatkg zabudowana,
bad? tez jest ziokalizewana w odleglosci pozwalajgee] na rzachowanie albo wrecz podniesienie  walordw
architektonicznych przestizeni;

Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej nr 3006D, poprzez droge wewnetrzna, nalezgca do
gminy Stoszowice;

Projektowane uzbrojenie terent jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego;

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczeria gruntéw rolnych i fednych na cele nierolnicze I niglesne.
Niniejsza decyzja fest zgodna 2 przepisami odrebnymi.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) wstosunku do ktdrago decyzja o ustaieniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej
mowa wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyeji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2021r. poz. 428, 784 i 00 ), ustanowiony zostat zakaz, o ktdérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy;

b} strefy kontrolowanej wyznaczonej po cbu stronach gazociagu;

c) strefy bezpisczenstwa wyznaczons| po obu stronach rurociagu.

Kompletny projekt decyzji skierowano do uzgodnien pismem z dn. 31.42.2021 r., zgodnie z art. 60 ust. 1, art. 84 ust. 1
wzw. zart. 53 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nastepujacym
organom:

M

ook w
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_ DOLNOSLASKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW we Wroctawiu, delegatura w Watbrzychu,
ul. Zamkowa 3, 58-300 Walbrzych (art. 53 yst. 4 pkt 2, art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarcwaniu przesirzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.}, art. 18 ust. 1, art 89 pkt 2,
art. 92 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zahytkéw i opiece nad zabyfkami (tekst jednoiity Dz. U.
22021 r. poz. 710 ze zm.)) — uzgodnienie uwaza sie za dokonane, organ uzgadniajacy. nie zajat bowiem stanowiska
w terminie dwach (2) tygodni od dnia dareczenia wystapienia o uzgodnienie.
_  STAROSTA ZABKOWICK], ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zabkowice Siaskie, (art. 53 ust. 4 pkt 5 i5a, art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowanic | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.), art. 158 ust, 1 pkt 3 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawe geologiczne i gornicze (tekst
jednelity Dz. U. z 2020 . poz. 1064 ze zm.)) - uzgodnienie uwaza sig za dokonane, organ uzgadniajacy, nie zajat
bowiem stanowiska w terminie dwoch (2) tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie.
_  DYREKTOR REGIONALNEGO ZARZADU  GOSPODARKI WODNEJ - ANSWOWEGO GOSPODARSTWA
WODNEGO, WODY POLSKIE, ZARZAD ZLEWN! W NYSIE, ul. Ogrodpwa 4, 48-300 Nysa - (art. 53 ust. 4 pkt B, art.
84 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniy | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.), arl. 240 ust. 4 pkt 15 i art. 196 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U,
7 2021 1. poz. 624 ze zZm.} — postanowienie znak: WR.4.3.522.1.2022.EK z dnia 04.01.2022r. Dyrektora Zarzgdu
Ziewni w Nysie (data wpiywu do tut. Urzedu: 07.01.2022 1.}, uzgadniajgoe projekt decyzji.
STAROSTA ZABKOWICKI, ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zabkowice Slgskie, (art. 53 ust. 4 pki 6, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2 2021 r.
poz. 741 ze zm.)), art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1955 r. 0 achronie gruntéw rolnych i iesnych {tekst jednolity Dz.
U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm))) - uzgodnienie uwaza sig za dokonane, organ uzgadniajacy, nie zajai bowiem
stanowiska w terminia dwach (2) tygodni od dria doreczenia wystapienia o uzgodnienia.
REGIONALNY DYREKTOR OCHRONY SRODOWISKA WE WRQCLAWIL, Al .ana Matejxi 6, 50-333 Wroclaw
(art. 53 ust. 4 pkt8 ustawy ~ dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednality Dz. U. 22021 1. poz. 741 ze zm.)) - postanowienie nak: WPN.612.4.2022 BJ z dn. 21.01.2022 1. Zastepcy
Regionatnega Dyrekiora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Regionainego Konserwatora Przyrody, dziatajgce]
z upowaznienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, informujace, ze planowane
przedsiewzigele zlokalizowane jest na terenie znajdujacym sie poza granicami obszaréw objetych ochrona,
Pismem z dnia 27.12.2021 r. wystgpiono do TAURON Dystrybucja S.A., Oddziat w Waltbrzychu, Rejon Dystrybuci
w Dzierzoniowie (ul. Kilinskiego 47, 58-200 Dzierzonidw) oraz do Wodociagow Srebnogorskich Sp. zo. 0. oinformacie
w temacie wystarczalnosct istniejgcego tub projekiowanego uzbrojenia terenu obejmujacego dziatka nr 416/2, ob. Grodziszcze
dia planowanego zamierzania pudowianego, celem doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego. TAURON Dystrybucja S.A.,
QOddziat  wWatbrzychu,  Rejon Dystrybucji  w Dzierzoniowie pismem  znak TD/OWBI/OMR/2022-01-19/0000004
2 dn. 19.01.2022 1. (data wplywu do tut. Urzedu: 24.01.2022 r.), poinformewato, ze ,W obrebie dziatki objetef wnioskiem nie
znajduje sie infrastruktura fechniczna bedgca wiasnos$cig TAURCN Dystrybucja S. A Oddziat w Watbrzychu. Spasob
przyfaczenia do siec elektroenergetycznej nowego budynky, Ktory planuje sig slokalizowad na obszarze objetym wrioskiem,
zostanie okredlony przez wiasciciela sieci”.

W ninigjszej sprawie nie znaiazt zastosowanie art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0 udostepnianiu
informacjt © Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowiska (tekst jednolity Dz U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.), samierzenie inwestycyjne nie jest, bowiem wymieniong
w Rozporzadzeniu Rady Ministraw z dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko {Dz. U. z 2018 r. poz. 1839 ze zm.} wérad przedsiewzied mogacych zawsze zZnaczgaco oddzialywaé na srodowiske
oraz przedsigwzigé mogacych potencjainie znaczaco oddziatywaé na érodowisko.

t okalizacia planowang inwestycji pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym | Lnormowaniami przepisow odrebnych. Ponadto niniejsza decyzja odpowiada tresci art. 54 w zwigzku z art. 64
ust. 1 cytowane] ustawy, Zamieszczono w niej wymagang klauzule wynikajaca z art. 63 ust. 2 ustawy, a projekt niniejsze] decyzji
zostal sporzadzony przez osobg, o ktérel mowa wart. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cO czyni
zadosé wymaganiom zawartym w art. 60 ust. 4 cytowane] ustawy.

Po rozpatrzeniu wszystkich okoticznosci faktycznych | prawnych orzeczono jak sentendcii.

POUCZENIE
Wait, stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji ¢ warunkach zabudowy, jezeli:

—  inny wnioskodawca uzyskai pozwoienie na budowe,
dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia $3 inne niz w wydanei decyz]i, o ile dla tego ferenu
nie zostata wydana ostateczna decyzja © pozwaleniu na budows.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania gruntem przeznaczenhym na cele budowlane nie przystuguje
roszezenie o zwrot nakiadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ¢ warunkach zabudowy.

Od ninieiszej decyz]i stronom stuzy prawo odwolania do Samorzgdowego Kolegium Odwetawczego w Watbrzychu, za
posrednictwermn Wajta Gminy Stoszowice w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do whiesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania do Waéijta Gminy
Stoszowice. 7 dniem dorgczenia Woitowi Gminy Stoszowice oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez osiatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna, wykonaina i prawomecna.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma
istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ adwofawozy
przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbsdnym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do
przyspieszenia postepowania, organ odwotawezy moze zlecic przeprowadzenie okreglonych czynnosci postepowania
wyjaéniajgeego organowi, ktory wydat decyzje.

Zatacznikami do decyzji 8@

1, Zatacznik Nr 1-zatgcznik graficzny do decyzji — mapaw skali 1:1000.

2. Zatacznik Nr 2 — czes¢ graficzna analizy i wynikdw analizy funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenut — mapa
w skali 1:1000.

3. Zatacznik Nr 3 — analiza warunkow | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii.
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4. Zatgcznik Nr 4 — cze$¢ opisowa analizy i wynikow analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wyniki analizy w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 u.p.z.p.

Otrzymuia:

1. GMINA STOSZOWICE;
2. FURCON Piotr;

3. alA.

KLAUZULA INFORMACYJUNA:
W zwigzku z realizacjg wymogow ROZPORZADZENIA PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO | RADY (UE) 2016/67¢ z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (art. 13 ogélnego rozporzadzenia o ochronie
danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), zwane dalej RODO informuje o zasadach przetwarzania danych osobowych oraz o przystugujacych
prawach z tym zwigzanych (poczgwszy od dnia 25 maja 2018 r.):
1 Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad Gminy w Stoszowicach z siedzibg w Stoszowicach 97, tel. 74 81 64 510, fax.: 74 81 81 059, e-mail:
gmina@stoszowice.pl.

2. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych - iod@stoszowice.pl.

g Pana/Pani dane osobowe przetwarzane bedag w celu realizacji uprawnien | speinienia obowigzkow wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow prawa.

4. Odbiorcami Pani/ Pana danych osobowych bedq wylgcznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na podstawie przepiséw prawa tj. organy wiadzy
publicznej oraz podmioty wykeonujgce zadania publiczne lub dzialajace na zlecenie organdw whadzy publicznej, w zakresie iw celach, kitére wynikajg z przepiséw
powszechnie obowigzujacego prawa jak réwniez inne podmioty, ktére na podstawie stosownych umow przetwarzajg dane oscbowe.

5: Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celow okreslonych w pkt 3, a po tym czasie przez ckres oraz w zakresie
wymaganym przez przepisy powszechnie cbowigzujgcego prawa (m.in. zgednie z instrukejg kancelaryjng).

6. Posiada Pani/Pan prawo zgdania od administratora dostepu do danych osobowych, prawe do ich sprostowania, usunigcia lub egraniczenia przetwarzania w zakresie

okreslonym przepisami prawa, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych w zakresie okreslonym przepisami prawa.

7. Jezeli Pani/Pan uzna, ze dane osobowe bgda przetwarzane niezgodnie z wymogami prawami ma Pani/Pan prawo wnies¢ skarge do organu nadzorczego, kiérym jest
Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest obowiazkowe, w sytuacji gdy przeslanke przetwarzania danych osobowych stanowi przepis prawa lub zawarta
migdzy stronami umowa.

Zwolniono z opfaty skarbowej zgodnie z czescig | pkt 8 wykazu przedmiotéw opfaty skarbowej, stawek oraz zwolnieri, stanowigcego
zatgcznik do ustawy z dnia 08 grudnia 2006 r. o optacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 ze zm.).

Projekt decyzji opracowata: inz. Paulina Skarbowska - Siek
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UIP 887-16.35

foszowice ¢

Reg RRGT3D@62$£1 Zalacznik nr 3

do decyzji nr 9/22
o warunkach zabudowy
z dnia 01.03.2022 r.
ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI (ART. 53 UST. 3 W ZWIAZKU Z ART. 64 UST. 1 U.P.Z.P))
Analiza zostata przeprowadzona w dniu 22.12.2021 .

1.  Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1)
2)

4)

6)

7)

8)

9)

Zaden z powszechnie obowigzujacych aktéw normatywnych, ktory magiby migé zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera

ograniczen odno$nie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

—  Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednality Dz.
U.z2021r. poz. 741 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na
budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub
jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. W niniejszej sprawie mamy do czynienia z planowana
zmiang zagospodarowania terenu polegajaca na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na terenie, dla ktérego
brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku, z czym nalezalo ustalié, w drodze decyzji,
warunki zabudowy.

— Inwestycja nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej wart. 2 pkt5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.), tym samym zgodnie
z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy sposcéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i legnych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.);

- Inwestycja zlokalizowana jest na terenie obejmujacym uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkoéw symbolami: Br-PsIV,
W-PslV pochodzenia mineralnego, stad grunt ten nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajacej na wylaczenie z produkcii
rolniczej.

—  Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielene.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.):

- Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) i nie znajduje sie w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. wsprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U.
z 2019, poz. 1839 ze zm.) wérdd przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsiewziec
moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.):

—  Planowana inwestycja nie moze wplywac, na jako$¢ wod i musi pozwala¢ na utrzymanie jej powyzej albo, co najmniej na
poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

- Inwestycja, powinna spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych w tym ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z2021r. poz. 624 ze zm.) w szczegolnosci, w czeéci dotyczacej koniecznosci uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

- Teren nie lezy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.):

—  Przedmiotowa inwestycje nalezy przeprowadzic w sposdb okre$lony w przepisach wtym techniczno-budowlanych oraz
zgodnie zzasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc speinienie wymagar dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukgji, bezpieczeristwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
$rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniegj izolacyjnosci cieplnej przegrod.

- Prawidiowos¢ przyjetych rozwigzan projektowych bedzie przedmiotem oceny w postepowaniu o pozwolenie na budowe lub
zgtoszeniu.

— Na etapie projektowania iubiegania sig o pozwolenie na budowe/ zgtoszenia przepisami wiodgcymi sg unormowania
powyzszej ustawy, ze szczegdlnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami
szczegolnymi, pozwaleri, uzgodnien lub opinii innych organéw oraz o$wiadczen wiasciwych jednostek organizacyjnych.

—  Dojscia i dojazdy winny spetnia¢ warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i zwigzane z nimi urzadzenia, ich
usytuowanie na dzialce budowlanej oraz zagospodarowanie dziatek przeznaczonych pod zabudowe, zapewniajace spetnienie
wymagar art. 5 i 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.)

- Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymaé sie od dziatar, ktdre by zaktocaly korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkow miejscowych, w tym od dziatari polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (tekst jednolity Dz. U, z 2021 r. poz. 1973 ze zm.):

- Na podstawie faktycznego zagospodarowania iwykorzystania nieruchomosci sasiednich, teren przeznaczony do
zainwestowania nalezy do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, dla ktorej dopuszczalny poziom hatasu nie
moze przekraczaé wartosci podanych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112 ze zm.).

—  Dla planowanej inwestycji brak jest ograniczeri wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych, wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja, ustalenia w trybie
przepisdw ustawy — Prawo wodne warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych
uje¢ wad, a takze obszaréw ochrannych zbiornikdw wod srodladowych.

—  Wrakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

- Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniaé zachowanie jego walorow
krajobrazowych.

-  Planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

- Planowana inwestycja nie moze by¢ zrodtem sztucznych pél elektromagnetycznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.):

- W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, nalezy powiadomié o tym niezwlocznie wiasciwego
regionalnego dyrektora ochrony érodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Waéjta Gminy Nowa Ruda.

10) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o achronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.);




- Wprzypacku dokonania, w trakcie prowadzenia robot budewlanych lub ziemnych, odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz Jest on zabytkiem, nalezy wstrzymad wszelkia roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryty przedmict;
zabezpleczyé, przy uzyciu dostgpnych $rodkdw, ten przedmiot | migjsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomié o tym
wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesii nie jest to mozliwe, Waita Gminy Nowa Ruda,

11) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbicrowym odprowadzaniu Sciekéw {tekst jednolity Dz. U.

z 2020 1. poz. 2028 ze zZm.);

- Inwestycja obejmuje realizacie przytaczy do sied wodociagowej, ktére zdefiniowane sa www. ustawie jako: przytacze
wodociggowe - odcinek przewodu laczacego sied wodociggows z wewnetrzng instalacia wodociggows w nieruchomosei
odbiorey usiug wraz z zaworem za wodomierzem gldwnyrm;

~  Inwestygja nie obejmuje budowy sieci wodociggowej iflub kanalizacyjng, ktére zdefiniowane 53, www. ustawie, jako przewcdy
wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzgdzeniami, ktérymi dostarczana jest woda fub ktorymi odprowadzane
s3 cieki, bedgee w posiadaniu przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego;

12} Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r, poz. 716 ze zm.).

- Inwestycia nie obejmuje budowy sieci rozumianej, jako instalacje polaczone i wspdipracujgce ze sobg, siuzace do przesytania

lub dystrybugji paliw iub energii, nalezgce do przedsiebiorstwa energstycznego.

13) Ustawa z dria 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (tekst jednclity Dz. U. z 2021 . pez. 1376 ze zm.):

~  Teren inwestycji nie przylega bezposrednic do drogi publicznej;

14} Ustawa # dnia 14 grudnia 2012 1. o odpadach {tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 779 ze zm.)
Gospodarke odpadami nalezy prowadzic w sposéb zapewniajgcy ochrone 2zycia izdrowia ludzi oraz Srodowiska,
w szczegolnosci gospodarka odpadami nie maze: powodowac zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, rodlin lub zwierzat;
powodowad ucigzliwosci przez hatas lub zapach, wywolywad niekorzystnych skutkéw dla tersnow wigjskich lub migjsc
0 szCzegdlnym znaczeniv, w tym kulturowym i przyrodniczym:;

- Wytwérca odpadéw jest obowigzany do gospoedarowania wytworzonymi przez siebie odpadami.

15) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynrki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2819 1. poz. 1085 ze zm.):

- Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajg zapisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019+, poz. 1085 ze zm.).

- Nalezy spelni¢ wymagania rozporzgdzenia w zakresie ochrony przed pozbawieniem dostepu do dwiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, z zastosawaniem w razie potrzeby, adpowiednich rozwigzan funkcjonaine-
technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno - budowlanych.

~  Nalezy speti¢ wymagania rozporzgdzenia w zakresie ochrony przed hatasem | drganjami, z zastosowaniem w razie potrzeby,
odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-technicznych lub cdstepstwa od przepiséw techniczno - budowlanych.

—  Lokalizacja migjsc postojowych na terenie dziatki musi spetniad warunki wskazane w ww. rozporzagdzeniu,

- Projektowana zabudowa ijej usytuowanie wzgledem granic dziaiki i od zabudowy na sgsiednich dziatkach budowlanych,
a takze od sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej oraz ew. uzytku lasu, musi speiiad warunki ww, rozporzadzenia.

- Do dzialek budawlanych oraz do budynkdw i urzgdzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnic dojécie i dojazd umozliwiajacy
dostep do drogi publiczne, cdpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowe], akreslonych w przepisach odrgbnych. Szerokosé jezdni stanewigce] dojazd nie moze byé mnigjsza niz 3 m.

— Dziatka budowlana przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong
mozliwos¢  przylaczenia  uzbrojenia  dziatki  {ub bezposrednio budynku do  sieci wodociggowsj, kanaiizacyinej,
elektroenergetycznej i cieplownicze]. W razie braku warunkaw przytaczenia sieci wodociggowsj i kanalizacyjnej dziatka, mozs
by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci
korzystania z indywidualnego ujecia wody, a takze zastosowania zbiornika bezodplywowego lub przydomowe| oczyszczaini
Sciekdw.

16) Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegotowych warunkdw funkcjonowania systemu
eiekiroenergetycznego (Dz. U. z 2007 r, ir 93 poz. 623 ze zm.);

~ Nalezy przestrzegaé wymagar okreSlonych w warunkach przylaczenia do sisci elekiroenergetyczne) w zakresie je
zahezpieczenia przed zakidceniami elektrycznymi powodowanymi przez instalacje |ub sieci wchodzace w skiad pianowangj
inwestycii,

Analiza stanu faktycznego i prawneao terenu, na ktdrym przewiduije sie realizacje inwestycji:

Stan PRAWNY

1) Inwestycja planowana jest do realizacfi na terenie stanowiacym wiasnosé gminy Stoszowice, na dziafce nr 416/2 w obrebie
Grodziszeze w gminie Stoszowice:

Lp. | Numer dziatki/ arkusz mapy |- Oznaczenie uzytku gruntowego .- [~ " T \Wiaécicieliwladajacy .
S . Grunty rolne, uzytki rolrie w tym: grunty roine zabudowane; giunty pod rowami Gl

416/2, AM-1, obreb
1. Grodziszcze, gmina Nowa W-PsiV, Br-Psly Gmina Stoszowice
Ruda

2) Ustalono, Zze na przedmiotowym terenie obowigzywat migjscowy pian ogdlny zagospodarowania przestrzennege Gminy Stoszowice
Z wylaczeniem obszaru wsi Srebrna Gara, uchwalony uchwala Rady Gminy Stoszowice nr 56/X/93 z dnia 17121883 r. (Dz. Urz.
Woj. Walbrzyskiego nr 2 z 1994 r.). Na podstawie egzemplarza archiwalnego tego planu ustalono, ze teren planowanej inwestygji
nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dia realizagji inwestycji celu publicznego, ¢ ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pki 3
iart. 48 ustawy z dnja 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jednolity Dz, U. z 2021 r. poz. 741
Ze zm.}, wzwigzku z czym nie jest wymagane uzgodnienie projekiu decyzji o warunkach zabudowy z wojewoda, marszatkiem
wojewddziwa dolnodlaskiego i starosta w zakresie zadas rzadowych albo samerzadowych, stuzaeych realizacji inwestycji celu
publicznego.

3) Wgranicach terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestygji, nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogolny zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice z wytgczeniem obszaru wsi Srebmna Gora,
uchwalony uchwatg Rady Gminy Stoszowice nr 56/X/93 z dnia 17.12.1993 1. (Dz. Urz. Woj. Watbrzyskiego nr 2 z 1994 r.), utraci
moc z dniem 31 grudnia 2063 r, na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stad zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U.z 2021 1. poz. 741 ze zm.), realizacja inwestycii okreslone} we wniosku wymaga wydania decyzji o warunkach
zabudowy.

Stan FAKTYCZNY

1) Inwestycia jest planowana do realizacji na gruntach relnych klasy Iv.

2) Inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach lesnych, vznaczonych w ewidengji gruntéw | budynkéw symbolem ,Ls”.

3) Grunty roine stanowigce wzytki rolne, na kidrych planowana fest inwestycja, nie sg patozone w granicach administracyjnych miast.
4) Teren, na ktorym przewiduje sig realizacie inwestycji, nie jest polozony w granicach terenu gérniczego;




5) Teren, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, nie jest Zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

6) Teren nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie.

7) Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

8) Przedmiotowe zamierzenie jest planowane do realizacji na terenie ukiadow ruralistycznych oraz w obszarze z zachowanymi
reliktami pradziejowymi i historycznego osadnictwa.

9) Istniejace zainwestowanie i uzytkowanie terenu:
—  dzialka, na ktérej przewiduje sie realizacje inwestycji nie Jest zabudowana;
— teren inwestycji nie jest zadrzewiony i zakrzewiony:;

10) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestygji, nie przylega bezposrednio do drogi publicznej.

Projekt decyzji opracowata: inz. Paulina Skarbowska-Siek
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Zalgcznik nr 4

do decyzji nr 9/22

o warunkach zabudowy
z dnia 01.03.2022 r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM

ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 1-6 U.P.Z.P.

/czesé tekstowa/

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i

Na podstawie § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari
dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 67 ust 1i6iart 64 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r, poz. 741 ze zm.), w zwigzku
z § 2 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie sposobu

zagospodarowania terenu w przypadku braku miefscowego planu

zagospodarowania przestizennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399 ze zm. ), przeprowadza sig niniejszg analize funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu. Analiza zostata przeprowadzona w dniu 22.12.2021 r

1.

Dane inwestycii, dla ktérej ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestyciji:

,Budowa budynku mieszkalnego jednarodzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz pozostalg

niezbedng infrastrukturg techniczng”

Potozenie inwestycji:

Dziatka nr 416/2, AM-1, obreb Grodziszcze, gmina Stoszowice, powiat zgbkowicki, wojewadztwo

dolnosigskie

Whioskodawca:

Gmina Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice

2.

Zabudowa dziatki sasiedniej (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Dziatkki sasiednie dostepne z tej samej drogi publicznej, znajdujgce sie w obszarze analizowanym sg zabudowane zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowg zagrodowa w gospodarstwie rolnym, budynkami gospodarczymi oraz obiektami infrastruktury
technicznej. Planowana inwestycja dostosowuje sie do istniejace] zabudowy pod wzgledem urbanistycznym i architektonicznym oraz
stanowi kontynuacje istniejacej na tym terenie funkeji zabudowy. Ponadto charakter
zabudowy | zagospodarowania terenu w sgsiedztwie dziatki.
gospodarczych. W zwigzku z powyzszym zachadzi mozliwosé okreslenia wymagarn dotyczgcych nowej zabudowy, zas warunek art. 61
ust. 1 pkt 1 uznaje sie za spetniony.

inwestycji jest spojny z cechami funkcji oraz
Cechy zabudowy przeanalizowano dla budynkéw mieszkalnych i budynkaw

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy dziatki nr 416/1, stanowi
oraz granicy dziatki nr 417, stanowigce;j droge wewnetrzna nalezgcg do gminy Stoszowice
—  przebieg linii zabudowy przedstawia sig na zalgczniku graficznym do decyzji.

3.  Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)
Srednia wielkosé ) Srednia
: powierzchni Srednia wysoko$é ; )
F’cd_stgwowa - zabudowy szerokos$ | gérnej krawedzi . | Wystepujace Wysokos Klgrunek
uzupetniajgca funkcja : . Gt Uktad potaci katy < : gtownej
Fabldaw w stosunku do ¢ elewacji elewacji, jej nachylenia | ¢ kalenicy Kalanic
y powierzchni dziatki | frontowej gzymsu lub y Y
lub terenu attyki
Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna ﬁ‘%g&dw-
Zasv“dg:’aogzggﬂgwa 2% 15m 35m Dwuspadowy Do 45° 8m | rownolegly
W gospodarstwie do frontu
rolnym — budynki ikt
mieszkalne, budynki -
gospodarcze
4. Wyniki analizy — ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)
Wysokosé
Planowany Maksymalny ; PN .
podstawaowa i wskaznik wielkosci ?ngvg?i goé?:ujv I;ge?iwe;egiz; Uklad polaci Wysoko$ Kierunek
uzupetniajgca funkcja powierzchni froti towei gzyms lJJ ’hJJ bJ P nachylenia | & kalenicy kalenicy
zabudowy zabudowy attyki
Prostopadty
Zabudowa wzgledem
mieszkaniowa 10% Do 16 m Do35m Dwuspadowy 35 - 45° Do 9m | nieprzekracz
jednorodzinna alnegj linii
zabudowy
Linie zabudowy:

jcej wody ptyngce (potok Jadkowa)

5. Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy,
infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

do drogi publicznej i mozliwosé uzbrojenia w sieci

Dostep do drogi publicznej

Zjazdem z drogi wewnetrznej nalezgcej do gminy Stoszowice - dzialki nr 417. Na terenie objetym
inwestycjg nalezy zlokalizowaé miejsca postojowe, w ilosci zapewniajgce] prawidtowa obstuge
komunikacyjna inwestycji, jednak nie mniejszej niz jedno (1).

Energia elektryczna

Projektowanym przytaczem do sieci energetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez odpowiedniego zarzadce sieci, zaleca sig stosowanie odnawialnych zradet energii, jako
uzupetnienia lub wylacznego sposobu zaopatrzenia w energie elektryczna

Woada

Projektowanym przytaczem do sieci wodociggowej, w przypadku braku warunkow przytaczenia do
sieci wodociggowej - projektowanym przytgczem do projektowanego indywidualnego ujecia wody;

Scieki bytowe przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej -

Projektowanym przytaczem do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku warunkow
projektowanym przytaczem do projektowanej
indywidualnej przydomowej oczyszczalni ciekéw lub projektowanego zbiornika bezodplywowego:

Wody opadowe

Projektowanym przylaczem do sieci kanalizagji deszczowej lub ogdlnosplawnej, w przypadku braku
mozliwosci przytgczenia do ww. sieci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych.




Do odpowiednich pojemnikéw stuzgcych do czasowego gromadzenia odpaddw statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami cdrebnymi;

Z projektowanego indywidualnego Zrodta ciepta, zaleca sig stosowanie odnawialnych Zrodet
energii. W zakresie instalacji, w ktorych nastepowac bedzie spalanie paliw, a ktérych eksploatacja
nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza obowigzujg przepisy

Zaopatrzenie w ciepto uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 5155)

Zaopatrzenie w gaz Nie dotyczy

QOdpady state

W zwigzku z powyzszym warunki art. 61 ust. 1 pkt 2 i 3 uznaje sie za spetnione.

6. Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ileénych na cele
nierolnicze i nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Dziatka nr 416/2 o powierzchni 0,1942 ha, stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw jako W-PslV, Br-PsIV. Teren nie wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych. Grunt ten nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajace] na wylgczenie z produkgji rolniczej. W zwigzku z powyzszym
warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 uznaje sie za spetniony.

7. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Teren objety wnioskiem:
-~ Jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony zabytkdw;
—  nie jest zlokalizowany na obszarze objgtym formami ochrony przyrody.
W granicach terenu objetego wnioskiem:
- nie wystepuja tereny gdrnicze, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gdrnicze (tekst
jednality Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 ze zm.);
—  nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.);
—  nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych terenéw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.
Planowana inwestycja ponadto nie narusza przepiséw odrebnych, stad warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 uznaje sig za spetniony.

8. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem lokalizacji w obszarze strefy kontrolowanej, strefy bezpieczenstwa oraz
w stosunku do ktéreqo decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa
wart. 5 ust.1 ustawy zdnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021r. poz. 428, 784 i000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt1 tej

ustawy (art. 61 ust. 1 pkt 6)
Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
— wstosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;
—  strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;
—  strefy bezpieczerstwa wyznaczanej po obu strenach rurociggu.
W zwigzku z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 uznaje sie za spelniony.

Projekt decyziji opracowata: inz. Paulina Skarbowska-Siek




