Stoszowice, dn. 02.03.2022 .
RR.6730.68.2021
DECYZJA NR 12/22
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 jart. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588), w zwigzku z § 2 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2399 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice, z dnia 09.12.2021 o
dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwg: ,Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz pozostalg niezbedng infrastrukturag
techniczng”, na dziatkach nr 420/5 i 418, obreb Grodziszcze, gmina Stoszowice;

ustalam
DLA GMINY STOSZOWICE
WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POD NAZWA:
"BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO WRAZ Z URZADZENIAM|
BUDOWLANYMI ORAZ POZOSTALA NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA'",
NA DZIALKACH NR 420/5 | 418, OBREB GRODZISZCZE, GMINA STOSZOWICE

A. Rodzaj inwestycji:
1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Inwestycja pod nazwg: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz Z urzadzeniami
budowlanymi oraz pozostalg niezbedng infrastrukturg techniczng’, na dziatkach nr420/5 418,
obreb Grodziszcze, gmina Stoszowice:

B. Warunki i szczeqdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odrebnych w zakresie:

1. Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
Ustala sie nastgpujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz Zzagospodarowania
terenu:
1) taczna wielko$¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji — nie wiecej niz 10% powierzchni terenu.
2) Wielkos¢ powierzchni utwardzonych w stosunku do  powierzchni  terenu w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji — nie wiecej niz 15% powierzchni terenu.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajgeych teren inwestycji — minimum 75% powierzchni terenu.
4) Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy z dziatkami nr420/4, 417
i 448/3, stanowigcymi drogi wewnetrzne nalezgce do gminy Stoszowice;
b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji.
5) Ustalenia dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) szerokos¢ elewacji frontowej, rozumianej, jako cata szeroko$é¢ budynku od strony drogi
wewnetrznej zlokalizowanej w granicach dziatki nr 417 i 420/4 — do 16 m;
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do okapu, jej gzymsu lub attyki — od 2,5
do 3,5 m;
c) geometria dachu;
— kat nachylenia — 35°-45¢;
— Uktad pofaci — dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtdwnych potaci dachowych;
— wysokosé kalenicy — do 9 m;
— kierunek gtéwnej kalenicy - prostopadly wzgledem granicy dziatek nr416/1 i416/2
w Grodziszczu;
— dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i wykonanie lukarn;
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- dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogow ustatonych
w tirecie pierwszym i drugim niniejszego podpunktu na nie wiecej niz 20% powierzchni
dachu budynku.

d) przedmiotowg zabudowg nalezy projekiowac w sposob zapewnigjacy forme architektoniczng
dostosowang do krajobrazu i otaczajace] zabudowy, inspirowang architekturg o cechach
charakterystycznych dla obszaru Przedgorza Sudeckiego m.in. budynki na rzucie prostokata
Jub potgczonych prostokgtow © prostej i zwartej bryle, ze stromym dachem, nie zezwala sie
na stosowanie portali kolumnowych w strefach wejsciowych;

e) do robdt zewnetrznych nalezy wykorzystac materiaty naturalne takie jak: ceramika
budowlana, drewno, kamien, tynki szlachetne, cegta, gont elewacyjny itp., dopuszcza sig
stosowanie blach, lecz wytacznie, jako pokrycia potaci dachowych iz zastrzezeniem punktu
f), zabrania sig stosowania: siddingu, ptyt warstwowych, tapet elewacyinych.

fy do wykonania pokry¢ dachowych dopuszcza sig wylgcznie tradycyjne materiaty takie jak
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym bgdz grafitowym, tupek lup materialy go
imitujgce oraz blachg imitujaca ksztaltem oraz kolorem dachowke ceramiczng, fj. tzw. blacho
dachéwki.

2 Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1}

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzige, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku | jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) i nie znajduje sig W Rozporzadzeniu Rady Ministrow
7 dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z2019r. poz. 1839 ze zm.) wsrod przedsiewzigc mogacych zawsze
znaczaco cddziatywac na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Inwestycja nie moze naruszac rownowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia racjonaine
gospodarki zascbami srodowiska.

W trakcie przygotowywania | realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
Z terenu.

W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat, nalezy powiadomic
o tym niezwlocznie wiasciwego regionainego dyrektora ochsony srodowiska, a jezeli nie jest to
mozliwe - Wojta Gminy Stoszowice.

Odlegiosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej nalezy zachowac zgednie
z przepisami odrebnymi. W przypadku wystapienia koiiz)i planowanego zagospodarowania
terenu z istniejgcymi sieciami w granicach obszaru objgtego liniami rozgraniczajgcymi teren
inwestycji, dopuszcza sig mozliwoseé jej przebudowy na podstawie przepisow odrebnych.

Nie zezwala sie na wykorzystanie do celow utwardzenia nawierzchni komunikacji wewnetrzne;
asfaltow oraz mas bitumicznych. Zaleca sig stosowanie elementow drobnowymiarowych
umozliwiajacych infiltracjg wody opadowej do gruntu.

Ogrodzenia nalezy wykonac¢ jako azurowe, to jest z zapewnieniem przeswitéw na co najmniej
25% jego powierzchni, © maksymalnej wysokosci 1,8 m, zakazuje sie stosowania wypeinien pol
ogrodzeniowych z prefabrykowanych elementow betonowych.

Prace wramach planowanei inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob minimalizujgcy
niebezpieczenstwo zanieczyszezenia srodowiska gruntowo-wodnego.

Inwestycja, powinna speiniaé wymogi przepisow odrebnych w tym ustawy Z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. 72021 r. poz. 2233 ze zm.} W czesci dotyczacej
koniecznosci Uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

10) Inwestycja zlokalizowana jest na gruncie rolnym skiasyfikowanym jako LIV, PslV, W-LIV

pochodzenia mineralnego, stad grunt ten nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajgce] na
wylaczenie z produkeji relniczej.

11} Zgadnie z postanowieniem znak: WR.4.3.522.3.2022.EK z dnia 04.01.2022 r. Dyrekiora

zarzgdu Ziewni w Nysie: ,Teren planowanej inwestycji koliduje z rowem melioracyinym. Zgodnie
7 art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawiazaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne, zabrania sie m.in..

— zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sig na jego gruncie wod opadowych
Jub roztopowych lub kierunku odptywu wod ze zrodet — ze szkoda dla gruntow sgsiednich,

_ niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

— wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen metioracji wodnych) robot
oraz innych czynnosci, ktére moga powodowac W szczegolnosci  zmniejszenie
wytrzymalosci urzadzen wodnych.

_  Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. — Prawo wodne, utrzymywanie
urzagdzen melioracii wodnych nalezy do sainteresowanych wiascicieli gruntow, a jezeli
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urzgdzenia te sg objete dziatalnoscig spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku
spotek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spétka wodna dziatajgca na terenie gminy ~ do tej
spotki Jub tego zwigzku spotek wodnych. Obowigzek ten obejmuje eksploatacje,
konserwacje oraz remont w celu zachowania funkcji urzgdzen wodnych.

— Ponadio zgodnie z art 199 uyst 1 ustawy zdnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne,
wykonywanie urzadzen melioracji wednych nalezy do wiascicieli gruntow. W przypadku
koniecznosci wykonania urzgdzen wodnych jak réwniez urzadzen melioracji wodnych (w tym
ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych urzgdzen), stosownie do art. 389
pkt & ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wedne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego”.

3. Qchreny dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kuitury wspélezesnef.,

1)

W przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkrycia
przedmiotu, co, do kidrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostgpnych Srodkdw, ten przedmiot i migjsce jego odkrycia; niezwitocznie zawiadomié o tym
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy
Stoszowice.

inwestycia znajduje sie na terenie historycznego ukladu ruralistycznego wsi Grodziszcze oraz
w obszarze obserwacji archeologiczne] dla $Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego
siedliska, figurujgcych w Gminngj Ewidencji Zabytkdw Gminy Stoszowice, przyjetgj
zarzgdzeniem nr 19/2020 Wojta Gminy Stoszowice z dnia 13 marca 2020 r.

Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.

1)

Dostep do drogi publiczne| — zjazdem z drogi wewnetrznej nalezgcej do gminy Stoszowice -
dziatki nr 417 lub 420/5. Na terenie objetym inwestycjg nalezy zlokalizowaé miejsca postojowe,
w ilosci zapewniajgce] prawidiowa obstuge komunikacyjna inwestycji, jednak nie mniejszej niz
jedno {1).

Energia elektryczna - projektowanym przylgczem do sieci energetycznej, zgodnie z warunkami

technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzgdce sieci, zaleca sie stosowanie

odnawialnych zrédet energii, jako uzupetnienia lub wylgcznego sposobu zaopatrzenia w energie

elektryczng. Zgodnie z pismem TD/OWB/OMR/2022-01-18/0000006 =z dn. 19.01.2022 .

Kierownika Wydzialu Planowania i Rozwoju TAURON Dystrybucja S.A., Qddziai w Walbrzychu:

— Nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej linii napowietrznej niskiego napiecia nN 0,4 kv,
a przy planowaniu nowej zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednic dia tej linii wolny
od zabudowy | dostepny dla prawidtowe] eksploatacji pas technologiczny o szerokosci nie
mniejszej niz 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

- Woprzypadku planowania robdt budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 5m, liczonegj
w poziomie od skrajnych przewoddw linii napowietrznej nN 0,4 kV, nalezy dokonad
uzgodnien branzowych z TAURON Dystrybucja S. A., w szczegdlnosci w przypadkach
planowania budowy, przebudowy lub remontow istniejacych obiektow.

-~ Usuniecie ewentualnych przysztych kolizji zmian zagospodarowania przesirzennego terenu
lub wjazdu na posesje z infrastrukturg elekiroenergetyczng jest mozliwe na zasadach
okreslonych przez wiasciciela sieci, kosztem oraz staraniem wnioskodawcy, ktéremu ta
infrastruktura koliduje;

— Sposob przytaczenia do sieci elektroenergetycznej nowego budynku, ktory planuje sie
zlokalizowaé na obszarze objetym wnioskiem, zostanie okreslony przez wiasciciela sieci.
Woda — projektowanym przytgczem do sieci wodcciggowe], w przypadku braku warunkow
przytgczenia do sieci wodociggowe] - projektowanym przytgczem do  projektowanego

indywidualnego ujecia wody;

Scieki bytowe — projektowanym przytaczem do sieci kanalizagcji sanitarnej, w przypadku braku

warunkdw przylgczenia do sieci kanalizacji sanitarne] - projektowanym przytgczem do

projektowane] indywidualnej przydomowe] cczyszczalni $ciekdw lub projektowanego zbiornika
bezodplywowego;

Wody opadowe — projektowanym przylaczem do sieci kanalizagji deszczowej Iub

ogoinosptawne], w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do ww. sieci dopuszcza sie

odprowadzenie woéd opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do doféw chionnych lub do
zbiornikow retencyjnych;

Odpady state — do odpowiednich pojemnikow stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow

statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zaopatrzenie w ciepto ~ z projektowanego indywiduainego zrodia ciepta, zaleca sie stosowanie

odnawialnych zrédet energii. W zakresie instalacji, w ktérych nastepowac hedzie spalanie paliw,

a ktorych eksploatacia nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow iub pyiéw do powietrza

obowigzujg przepisy uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiege z dnia 30
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listopada 2017 r. wsprawie wprowadzenia na obszarze wojew6dztwa dolnoslgskiego,
z wytgczeniem Gminy Wroctaw iuzdrowisk, ograniczen izakazow w zakresie eksploatagji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doin. z 2017 r. poz. 5155);

8) Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.

9) Srodki tacznosci — bezprzewodowe i/lub przewodowe.

5. Wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osob trzecich.

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osop
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednofity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

2) Realizacja inwestycji nie moze spowodowaé uciazliwosci na terenach sasiednich zaréwno na
etapie wykonywania robdt budowlanych jak iw czasie eksploatacji inwestycji. Dotyczy to
w szczegdlnosci ucigzliwosci spowodowanych przez halas, wibracje, zaktocenia elektryczne
| promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby iwody oraz nie moze powodowad:
pozbawienia dostepu $wiatta dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energi elektrycznej, cieplnej i $rodkow facznosci.

3} Planowang inwestycje nalezy zaprojektowac w sposéb niepowodujgcy  ograniczen
w uzytkowaniu nieruchomosci przyleglych. Roboty budowlane nalezy prowadzié zgodnie ze
sztukg budowlang w sposob ograniczajgey do minimum powstawanie szkad.

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymadé sie od dziatan, ktore by
zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietna miare, wynikajacg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od
dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

5) Rabét ziemnych nie wolno dokonywac wtaki sposdb, by grozity one nieruchomosciom
sgsiednim uiratg oparcia.

6) Wobiekcie ina terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziafalnosci, ktéra bytaby
sprzeczna z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji.

6. Qchrony obiekiéw hudowlanych na terenach gdrniczych

Wzwigzku z tym, iz przedmiot inwestycji nie znajduje sie na terenie gorniczym, nie okresla sie

warunkow i szczegttowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych

z przepisow odrebnych, w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.

7. Granic i sposcbhow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Teren nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie, ani nie jest narazony na niebezpieczernstwo
powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych,

C. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sa na =zalgczniku graficznym do decyzji
(zatgcznik nr 1) oraz na czescl graficznej analizy iwynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (zalgcznik ar 2} — na mapach w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Wadniu 09.12.2021 1 do tut. Urzedu wplynat wniosek Gminy Stoszowice, Sioszowice 97, 57-213 Stoszowice
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednelity Dz. U.z2021r, poz. 741 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowega,
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét hudowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu lub jego czescl, wymaga ustalenia, w drodze deoyzji, warunkow zabudowy. W ninigjsze] sprawie mamy do czynienia
¢ planowang zmiang zagospadarowania terenu polegajacs na budewis budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na terenie, dla
ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege, w zwigzku z czym nalezato ustalic, w drodze decyzji,
warunki zabudowy. Ponadto inwestycja nie spetnia definigji inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
rmarca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednelity Dz. L. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), tym samym
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy spostéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie wdrodze decyzji
o warunkach zabudowy.

Zart. 52 wzwigzku z art. 64 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze wydanie
decyzji ¢ warunkach zabudowy nastepuje na wniosek, ktéry powinien zawieraé elementy okreglone przepisami art. 52 ust. 2
whw ustawy. W zwiazku z powyzszym wnicsek Inwestora sprawdzono pod wzgiedem spetnienia wymogow przewidzianych
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.). Wniosek zawierat okreslenie granic terenu objetego wnioskiem iobszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywag,
przedstawionych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 oraz charakterystyke inwestycji obejmujaca szezegoly wymienione
w art. 52 ust. 2 pkt 2 wiw ustawy.

W swietle przepiséw art. 7, art. 10 iat. 77 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U, z 2021 r. pez. 735 ze zm.), nalezy stwigrdzig, ze chowiazkiem organu jest dokonanie
wszechstronne] iwnikilwej oceny materiatu dowodowego z uwzglednieniem wszystkich okolicznosci mogacych mied
zastosowanie w sprawie, kierujac sie ponadto przy zatatwianiu sprawy interesem spotecznym i stusznym interesem obywatela.
W zwigzku, z czym, stosownie do wymagan procedury administracyjng], zawladomiono Whioskodawce oraz strony o wszezeciu
i zakoriczeniu postepowania dowodowego oraz pouczono o przystugujgcych im uprawnieniach. Zadna ze stron nie wniosta
uwag izastrzezen do projektu decyzji oraz prowadzonego postepowania administracyjnego. Ponadio przeprowadzono
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specyfikacje powszechnie chowigzujgcych przepiséw odrebnych w celu ustalenia warunkow i zasad zagospodarowania tergnu
oraz jego zabudowy, kidre mogg mied zastoscwanie w powyZsze] sprawie.

Postepowanie w sprawie wydaniz decyzji o warunkach zabudowy uregulowane jest przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagaspodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 1. poz. 741 ze zm.) i ma charakter
postepowania administracyjnego, kiérego zasady ckresla ustawa z dnia 14 crerwca 19680 r. Kodeks postepowania
administracyjnege {tekst jednolity Dz. U. z2021r, poz. 735 ze zm.). W postepowaniu administracyinym ustalenie stron
rastgpuje na podstawie kryteriow okreslonych w art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego {tekst jednolity Dz. U, z 2021 r. poz. 735 ze zm.}, przy czym pojecie strony, jakim postuguje sie powctany
przepis, moze byé wyprowadzone tylko z przepisdw prawa materialnego (normy prawnej), kiére stanowig podstawe ustalenia
uprawnienia ub obowigzku. Zgodnie z art. 28 ww. ustawy, strona (postgpowania administracyjrego} jest kazdy, czyjego
interesu prawnego lub obowiazku dotyczy postepowanie albe, kio zgda czynnodcl organu ze wzgledu na swdj interes prawny
lub obowigzek. Podstawe materialnoprawng do ustalenia kregu podmiotow, kidre majg przymiot strony w postepowaniu
administracyjnym o ustalenie, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowi przepis art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.) stanowigcy, Ze zmiana zagospodarowania tereny, w przypadku braku pianu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykenaniu innysh robat budowianych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiekiu budowlanego lub jege
czesci (...) wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Na gruncie przepisu wspomnianego przepisu {tj. art. 59
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.); uksztattowalo sie orzecznictwo sadéw administracyjnych wskazujace, jakie sg przestanki okreslenia katalogu stron
postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy. W wyroku z dnia 22 lutego 2012 r. w sprawie Il OSK 2331/10
Naczeiny Sgd Administracyjny stwierdzit, ze: (..} strenami postgpowania w sprawach o ustalenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu z zasady sa wiadciciole i uzytkownicy wieczysci nieruchomosei, ktdrej dotyczy postepowanie,
natorniast wiasciciele | wieczyéci uzytkownicy dziatek sgsiadujacych 2 tg nieruchomascia, w tym nawet pofozonych w pewnej od
nigj odlegtosci, mogg byé sirong wowczas, gdy wykaza istnienie swego interesu prawnego opartego na konkretnej normie
prawa materiainego. Wiaze sie z tym przyszte oddziafywanie planowanej inwestycji na uzasadniony prawnie interes lub
ohowigzek wAasciciela lub wieczystego uZytkownika takiei nferuchomodci”. Prezentowany poglad stanowi kontynuacje
ugruntowanej linii orzeczniczej, zgodnie z kiéra krag stron w sprawie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy stanowi nie
tylko inwestor, lecz takze wiasciciele (uzytkownicy wieczyéci) nieruchomosci pofczonych w obszarze cddziatywania inwestycji,
pod warunkiem jednak, ze beda w stanie wykaza¢ swoj interes prawny witym postepowaniu (vide: Wyrok NSA znak; If OSK
1825/09 z dnia 26 listopada 2010 r.). Oznacza ta, ze argan wiasciwy do rozpozrania wniosku o wydanie decyzii o warunkach
zabudowy ma obowigzek zweryfikowania fakiycznege zakresu oddziatywania inwestycji, w tym wskazanych przez inwestora we
wniosku, granic abszaru jej oddziatywania, w oparcit o materiat dowodowy i na tej podstawie nastepuje ustalenie kregu oséb,
na kiérych prawa do korzystania z nieruchomasci moze mied wplyw planowane zmierzenie inwestycyjne. Nalezy wziaé tu pod
Lwage perspekiywe art. 8 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (teksi
jednolity Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze zm.)), zgodrie, z ktérym kazdy ma prawo do ochrony wiasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terendw nalezacych do innych oséb jub jadnostek organizacyjnych,

Odnoszac powyzsze do omawiane; sprawy, majac na uwadze treéé wniosku Inwestora, w tym okraglone przez niego
granice obszaru oddzialywania planowangj inwestycji, uzhano, ze stronami www. postepowaniu  administracyinym sg
wiasciciele iuzytkawnicy wieczy$ci nieruchomosci bezposrednio graniczgcych z terenem inwestycji. Wzigto tu pod uwage
indywidualne cachy projektowanego obiektu budowlanego, jego przeznaczenie oraz planowany sposdb zagospodarowania
terenu i nie wykazano moziiwosci spowodowania szkodliwego oddziatywania inwestycji na tereny oddalone od dziatki inwestora
w zwigzku z zamierzeniem budowlanym, takie jak: hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza. Planowane zarnierzenie
inwestycyjne nie bedzie generowato hatasu innego niz obecnie istniejacy na danym terenie, zaé w obiekcie nie bedzie
prowadzona dziafalno$s produkeyjna. Inwestycja nie bedzie powodowsta wibracji, zaktdcen elektrycznych i promieniowania,
zanieczyszozenia powietrza, gleby iwody oraz nie bedzie powodowad: pozbawienia dostepu Swiatta dziennege dla
pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz uniemozliwiaé korzystania z wody, kanalizagji, energii elektrycznagj, ciepingj
i Srodkow tacznosei.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) Wdjt dokonal analizy warunkdw izasad zagospodarowanis terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji. Organ, w celu ustalenia warunkéw zabudowy, wykonat czynnoéci, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003r. nr 164 poz. 1588). Qrgan
przeanalizowat zlozony wnicsek i obowigzujace przepisy prawne. Zgodnie ze wspemnianym rozporzadzeniem wyznaczono
wokdt dziatki objete] wnioskiem obszar analizowany idia potrzeb ustalenia waruniow zabudowy, przeprowadzono na nim
analize istniejgce] zabudowy i zagospodarowania terenyu. Granice obsrary zostaly wyznaczone w oparciu o § 3 usi. 2 wyze
wymienionego rozporzadzenia, Na wyznaczonym obszarze organ przeprowadzit analize funkgii oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa wart. 51 ust. 1 - 6 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analizy organ przedstawial w zatacznikach nr 2, 314 do niniejszej decyzji.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze:

1. Dziaki sgsiednie dostepne z te] samej drogi publiczne] sg zabudowane w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagarn
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuagji funkcji, parametrow, cech | wskaznikoéw ksztatowania Zzabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow | formy architektoniczne] obiektéw budowlanych oraz intensywnosci
wykorzystania terenu; zaznaczyé nalezy, iz sgsiedztwo dzialek rozumiane jest tu, jako sasiedztwo urbanistyczne,
oznacza to, ze warunek zabudowy dzialki sgsiedniej, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o piancwaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednelity Dz. U.z2021r. poz. 741 ze zm.), zostaje
spetniony wowczas, gdy dziatka bedaca terenem projektowansj inwestycji grariczy bezposrednio z dziatka zabudowana,
badZ tez jest ziokalizowana w odlegtosci pozwalajace] na zachowanie albo wrecz  podniesienie  walorow
architekionicznych przestrzeni;

2. Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej — drogi powiatowe] nr 30060, poprzez drogi wewnetrzne, nalezace do
gminy Stoszowice;

3. Projektowane uzbrejenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4. Teren nie wymaga Uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieledne.

5. Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami adrebnymi.

8. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w chszarze:
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a) wstosunku do kidrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestydji w zakresie sieci przesylowej, 0 ktdrej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 fipca 2015 1. o przygotowaniu | realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U, z 2021r. poz. 428, 784 i 000), ustanuwiony zostat zakaz, o ktbrym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagy,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Kompletny projekt decyzji skierowano do tizgodniert pismem z dn. 31.12.2021 r., zgodnie z art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1
wzw. zart. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nastepujacym
organom:

-~  DOLNOSLASKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW we Wroclawiu, delegatura w  Waibrzychu,
ul. Zamkowa 3, 58-300 Watbrzych {art. 53 ust. 4 pkt 2, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.-741 z& zm.), art. 18 ust. 1, art. 89 pki 2,
art. 82 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. ¢ ochronie zabytkow | cpiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 710 ze zm.)) — uzgodnienie uwaza sig za dokonane, organ uzgadniajacy, nie zajat bowiem stanowiska
w terminie dwdch (2} tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie.

~  STAROSTA ZABKOWICKI, ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zgbkowice Slgskie, (art 53 ust. 4 pkt 5 i5a, art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednaolity Dz. U.
7 2021 r. poz. 741 ze zm.), art. 156 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geclogiczne | gérnicze (iekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 ze zm.)) - uzgodnienie uwaza si¢ za dokenane, organ uzgadniajgey, nie zajat
bowiem stanowiska w terminie dwéch (2} tygadni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie.

— DYREKTOR REGIONALNEGO ZARZADU GOSPODARKI WODNEJ PANSWOWEGO GOSPODARSTWA
WODNEGO, WODY POLSKIE, ZARZAD ZLEWNI W NYSIE, ul. Ogrodowa 4, 48-300 Nysa - {(arl. 53 ust. 4 pkt &, art.
B4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {tekst jednolity Dz. U.
72021 r. poz. 741 ze zm.), art. 240 ust. 4 pkt 15 i art. 196 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. - Prawo wodne (Dz. U.
22021 r. poz. 624 ze zm.} — postanowienie znak: WR.4.3.522.3.2022.EK z dnia 04.01.2022 r. Dyrekicra Zarzadu
Zlewni w Nysie (data wptywu do tut. Urzedu: 07.01.2022 r.), uzgadniajgce projekt decyzji.

—  STAROSTA ZABKOWICKI, ul, Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zgbkowice Slgskie, {art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z2021r
poz. 741 ze zm.)), art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o achronie gruntéw rolnych i lesnych {tekst jednolity Dz.
U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.)) - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, organ uzgadniajgcy, nie zajgt bowiem
stanowiska w terminie dwoch {2) tygodni od dnia doreczenia wystgpienia ¢ uzgodnienie.

—  REGIONALNY DYREKTOR OCHRONY SRODOWISKA WE WROCLAWIU, Al Jana Matejki 6, 50-333 Wroctaw
(art. 53 ust. 4 pkt8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarcwaniu przestrzennym {tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)) - postanowienie znak: WPN.612.6.2022.BJ z dn. 21.01.2022 r. Zastepoy
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wrociawiu, Regionalnego Konserwatora Przyrody, dziatajgoej
z upowaznienia Regionalinego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, informujgce, ze planowane
przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie znajdujaeym sig poza granicami obszardw objetych ochrona,

Pismem z dnia 27.12.202% r. wystgpiono do TAURON Dystrybucia S.A., Oddziat w Watbrzychu, Rejon Dystrybucit
w Dzierzoniowie (uUl. Kilinskiego 47, 58-200 Dzisrzoniow) oraz do Wodociggdw Srebrnogdrskich Sp. zo. o o informacje
w temacie wystarczalnosci istnigjacego lub projektowanego uzbrojenia terenu obejmujacego dziatki nr 420/5 1418, obrgb
Grodzigzeze dla planowanego zamierzania budowlanego, celem dokladnego wyjasnienia stanu faktycznege. TAURON
Dystrybucja S.A., Oddziat w Watbrzychu, Rejon Dystrybugji w Dzierzoniowie pismem znak: TD/OWB/OMR/2022-01-19/0000006
7 dn. 19.01.2022 r. {data wptywu do tut. Urzedu: 24.01.2022 r.}, poinformowalo, ze W obrebie dzialki, kiorej dotyczy whiosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, przebiega napowietrzna linia niskiego napigcia nN 0,4 kV (cbwod X-2 ze stagji
o numerze rachunkowym WBD72111 wraz z obwodem oswietlenia ulicznego), nalezgca do TAURON Dystrybucia S. A Oddziat
w Watbrzychu (...}

W niniejsze] sprawie nie znalazt zastosowanie art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko (fekst jednolity Dz. U. z2021r. poz. 247 ze zm.), zamierzenie inwestycyjne nie jest, bowiem wymienione
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzegnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigt moggcych znaczaco oddziatywac na
srodowiske (Dz. U. z 2019 r. poz. 1838 ze zm.) wérdd przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywat na $rodowisko
oraz przedsiewzied mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.

Lokalizacja planowane] inwestycji pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowarniu
przestrzennym i unormowaniami przepisow odrebnych. Ponadto niniejsza decyzja odpowiada tresci art. 54 w zwigzku 2 arf. 64
ust. 1 cytowanej ustawy, zamieszczono w niej wymagana klauzule wynikajgea z art, 63 ust. 2 ustawy, a projekt niniejszej decyzji
zostat sporzadzony przez osobg, o ktdrej mowa wart. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co czyni
zadosc wymaganiom zawartym w art. 60 ust. 4 cytowane] ustawy.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak seniencii.

POUCZENIE
Wait, stwierdza wygaéniecie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:
—  inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
— dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustaienia sg inne niz w wydans} decyzji, o ile dla tego terenu
nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na hudowe.

Whioskodawey, ktdry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowiane nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesicnych w zwigzku z otrzymanag decyzjg o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stronom shzzy prawo odwotania do Samorzadowego Kelegium Odwotawczego w Walbrzychu, za
posrednictwermn Wajta Gminy Stoszowice w terminie czternastu dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wnigsienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia cdwotania do Wajta Gminy
Stoszawice. Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Stoszowice oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna, wykonalna i prawocmocna.

Jereli decyzia zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do wyiasnienia zakres sprawy ma
istotny wplyw na jej rozsitrzygniecie, na zgodny wnicsek wszysikich stron zawarty w cdwofaniu, organ odwotawczy
orzeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sig to do
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przyspieszenia postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania
wyjasniajacego organowi, ktory wydat decyzje.

Zatacznikami do decyzji sa:

1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.

2. Zatgcznik Nr 2 — cze$¢ graficzna analizy i wynikaw analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — mapa
w skali 1:1000.

3. Zatgcznik Nr 3 — analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

4. Zatgcznik Nr 4 — czesc opisowa analizy i wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wyniki analizy w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 u.p.z.p.

Otrzymuija: =
1. GMINA STOSZOWICE;

2. URBANSKA Anna;

3. TOMASZEWSKI Jacek;

4, alA.

KLAUZULA INFORMACYJNA:
W zwigzku z realizacjg wymogéw ROZPORZADZENIA PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO | RADY (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (art. 13 ogéinego rozporzadzenia o ochronie
danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), zwane dalej RODO informuje o zasadach przetwarzania danych osobowych oraz o przystugujgeych
prawach z tym zwigzanych (poczawszy od dnia 25 maja 2018 r.):
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad Gminy w Stoszowicach z siedzibg w Stoszowicach 97, tel. 74 81 64 510, fax.: 74 81 81 059, e-mall:
gmina@stoszowice.pl.
2, Kontakt z Inspektorern Ochrony Danych - jod@stoszowice.pl.
3. Pana/Pani dane osobowe przetwarzane bgda w celu realizacji uprawnien i speinienia obowigzkdw wynikajgcych z obowiazujqcych przepiséw prawa.
4 Qdbioreami Pani/ Pana danych oscbowych bedg wylgcznie padmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na podstawie przepisow prawa tj, organy wladzy
publicznej oraz podmioty wykonujace zadania publiczne Iub dzialajace na zlecenie organdw wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktére wynikajg z przepisow
powszechnie cbowigzujgcego prawa jak rowniez inne podmioty, ktdre na podstawie stosownych uméw przetwarzajg dane oschowe.

B Pani/Pana dane oscbowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celow okreslonych w pkt 3, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie
wymaganym przez przepisy powszechnie cbowigzujgcego prawa (m.in. zgodnie z instrukcja kancelaryjna).

6. Posiada Pani/fPan prawo zgdania od administratora dostgpu do danych osobowych, prawo do ich sprostowania, usunigcia lub cgraniczenia przetwarzania w zakresie
okreslonym przepisami prawa, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawe do przenoszenia danych w zakresie okreslonym przepisami prawa.

7. Jezeli Pani/Pan uzna, ze dane osobowe bedg przetwarzane niezgodnie z wymogami prawami ma Pani/Pan prawo wniesé skarge do organu nadzorczego, ktorym jest

Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
8. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych Jest obowigzkowe, w sytuacji gdy przestanke przetwarzania danych osobowych stanowi przepis prawa lub zawarta
miedzy stronami umowa.

Zwolniono z opfaty skarbowej zgodnie z czgscia | pkt 8 wykazu przedmiotéw optaty skarbowej, stawek oraz zwolnien, stanowigcego
zalgcznik do ustawy z dnia 08 grudnia 2006 r. o optacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 ze zm.).

Projekt decyzji opracowafta: inz. Paulina Skarbowska - Siek

Strona7:z7
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do decyzji nr12/22
o warunkach zabudowy
z dnia 02.03.2022 r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI (ART. 53 UST. 3 W ZWIAZKU Z ART. 64 UST. 1 U.P.Z.P)
Analiza zostata przeprowadzona w dniu 22.12.2021 r.

1. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1
2)

3)

4)

5)

7

Zaden z powszechnie obowiazujgcych aktdw normatywnych, ktary mégtby mieé¢ zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera

ograniczen odno$nie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

—  Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z2021r. poz. 741 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na
budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub
jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. W niniejszej sprawie mamy do czynienia z planowana
zmiang zagospodarowania terenu polegajaca na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na terenie, dla ktdrego
brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku, z czym nalezato ustalié, w drodze decyzji,
warunki zabudowy.

— Inwestycja nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.), tym samym zgodnie
z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.):

- Inwestycja zlokalizowana jest na terenie obejmujgcym uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolami: LIV,
PslV, W-tIV pochodzenia mineralnego, stad grunt ten nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajgcej na wytaczenie z produkgji
ralniczej.

—  Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.):

- Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé, o ktdrych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) inie znajduje sie w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) wsrdd przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na érodowisko oraz przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na Srodowisko.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.):

—  Planowana inwestycja nie moze wplywa¢, na jakos¢ wdd i musi pozwala¢ na utrzymanie jej powyzej albo, co najmniej na
poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

- Inwestycja, powinna spetia¢ wymogi przepiséw odrebnych wtym ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z2021r. poz. 624 ze zm.) w szczegdlnosci, w czesci dotyczgcej koniecznosci uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

—  Teren nie lezy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.):

- Przedmiotowa inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposob okreslony w przepisach wtym techniczno-budowlanych oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczeristwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
$rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii | odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd.

—  Prawidtowos¢ przyjetych rozwiazan projektowych bedzie przedmiotem oceny w postepowaniu o pozwolenie na budowe lub
zgtoszeniu.

— Na etapie projektowania iubiegania sie¢ o pozwolenie na budowe/ zgtoszenia przepisami wiodgcymi sa unormowania
powyzszej ustawy, ze szczegolnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami
szczegolnymi, pozwolen, uzgodnieri lub opinii innych organdw oraz o$wiadczer wiasciwych jednostek organizacyjnych.

—  Dojscia i dojazdy winny spetnia¢ warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i zwigzane z nimi urzadzenia, ich
usytuowanie na dziatce budowlanej oraz zagospodarowanie dzialek przeznaczonych pod zabudowe, zapewniajace speinienie
wymagan art. 56 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kadeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.)

— Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymaé sie od dziatan, ktére by zakidcaly korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietna miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatar polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.):

- Na podstawie faktycznego zagospodarowania iwykorzystania nieruchomosci sasiednich, teren przeznaczony do
zainwestowania nalezy do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, dla ktérej dopuszczalny poziom hatasu nie
moze przekraczaé wartosci podanych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112 ze zm.).

~  Dla planowanej inwestycji brak jest ograniczen wynikajgcych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych, wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja, ustalenia w trybie
przepisow ustawy — Prawo wodne warunkéw korzystania z wad regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych
uje¢ wod, a takze obszardw ochrannych zbiornikdw woéd $rodlgdowych.

- W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

—  Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwigkszym stopniu zapewnia¢ zachowanie jego walorow
krajobrazowych.

—  Planowana inwestycja nie moze wprowadzaé do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

—  Planowana inwestycja nie moze by¢ Zrédfem sztucznych pdl elektromagnetycznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.):

— W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkdw roslin lub zwierzat, nalezy powiadomié o tym niezwiocznie wiasciwego
regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Wéjta Gminy Nowa Ruda.




10) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednality Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze ZMm.):

— W przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia rabat budowlanych lub ziemnych, odkrycia przedmiotu, co do kidrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomié o tym
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkaw, a jesh nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Nowa Ruda.

11} Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg | zblorowym odprowadzaniu Sciekow (tekst jednolity Dz. U.

z 2020 r. poz. 2028 ze zm,):

- Inwestycja cbejmuje realizacie przylgczy do sieci wodociggowe], ktore zdefiniowane sa www. ustawie, jako: przytacze
wodociggowe - odcinek przewodu fgczacego sieé wodociggows z wewnetrzna instalacjg wodociggows w nieruchomosci
edbiorcy ustug wraz z zawarerr: za wodomierzem giéwnym;

- Inwestycja nie obejmuje budowy sieci wodociagowe] ifiub kanalizacyjna, ktdre zdefiniowane sa, w ww. ustawie, jako przewody
wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i trzgdzeniami, ktérymi dostarczana jest woda lub ktérymi adprowadzans
$§ Scieki, bedace w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego:

12} Ustawa z dnia 10 kwistnia 1997 r. - Prawc energetyczne {tekst jednaslity Dz. U. z 2021 1. poz. 716 ze zm.);

—  Inwestycja nie obejmuje budowy sieci rozumianej, jako instalacje polaczone | wspélpracujgce ze saba, stuzace do przesylania
lub dystrybuci paliw lub energii, nalezgce do przedsiebiorstwa energetycznego.

13) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2 2021 r. poz. 1376 ze zm.):

—  Teren inwestycji nie przylega bezposrednio do drogi publicznej;

14) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. ¢ odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 778 ze zm.)

- Gospodarkg odpadami nalezy prowadzié wsposob zapewnigjacy ochrone Zzycia izdrowia ludzi oraz Srodowiska,
w szczegdinodcl gospodarka cdpadami nie moze: powodowaé zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat;
powodowad uciazliwosci przez halas lub zapach; wywolywaé niekorzystnych skutkéw dla terenow wiejskich lub miejsc
0 szczegdlnym znaczeniu, w tym kulturowym | przyrodniczym;

-  Wytworca odpadéw jest obowigzany do gospodarowania wytwarzonymi przez siebie odpadami.

15) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2602 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1085 ze zm.):

—  Parametry iwskazniki ksztatowania zabudowy izagospodarowania terenu uwzgigdniajg zapisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U, z 2018 1. poz. 1065 ze zm.),

- Nalezy speini¢ wymagania rozporzadzenia w zakresie ochrony przed pozbawieniem dostepu de Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwiazan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno - budowlanych.

~  Nalezy speini¢ wyrnagania rozporzadzenia w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami, z zastosowaniem w razie potrzeby,
odpowiednich rozwigzar funkcjonalno-technicznych lub odstepstwa od przepisaw techniczno - hudowlanych.

~  Lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziaki musi spetiac warunki wskazans w ww. rozporzadzeniu.

- Projektowana zabudowa ijej usytuowanie wzgledem granic dziaki i od zabudowy na sgsiednich dziatkach budowlanych,
& takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ew. uzytku fasu, musi spefnia¢ warunki ww. rozporzadzenia.

~ Do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojécie i dojazd umozliwiajgcy
dostep do drogi publiczne], odpowiednie do przeznaczenia | sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowej, okredlonych w przepisach odrebnych. Szeroko$¢ jezdni stanowigee] dojazd nie moze byé mniejsza niz 3 m.

— Dziaka budowlana przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mieé zapewniong
mozliwosé  przytaczenia uzbrojenia dziatkki iub  bezposrednio budynku do sleci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elekiroenergetyczne; | cleptowniczej. W razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociagows] | kanalizacyjne] dziatka, moze
by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci
korzystania z indywidualnego ujecia wody, a takze zastosowania zbiomika bezodplywowego iub przydomowej oczyszczalni
sciekow.

16) Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdlowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznege (Dz. U. z 2007 r. nr 93 paz. 623 ze zZm.):

- Nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylgczenia do sieci elektroenergetycznsj wzakresie jej
zabezpieczenia przed zaktéceniami elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowane]
inwestycji.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, ha ktorym przewiduie sie reafizacje inwestyciji:

Stan PRAWNY

1) Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie stanowigcym wiasnosé gminy Stoszowice, na dziatkach nr 420/5 i 418 w obrebie
Grodziszcze w gminie Stoszowice:

Lp.. | Numer dziatki/ arkusz mapy |. Oznaczenie uzytku gruntowego .~ | . ... Wiasciciel/wladajacy .
B v Grunty rolie; uZytki roine w tym: Jaki trwate, pastwiska trwate, grunty pod wodami - -
42075, AM-1, obrgb

1. Grodziszcze, gmina Nowa LIV Gmina Stoszowice
Ruda

418, AM-1, obreb
2. Grodziszcze, gmina Nowa PslV, W-LIV Gmina Stoszowice
Ruda

2} Ustalono, ze na przedmiotowym terenie obowiazywat miejscowy plan ogbiny zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice
2 wytgozeniem obszaru wsi Srebrna Géra, uchwalony uchwaty Rady Gminy Stoszowice nr 56/X/83 z dnia 17.12.1993 r. (Dz, Urz.
Woj. Watbrzyskiego nr 2 z 1994 r.). Na podstawie egzemplarza archiwalnege tego planu ustalone, ze teren planowangj inwestycii
nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla reafizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3
i art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741
ze zm.), w zwigzku z czym nie jest wymagane uzgodnienie projekiu decyzji o warunkach zabudowy z wojewods, marszatkiem
wojewodztwa dolnoslgskiego i starosty w zakresie zadaf rzadowych albo samorzadowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznege.

3) Wogranicach terenu, na kidrym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice z wytaczeniem obszaru wsi Srebrna Géra,
uchwalony uchwatg Rady Gminy Stoszowice rr 56/X/93 z dnia 17.12.1993 1. (Dz. Urz, Wej. Watbrzyskiege nr 2 z 1994 r.), utracit
moc z dniem 31 grudnia 2003 r., na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stad zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.), realizacja inwestycji okreslonej we wniosku wymaga wydania decyzji o warunkach
zabudowy.




Stan FAKTYCZNY
1) Inwestycja jest planowana do realizacji na gruntach rolnych klasy V.
2) Inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach leSnych, oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem ,Ls”.
3) Grunty rolne stanowiace uzytki rolne, na ktérych planowana jest inwestycja, nie sg potozone w granicach administracyjnych miast.
4) Teren, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji, nie jest polozony w granicach terenu gérniczego;
5) Teren, na ktdrym przewiduje sig realizacje inwestycji, nie jest zagrozony esuwaniem sie mas ziemnych.
6) Teren nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie.
7) Teren nie jest narazony na niebezpieczeristwo powodzi.
8) Przedmiotowe zamierzenie jest planowane do realizacji na terenie uktadow ruralistycznych oraz w obszarze zzachowanymi
reliktami pradziejowymi i historycznego osadnictwa.
9) Istniejgce zainwestowanie i uzytkowanie terenu:
— dziatka, na ktorej przewiduje sie realizacje inwestycji nie jest zabudowana;
— teren inwestycji nie jest zadrzewiony i zakrzewiony;
10) Teren, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji, nie przylega bezposrednio do drogi publicznej.

Projekt decyzji opracowata: inz. Paulina Skarbowska-Siek
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“RR.6730.68.2021 Zatacznik nr 4
do decyzji nr 12/22

o warunkach zabudowy
z dnia 02.03.2022 r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM
ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-6 U.P.Z.P.
lczesc tekstowa/

Na podstawie § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczgeych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. nr 164 poz. 1588) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 116 iart. 64 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), wzwigzku z § 2
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania
wymagari dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.z 2021r. poz. 2399 ze zm.), przeprowadza sie niniejsza analize funkcji oraz ocech zabudowy
i zagospodarowania terenu. Analiza zostata przeprowadzona w dniu 22.12.2021 r.

1. Dane inwestycji, dla ktérej ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
~Budowa budynku mieszkalnego jednoredzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz pozostala

Rodzaj inwestycii:

niezbedng infrastruktura techniczng”

Potozenie inwestycji:

dziatki nr 420/5 i 418, AM-1, obreb Grodziszcze, gmina Stoszowice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslgskie

Whioskodawca:

Gmina Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice

2. Zabudowa dziatki sasiedniej (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Dziatki sasiednie dostepne z tej samej drogi publicznej, znajdujace sie w obszarze analizowanym s3 zabudowane zabudowg
mieszkaniows jednorodzinna, zabudowg zagrodowg w gospodarstwie ralnym, budynkami gospodarczymi oraz obiektami infrastruktury
technicznej. Planowana inwestycja dostosowuje sig do istniejgcej zabudowy pod wzgledem urbanistycznym i architektonicznym oraz
stanowi kontynuacje istniejgcej na tym terenie funkcji zabudowy. Ponadto charakter inwestycji jest spéjny z cechami funkcji oraz
zabudowy izagospodarowania terenu w sasiedztwie dziatki Cechy zabudowy przeanalizowano dia budynkaw mieszkalnych
i budynkdw gospodarczych. W zwigzku z powyzszym zachodzi mozliwo$é okreslenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy, zas
warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 uznaje sie za spetniony.

3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)
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Boddtouara] powierzchni Sredma’ _wysokos¢ Wystepujace ) Kemunak
zabudowy szeroko$ | gornej krawedzi a Wysokos
uzupetniajgca t ku d el " | e Uktad potaci katy 5 AT gtownej
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4. Wyniki analizy — ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)
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podstawowa i wskaznik wielkosci szeroko?‘ gome) krs_s_\;\.'_ec.:izl . Kat Wysoko$ Kierunek
A i - ¢ elewacji elewacji, jgj Uktad potaci . ; . h
uzupetniajaca powierzchni Famh— eAE nachylenia | ¢ kalenicy kalenicy
funkcja zabudowy zabudowy ! g yattyki
Prostopadty
Zabudowa wzgledem
mieszkaniowa 10% Do 16 m Do3,5m Dwuspadowy 35-45¢° Do 9 m | nieprzekraczaln
jednarodzinna ej linii
zabudowy
Linie zabudowy:

—  nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od granicy zdziatkami nr420/4, 417 i448/3, stanowigcymi drogi
wewnetrzne nalezace do gminy Stoszowice;
—  przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji.
5. Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi publiczne] i mozliwo$é uzbrojenia w sieci
infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

Zjazdem z drogi wewnetrznej nalezacej do gminy Stoszowice - dziatki nr 417 lub 420/5. Na terenie
objetym inwestycjg nalezy zlokalizowac miejsca postojowe, w ilosci zapewniajgcej prawidtowa obstuge
komunikacyjna inwestycji, jednak nie mniejszej niz jedno (1).

Projektowanym przytgczem do sieci energetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez adpowiedniego zarzadce sieci, zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii, jako
uzupetnienia lub wytacznego sposobu zaopatrzenia w energie elektryczng
Projektowanym przylaczem do sieci wodociagowej, w przypadku braku warunkew przytgczenia do
sieci wodaciggowe] - projektowanym przylaczem do projektowanego indywidualnego ujecia wody;
Projektowanym przytgczem do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku warunkéw przytaczenia
do sieci kanalizacji sanitarnej - projektowanym przylaczem do projektowanej indywidualnej
przydomowej oczyszczalni $ciekéw lub projektowanego zbiornika bezodptywowego;
Projektowanym przytaczem do sieci kanalizacji deszczowej lub ogéinosptawnej, w przypadku braku
mozliwo$ci przytgczenia do ww. sieci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych Iub do zbiornikow retencyjnych.

Do odpowiednich pojemnikéw stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Dostep do drogi publicznej

Energia elektryczna

Woda

Scieki bytowe

Wody opadowe

Odpady stale




Z projektowanego indywidualnego Zrodia ciepta, zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.
W zakresie instalacji, w ktorych nastepowac bedzie spalanie paliw, a ktdrych eksploatacja nie wymaga
pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza obowigzujg przepisy uchwaty

Zaaopatrzenie w ciepto nr XL1/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz.
Woj. Daln. z 2017 r. poz. 5155)

Zaopatrzenie w gaz Nie dotyczy

W zwiazku z powyzszym warunki art. 61 ust. 1 pkt 2 i 3 uznaje sie za spetnione.

6. Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Dziatki nr 420/5 i 418 o tgcznej powierzchni 0,1500 ha, stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntow jako: IV, PslV, W-LIV. Teren
nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych. Grunt ten nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajgcej na wylgczenie z produkcji rolniczej.
W zwigzku z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 uznaje sie za spetniony.

7. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Teren objety wnioskiem:
—  jestzlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony zabytkow;
—  nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody.

W granicach terenu objetego wnioskiem:

-  nie wystepujg tereny gdérnicze, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 ze zm.);

— nie wystepuja obszary narazane na niebezpieczenstwo powadzi, o ktdérych mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawao
wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.);

— nie wystepuja obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych terenéw zagrozanych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Planowana inwestycja ponadto nie narusza przepiséw odrebnych, stad warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 uznaje sie za spelniony.

8. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem lokalizacji w obszarze strefy kontrolowanej, strefy bezpieczenstwa oraz
w stosunku do ktéreqo decyzia o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt1 tej
ustawy (art. 61 ust. 1 pkt 6)

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

- wstosunku do ktérege decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa
wart. 5 ust. 1 ustawy zdnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i000), ustanowiony zostal zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt1 tej
ustawy;

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;

—  strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W zwigzku z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 uznaje sie za spetniony.

Projekt decyzji opracowata: inz. Paulina Skarbowska-Siek




