Gmina
WOJT GMINY STOSZOWICE

Stoszowice dnia 09-02-2009 roku

RR-7331/D/41/08

DECYZJA NR 41/08
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, art. 4 ust 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust 1i 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) a
takze przepisow odrebnych, tj. nizej wymienionych ustaw wraz z aktami wykonawczymi :
a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2006 roku Nr 156, poz. 1118 z
pbzniejszymi zmianami)
b) Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (jednolity tekst Dz. U. z 2007 roku Nr 20, poz. 115)
¢) Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lenych (jednolity tekst Dz. U. z 2004 roku Nr 121,
poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami)
po rozpatrzeniu wniosku Gminy Stoszowice z dnia 10. 10. 2008 roku oraz po przeprowadzeniu uzgodnien stosownie do
zapisow art. 53 ust. 4 ustawy o pizp
ustalam
na rzecz:
Gminy Stoszowice
na podstawie dokonanej analizy cech zabudowy i zagospodarowania obszaru przylegtego oraz stanu faktycznego i prawnego
nieruchomosci, ktorej dotyczy wniosek, nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji, polegajacej na zmianie
zagospodarowania terenu w zakresie realizacii:
domu jednorodzinnego z garazem
wraz z urzgdzeniami i przytgczami infrastruktury technicznej
na terenie dziatki nr 114/4 i 114/2 obreb Przedborowa

Przedmiot inwestycii:
budowa domu mieszkalnego jednorodzinnego z garazem,
budowa przytaczy: wody i kanalizacji sanitarnej,
budowa przytacza energetycznego NN

14. budowa zbiornika bezodptywowego,

1.5. budowa indywidualnego ujecia wody

1.6. nawierzchnie utwardzone komunikacji wewnetrznej,

1.7. mata architektura, przepust na potoku Piwoda

1.
1.
1.
1.

£2 o

2. Rodzaj zabudowy w obszarze analizowanym:
2. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzyszacq zielenig rekreacyjng, w zakresie
wymienionym w przedmiocie decyzj,

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

31 lokalizacja projektowanego budynku mieszkalnego moze by¢ zrealizowana wylacznie na jednej dzialce - wg
oznaczenia na zatgczniku graficznym

32 ustala sie linie nieprzekraczalne zabudowy od strony drogi dojazdowej (droga powiatowa) w odlegtosci 6,0 m od
granicy frontowej dziatki oraz min. 3,0 m od gornej krawedzi potoku Piwoda — wg oznaczenia w zatgczniku
graficznym

a3 powierzchnia terenu przeznaczonego do zainwestowania nie moze przekroczyé 500 m2, wliczajac w to zabudowe
kubaturowa oraz komunikacje i nawierzchnie utwardzone, pozostala cze$¢ nalezy zachowac jako biologicznie
czynng,

34. w celu spetnienia wymogdéw fadu przestrzennego przedmiotowy obiekt nalezy projektowat z uwzglednieniem
nastepujacych warunkow:
e |okalizacje obiektu nalezy projektowac w sposob rownolegty lub prostopadty do wyznaczonej linii zabudowy,




3.5.

3.6.
3.7.

3.8.

4.2.
43.
44

45.

5.2.

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

57.

o wysokos¢ obiektu do okapu lub najwyzszego gzymsu obiektu, liczac od poziomu terenu w strefie wejsciowej
budynku - max 4,5 m

» dach stromy dwu- lub wielospadowy kalenicowy z dopuszczeniem zakonczen naczétkowych o symetrycznym
nachyleniu potaci i kacie od 40 do 459, kryty dachowka ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnym,
kalenica zasadnicza réwnolegla do diuzszego boku budynku, zezwala sie na wykonywanie lukam i okien
mansardowych, takze drugich prostopadiych kalenic nizszych, dopuszcza sie takze dachy mansardowe,

s powierzchnia zabudowy — dla budynku mieszkalnego w przedziale 150 + 250 m2,

o diugosé gtownej fasady frontowej - do 18,0 m

e dopuszcza sie podpiwniczenie obiektu ze wzgledu na konfiguracje terenu,

do robdt wykofczeniowych naleZy wykorzystaé materialy naturalne tekie jak: drewno, kamien, ceramika

budowlana, tupek, tynki mineralne itp., nie zezwala sig na stosowanie siddingow, plastikow, ptyt warstwowych,

blach dachdéwkopodobnych itp.

wiaczenie nieruchomosci nalezy projektowa¢ poprzez zjazd z drogi powiatowsj, dopuszcza sig takze od strony

drogi gminnej transportu rolnego — wg oznaczenia w zataczniku graficznym,

w celu facznego uzytkowania obydwu dziatek dopuszcza sig realizacje przepustow na potoku Piwoda, za zgoda i

na warunkach ustalonych przed administratora cieku,

przedmiotowa zabudowa i zwiazane z nig urzadzenia nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy forme

architektoniczna dostosowana, do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, z zastosowaniem charakterystycznych dia

Przedgbrza Sudeckiego elementow i detali,

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i kraiobrazu:

w celu utwardzenia nawierzchni dojéé, dojazddw i miejsc postojowych nalezy stosowaé materialy drobno-
elementowe, preferowany jest kamiea naturalny w postaci mozaiki kolorowej, nie zezwala si¢ na stosowanie mas
bitumicznych, asfaltow i betondéw wylewanych na mokro,

do celéw grzewczych oraz uzyskania cieplej wody nalezy stosowat wytacznie Zrodta ekologiczne t; energia
elektryczna, gaz, olej opatowy lekki (o zawartosci siarki do 0,3%), instalacje solarne lub inne zrodfa odnawialne,
dopuszcza sig paliwo state przy zastosowaniu urzadzen ograniczajacych emisje substancji szkodliwych,

zezwala sie na stosowanie instalacji zbiornikowej gazu ptynnego,

teren dziatki w czesci nie przeznaczonej na cele inwestycyjne nalezy zagospodarowat na funkcig zieleni
ozdobnej, komponowanej, takze wysokiej i $redniowysokiej o wysokich walorach estetycznych,

inwestycja planowana jest gruncie rolnym, z tego tytulu wymaga uzyskania stosownej decyzji o wylgczeniu z
produkeji rolnej lub przedtozenia dokumentu potwierdzajacego prowadzenie gospodarstwa rolnego w rozumieniu
ustawy o podatku rolnym,

ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikagii i infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode nalezy rozwiazaé poprzez budowe przytacza do indywiduainego ujgcia wody, docelowo do
sieci wiejskiej na warunkach okreslonych przez zarzadee sieci,

zaopatrzenie w energie elektryczna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o budowe przytacza z istniejace) sieci rozdzielczej
elektroenergetycznej NN, na warunkach uzyskanych od dystrybutora energii,

odprowadzenie sciekow nalezy rozwigza¢ poprzez budowe przylacza do przydomowej oczyszczalni $ciekow z
mozliwoscig rozsaczenia po terenie wiasnym lub skierowania do systemu rowéw lub ciekow za zgodg
administratora, docelowo nalezy przewidzie¢ odprowadzenie do systemu zbiorczego gminy po zrealizowaniu
inwestycji komunalnej,

odprowadzenie nadmiaru wod opadowych z pofaci dachowych oraz nawierzchni utwardzonych nalezy
projekiowa¢ do gruntu w obrebie posiadanej nieruchomosci, zezwala sig na odprowadzenie do cieku Iub
wykonanie zbiomikow do gromadzenia wod opadowych wykorzystywanych nastepnie do celow gospodarczych,
odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach w miejscu do tego przeznaczonym i wywozi¢ na skiadowisko
komunalne,

zaopatrzenie w cieplo oraz zapewnienie cieplej wody naleZy rozwigza¢ indywidualnie w oparciu o kotlownig na
paliwo state, dopuszcza sig inne zrodia ekologiczne takie jak: gaz, olej, energia elektryczna, instalacje solame itp,
dopuszcza sie paliwo state przy wykorzystaniu wysokosprawnych urzadzen ograniczajacych emisje substancji
szkodliwych

obsluga komunikacyjna wg ustalen zawartych w p-cie 3.5. na warunkach uzyskanych od zarzgdcy drogi.

pozostate ustalenia;

nie zezwala sie na dokonywanie dodatkowych podziatow geodezyjnych nieruchomosci bez przeprowadzenia
postepowania w sprawie wydania odrebnych warunkow zabudowy,



6.2. projekt budowlany obiektow okreslonych w niniejszej decyzji winien byé sporzadzony z uwzglednieniem przepisow
techniczno - uzytkowych, Polskich Norm oraz zasad i wiedzy technicznej, stosownie do specyfiki i charakteru
obiektu oraz zamierzonego sposobu uzytkowania,

6.3. na przedmiotowym terenie moga wystepowac urzadzenia melioracji szczegétowych (drenowanie). O ewentualnej
kolizji z siecig drenarska nalezy powiadomié Dolnoslaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu —
Oddziat w Swidnicy.

6.4. projekt zagospodarowania terenu obydwu dziatek nalezy uzgodni¢c w Dolnoslaskim Zarzadzie Melioracji i
Urzadzen Wodnych we Wroctawiu — Oddziat w Swidnicy.

7. ustalenia dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

7.1 zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich,

7.2. prowadzenie robot budowlanych lub przytaczeniowych na terenie nie bedacym we wiadaniu inwestora wymaga
uzyskania stosownej zgody wiasciciela lub zarzadcy,

8. ustalenia graficzne
8.1. ustalenia graficzne sporzadzone na mapie syt-wys w skali 1 : 1000 okreslonej jako zatgcznik nr 1 stanowig
integralng czes¢ niniejszej decyzji

Uzasadnienie decyzji

W dniu 10. 10. b.r. Gmina Stoszowice ztozyta wniosek w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy dla inwestycji
wymienionej na wstepie.

Zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego. Wojt dokonat analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Wypelniajac obowigzek, wynikajacy z art. 60 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji zostat przestany do uzgodnienia nastepujacym organom:

e Zarzad drog Powiatowych w Zabkowicach 8l.
e Starostwo Powiatowe w Zabkowicach w zakresie ochrony gruntéw rolnych

Opierajac sie na wynikach analizy obszaru przyleglego nalezy uznac, ze projektowane zamierzenie na przedmiotowej
dzialce spetnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy o pizp uprawniajace do ustalenia warunkoéw zabudowy.

W zwigzku z tym, Zze decyzja spetnia oczekiwania wnoszacego oraz, ze zadna ze stron nie wniosta sprzeciwu —
orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.
Wéjt w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy jezeli:
e inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe
o dlatego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzj .
Od ninigjszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Watbrzychu za moim po$rednictwem, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Zalaczniki:
1. mapa z wynikami analizy w skali 1 : 1000 ‘ ;
2. wykaz stron postepowania Reptpe / :
Otrzymuja; = Pl
1. wnioskodawca /
Do wiadomosci:
1. strony postepowania / /
2. ala
Sporzadzit: g
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Zatacznik nr 2 do Decyzji o warunkach zabudowy nr 41/08

Wykaz stron postgpowania

L.p. Nr dziatki Imig i Nazwisko adres
| 114/2, 114/4, Gmina Stoszowice 57-200 Zabkowice Sl.
194/1, 194/2, Stoszowice 97
664
2, 114/3 Katarzyna Laik 57-200 Zabkowice S1.
Przedborowa 91
3. 114/3 Stanistawa Dolewska 57-200 Zabkowice SI.
Przedborowa 91
4. 11372, 113/5 Dorota i Krzysztof Gozdek 57-200 Zabkowice SI.
Przedborowa 92
5. 188 Zarzad Drég Powiatowych 57-200 Zabkowice SI.

Ul. Daleka 19
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