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Wéit Gminy
STOSZOWICE Stoszowice, dn. 17.11.2020 r.
RR.6730.48.2020

DECYZJA NR 51/20
o warunkach zabudowy

Na podstfawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity

Dz U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2, arl. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 iart. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 2020 r. poz. 293 ze
zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar
dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice, z dnia 16.09.2020 r,,
dotyczgcego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwag: ,Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz pozostatg niezbedng infrastruktura
techniczng”, na dziatce nr 268/7, obreb Jemna, gmina Stoszowice;

ustalam
DLA GMINY STOSZOWICE
WARUNKI ZABUDOWY
DLA INWESTYCJI POD NAZWA:

"BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO WRAZ Z URZADZENIAMI

BUDOWLANYMI ORAZ POZOSTALA NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA", NA

DZIAtCE NR 268/7, OBREB JEMNA, GMINA STOSZOWICE

A. Rodzaj inwestyciji:

i
2

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Inwestycja pod nazwa: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami
budowlanymi oraz pozostalg niezbedng infrastrukiurg techniczng’, na dziatce nr268/7, obreb
Jemna, gmina Stoszowice.

B. Warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

Z przepisow odrebnych w zakresie:

i

Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospcdarowania
terenu:

1)
2)
3)

4)

taczna wielkoS¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji — nie wiecej niz 13% powierzchni terenu.
Wielkos¢  powierzchni  utwardzonych w stosunku do  powierzchni  terenu  w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji — nie wiecej niz 17% powierzchni terenu.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji — minimum 70% powierzchni terenu.
Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi wewnetrznej nalezgcej do gminy
Stoszowice - dziatki nr 192;
b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 10 m od drogi powiatowej nr 3150D — dziatki
nr 194/2;
c) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji.
Ustalenia dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) szerokos¢ elewacji frontowej, rozumianej, jako cafa szeroko$¢ budynku od obowigzujacej
linii zabudowy — do 16 m;
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do okapu, jej gzymsu lub attyki — do 3,5 m;
c) geometria dachu:
— kat nachylenia — 35°-45°;
— ukfad potfaci — dwuspadowy o takim samym nachyleniu glownych potaci dachowych;
— wysokos¢ kalenicy — do 9 m;
— kierunek gtéwnej kalenicy — rownolegty do obowigzujgcej linii zabudowy.
— dopuszcza sie montaz okien potaciowych i wykonanie lukarn,
— dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogoéw ustalonych
w tirecie pierwszym i drugim ninigjszego podpunktu na nie wiece] niz 20% powierzchni
dachu budynku;
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d) przedmiotowg zabudowg nalezy projektowac w sposob zapewniajgcy forme architekicniczng
dostosowang do krajobrazu i otaczajace] zabudowy, inspirowang architektura o cechach
charakterystycznych dia cbszard Przedgorza Sudeckiego m.in. pudynki na rzucie prostokata
lub potgczonych prostokatow O prostej i zwartej bryle, ze stromym, dwuspadowym dachem,
nie zezwa'a sie na stosowanie portali kolumnowych w strefach wejsciowych;

e) do robot zewnetrznych zaleca sie wykorzystac materiaty naturaine takie jak: ceramika
budowlana, drewno, kamiefi, tynki sziachetne, cegta, gont elewacyjny itp., zabrania sig

stosowania: siddingu, blach, plyt warstwowych, tapet elewacyjnych :

2 Ochrony $rodowiska, przyrody | kraiobrazuy:

1)

9)

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewziec, 0 ktorych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 1. © udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczensiwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednality Dz. U. z 2020 1. poz. 283 ze zm.} i nie znajduje sig w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
2 dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z2018r. poz. 1839 ze zm.) wsrod przedsigwzied mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz przedsiewzieé mogacych potencjainie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.

Inwestycja nie moze naruszac réwnowagi przyrodniczej i utrudniac prowadzenia racjonainej
gospodarki zasobami srodowiska.

W trakcie przygotowywania | realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu.

W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczagtkow roslin lub zwierzat, nalezy powiadomic
o tym niezwlocznie wiasciwego regionalnego dyrekiora ochrony srodowiska, a jezeli nie jest to
mozliwe - Waita Gminy Stoszowice.

Odiegtosci od istniejgcych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowad zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Nie zezwala sie na wykorzystanie do celéw utwardzenia nawierzchni komunikagcji wewnetrzne
asfaltow oraz mas bitumicznych. Zaleca sig stosowanie elementow drobnowymiarowych
umozliwiajgeych infiltracje wody opadowej do gruntu.

Ogrodzenia nalezy wykonac jako azurowe, to jest z zapewnieniem przeswitdw na co najmniej
25% iego powierzchni, 0 maksymalnej wysokesci 1,8 m, zakazuje sie stosowania wypetnien pot
ogrodzeniowych z prefabrykowanych elementdw betonowych.

Prace wramach planowanej inwestycji nalezy prowadzic W sposob  minimalizujacy
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

Inwestycja zlokalizowana jest na gruncie rolnym sklasyfikowanym jako RIVa, RIVb pochodzenia
mineralnego, stad grunt ten, nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajacej na wylgczenie
z produkcji rolnej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

3. Qchrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz dobr kultury wspbiczesnel.

Nie ckredla sie nakazow, zakazow, dopuszczen [ograniczen w zabudowie | zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne).

4. Obstugi w zakresie infrastrukiury technicznei | komunikacii.

1)

Dostep do drogi publicznej — zjazdem z drogi gminnej nr 118441D - dzialki nr 189, poprzez teren
planowany do zagospodarowania, jako droga wewnetrzna — dziatki nr 268/6 iub projektowanym
ziazdem z drogi powiatowej nr 31500 - dziatki nr 194/2. Na terenie objetym inwestycjg nalezy
slokalizowaé miejsca postojowe, po minimum 2 {dwa).

Energia elektryczna - projektowanym przytaczem do sieci energetycznej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci;

Woda — projektowanym przyigczem do sieci wodociggowej, zgodnie Z warunkami technicznymi
wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci;

Scieki_bytowe — proiekiowanym przytgczem kanalizacyjnymi do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadeg sieci;

Wody opadowe ~ do gruntu, na whasny teren nieutwardzony, opcionalnie do dofdw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych z mozliwoscig realizacfi zbiornikdw do gromadzenia wod
opadowych wykorzystywanych nastepnie do celow gospodarczych;

Odpady state — do odpowiednich pojemnikow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zaopatrzenie w cieplo — z projektowanego indywiduainego Zrodia ciepia, zaleca sig stosowanie
odnawialnych zrodet energii. W zakresie instalaci, w ktorych nastgpowac bedzie spalanie paliw,
a ktorych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza
obowigzuja przepisy uchwaty nr XL1/4407/17 Sejmiku Wojewodziwa Dolnoslaskiego z dnia 30
listopada 2017 1. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnosiaskiego,
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z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen izakazow w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 5155)
8) Zaopafrzenie w gaz — nie-dotyczy.

5. Wymagan dotyczgcych ochrony interesdw oséb frzecich,

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 2020 . poz. 283 ze zm.).

2} Realizacja inwestycji nie meze spowodowac ucigzliwosci na terenach sgsiednich zaréwno na
etapie wykonywania robot budowianych jak iw czasie eksploatacji inwestycji. Dotyczy fo
w szczegonosci uciazliwosci spowodowanych przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne
I promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby iwody oraz nie moze powodowad:
pozbawienia dostepu $wiatta dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
uniemozliwia¢ korzystanie z wedy, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplngj i $rodkaw igcznosci.

3) Planowang inwestycie nalezy zaprojekiowad wsposdb niepowodujgcy  ograniczen
w uZzytkowaniu nieruchomoéci przyiegiych. Roboty budowlane nalezy prowadzié zgodnie ze
sztukg budowlang w sposcéb ograniczajgcy do minimum powstawanie szkod.

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac sie od dzialan, kidre by
zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajacg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdw miejscowych, wtym od
dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publiczne;.

5) Robdt ziemnych nie wolno dokonywaé wtaki sposob, by grozily one nieruchomosciom
sgsiednim utratg oparcia.

6} Wobiekcie ina terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzic dziatalnogci, ktora bytaby
sprzeczna z funkcjg dopuszczong w niniejsze] decyzji. :

6. Qchrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych

W zwigzku z tym, iz przedmiot inwestycji nie znajduje sie na terenie gérniczym, nie okreéla sie

warunkow i szezegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych

z przepisow odrebnych, w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych.

7. Granic i_sposobow zagospodarowania terenow |ub obiektdw podlegaiacych ochronie atakze
narazonych na niebezpieczensiwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie, ani nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestygii.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na zatgczniku graficznym do  decyzji
(zatgcznik nr 1) oraz na czesci graficzne] analizy iwynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (zatacznik nr 2) — na mapach w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Wdniu 16.09.2020r. do tut Urzedu wplynal wniosek Gminy Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice,
¢ wydanie decyzji o warunkach zabudowy.,

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz, U.z2020r poz. 233 ze zm.), zmiana zagospodarowania ferenu w przypadku braku planu misjscowego,
polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowtanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu lub jego czesdci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. W niniejszej sprawie mamy do czynienia
z planowang zmiang zagospodarowania terenu polegajaca na budowie budynku mieszkalnego jednorcdzinnego, na terenie, dla
kiorego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym nalezato ustalié, w drodze decyziji,
warunki zabudowy. Penadto inwestycja nie spetnia definicji inwestydji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), tym samym
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

Zart. 52 wzwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym wynika, ze wydanie
decyzji o warunkach zabudowy nasiepuje na wnicsek, kidry powinien zawiera¢ elementy okreslone przepisami art. 52 ust. 2
wiw ustawy. Wzwigzku 2 powyzszym wniosek Inwestora sprawdzono poed wzgladem spehienia wymogéw przewidzianych
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze

m.). Whniosek, zawierat okreslenie granic terenu ohjetege wnioskiem iobszaru, na kiory inwestycja bedzie oddziatywad,
przedstawionych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 oraz charakterystyke inwestycli obefmujaca szczegdly wymienione
w art. 52 ust. 2 pkt 2 wiw ustawy.

W swietle przepiséw art. 7, art. 10 jart. 77 §1 ustawy z dnia 14 crerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnege (tekst jednolity Dz. U. z 2020 1. poz. 256 ze zm.), naiezy stwierdzi¢, ze obowigzkiem organu jest dokonanie
wszechstronne] iwnikliwe] oceny materialu dowcdowego z uwzglednisniem wszystkich okolicznoscl megacych mied
zastosowanie w sprawie, kierujgc sig ponadto przy zatatwianiu sprawy interesem spatecznym i stusznym interesem obywatela.
W zwigzku z czym, stosownie do wymagan procedury administracyinej, zawiadomiono Whnioskodawce oraz strony o wszczeciy
i zakonczeniu postepowania dowodowego oraz pouczeno o przysiugujgcych im uprawnieniach. Zadna ze stron nie wniosta
uwag izastrzezen do projektu decyzji oraz prowadzonego postgpowania administracyinego. Ponadio przeprowadzono
specyfikacje powszechnie cbowiazujgcych przepiséw odrebnych w celu ustalenia warunkéw | zasad zagospodarowania terenu
oraz jege zabudowy, ktére mogg mied zastosowanie w powyzszej sprawie.
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z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczer izakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Waj. Doln. z 2017 r. poz. 5155);
8) Zaopatrzenie w gaz — nie-dotyczy. .

5. Wymagan dotyczacych ochrony interesdw osab trzecich.

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu craz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnien osch
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowarniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.).

2) Realizacja inwestycji nie moze spowodowaé uciazliwosci na terenach sgsiednich zardwno na
etapie wykonywania robét budowlanych jak iw czasie eksploatacji inwestycji. Dotyczy to
w szczegolnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne
| promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby iwody oraz nie moze powodowad:
pozbawienia dostepu $wiatla dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
uniemozfiwiac korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, ciepine] i Srodkéw tacznosei.

3) Planowang inwestycje nalezy zaprojekiowaé w sposob niepowodujacy  ograniczen
w uzytkowaniu nieruchomosci przylegiych. Roboty budowlane nalezy prowadzic zgodnie ze
sztukg budowlang w sposob ograniczajacy do minimum powstawanie szkad.

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére by
zakiccaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze
spoteczne-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow migjscowych, wtym od
dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publiczne;j.

5) Robét ziemnych nie wolno dokonywaé wtaki sposéb, by grozity one nieruchomosciom
sgsiednim utratg oparcia.

8) Wobiekcie ina terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzié dziatalnosci, kioéra bytaby
sprzeczna z funkcjg dopuszczona w niniejszej decyzji.

6. QOchrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych

W zwigzku z tym, iz przedmiot inwestycji nie znajduje sie na terenie gorniczym, nie okresla sie

warunkow i szczegdlowych zasad zagospodarowania terenu craz jego Zabudowy wynikalgcych

z przepisow odrebnych, w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych,

7. Granic |_sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Teren nie lezy na obszarze pedlegajacym ochronie, ani nie jest narazony na niebezpieczefistwo
powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na zafgczniku graficznym do decyzji
(zatgcznik nr 1) oraz na czesci graficzne] analizy iwynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (zatgcznik nr 2) — na mapach w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Wdniu 16.09.2020r. do tut. Urzedu wplyngi wniosek Gminy Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice,
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dniaz 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednalty Dz, U z2020r. pez. 293 ze zm.), zmiana zagospcdarowania terenu w przypadky braku planu migjscowego,
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. W ninigjszej sprawie mamy do czynienia
z pianowang zmiang zagospodarowania terenu polegajgca na hudowie budynku mieszkalnego jednoredzinnego, na terenie, dia
kidrego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym nalszato ustalié, w drodze decyzji,
waruni! zabudowy. Ponadto inwestycja nie spetnia definigji inwestycii celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospcdarcwaniu przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), tym samym
zgodnie zart. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy sposab zagospodarowania terenu | warunki zabudowy ustala sie wdrodze decyzji
o warunkach zabudowy.

Zart. 52 wazwigzku z art. 84 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagaspedarowaniu przestzennym wynika, ze wydanie
decyzji o warunkach zabudowy nastepuje na wniosek, ktdry powinisn zawieraé elementy okredlone przepisami art. 52 ust. 2
wiw ustawy. W zwigzku z powyzszym wniosek Inwestora sprawdzenc pod wzgledem spetienia wymogdw przewidzianych
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze
zm.). Whniosek, zawierat okreslenie granic terenu objetego wnioskiem i obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywad,
przedstawionych na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:1000 oraz charakterystyke inwestycji obejmujgeg szczegdly wymienione
wart. 52 ust. 2 pkt 2 wiw ustawy.

W swietie przepisow art. 7, art, 10 iart. 77 §1 ustawy z dnia 14 crerwea 196C r. Kodeks postepowania
administracyjrego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.), nalszy stwierdzi¢, ze obowigzkiem organu jest dokonanie
wszechstronne] i wnikliwe] oceny materialu dowodowego z uwzglednieniem wszystkich okoliczno$ci mogacych mied
zastosowania w sprawie, kierujac sie panadto przy zalatwianiu sprawy inferesem spolecznym i stusznym interesem obywatela.
W zwigzku z czym, stosownie do wymagan procedury administracyjnej, zawiademiono Wnicskodawee oraz strony o wszczeciu
i zakofczeniu postepowania dowodowago oraz pouczono o przystugujgcych im uprawnieniach. Zadna ze stron nie wniosta
uwag i zastrzezen do projektu decyzjl oraz prowadzonego postepowania administracyjnego. Ponadto przeprowadzono
specyfikacje powszechnie abowigzujgcych przepisow odrebnych w celu ustalenia warunkow i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, ktdre mogg mied zastosowanie w powyzsze] sprawie.
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Postepowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy uregulowane jest przepisami uslawy z dnia 27
marca 2003 ©. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) i ma charakter
postepowania administragyineqo, kiorego zasady okreéla ustawa Z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnege {tekst jednolity Dz. . 220201 poz. 256 ze zm.). W postepowaniu administracyjnym ustalenie stron
nastepuje na podstawie kryteriow okresionych w art. 28 ustawy Z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks posigpowania
administracyjnege (tekst jednolity Dz. U, z 2620 r. poz. 256 ze zim.), przy czym pojgcie strony, jakim posiuguje sie powotany
przepis, moze by¢ wyprowadzone tylko z przepiséw prawa materialnego (normy prawnej), ktore stancwig podstaweg ustalenia
uprawnienia lub obowigzku. Zgodnie z art. 28 ww. ustawy, strong (postepowania administracyjnego) jest kazdy, czyjego
interesu prawnego {ub obowigzku dotyczy postepowanie aibo kto zada czynnosci organu ze wzglgdu na swdj interas prawny fub
obowiazek. Podstaws materiainoprawna do ustalenia kregu podmioiéw, ktére maja przymiot strony w postepowaniu
administracyjnym o ustaienie, w drodze decyzjl, warunkew zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowi przepis art. 59 ust, 1
ustawy z ¢nia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z&
zm.) stanowigcy, ze zmiana zagospodarowania terenu,- w przypadku braku planu migjscowego, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robbt budowlanych, a takze zmiana sposcbu uzytkowania cbiektu budowlanego lub jege
cresci {...) wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkdw zabudowy. Na gruncie przepisu wspomnianego przepisu ({j, art. 59
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 1. poz. 293 ze
zm.)) uksztaHowalo sig arzecznictwo sadéw administracyjnych wskazujace, jakie sa przestanki ckreslenia katalogu stron
postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy. W wyrcku z dnia 22 lutego 2012 r. w sprawie | OSK 2331/10
Naczelny Sad Acministracyiny stwierdzit, ze: “(..) stronami postgpowania w sprawach G ustalenie warunkow zabudowy
i zagospodarowania lereny z zasady sg wiasciciele | uzytkownicy wieczy$ci nieruchomaodcl, kidrej dotyczy postepowariie,
natomiast wiasciciele | wisczyscl uzytkownicy dziatek sgsiadujgeych z tg nieruchomosdcig, w tym nawet polozonych w pewnej od
niej odlegiosci, mogg by¢ strong wéwezas, gdy wykazg istnienie swego interesu prawnego opartego na konkretnef normie
prawa materialnego. Wigze sie 7 tym przyszie oddziafywanie planowanej inwsstycfi na uzasadniony prawnie inferes iub
obowigzek wiasciciela lub wieczystego uzytkownika takiej nieruchomoscr”. Prezentowany poglad stanowl kontynuacig
ugruntowanej linii orzeczniczej, zgodnie z kiorg krag stron w sprawie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy stanowi nie
tylko inwestor, lecz takze wiasciciele {uzytkownicy wieczysci) nieruchomosci potozonych w obszarze oddzialywania inwestycii,
pod warunkiem jednak, ze bedg w stanie wykazaG swoj interes prawny w tym postepowaniu {vide: Wyrok NSA znak: [T OSK
1825109 z dnia 26 listopada 2010 r.}. Oznacza to, ze organ wiagciwy do rozpoznania wniosku o wydanie decyzii o warunkach
zabudowy ma obowiazek zweryfikowania faktycznego zakresu oddzialywania inwestycji, w tym wskazanych pizez Inwestora we
wniosku, granic obszaru j€] cddziatywania, w oparciu o materiat dowodowy i na tej podstawie nastgpuie ustalenie kKregu osob,
na ktaryeh prawa do korzystania z nisruchomosci moze mieé wphyw plancwane zmierzenie inwestycyjne. Nalezy wzigc tu pod
uwage perspektywe art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz, U. z 2020 r. poz. 203 ze zm.)), zgodnie, z kiorym kazdy ma prawo do ochrony wiasnege interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terendw nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyinych.

Odnoszac powyzsze do omawiang| sprawy, majac na uwadze tresc wniosku Inwestora, w tym okreslone przez niego
granice obszaru oddziatywania planowanej inwestycjl, uznang, se stronami www. postepowaniu administracyjnym sg
wiasciciele iuzytkownicy wisczysci nieruchomosc bezposrednio graniczacych z terenem inwestycji. Wzigto t pod uwage
indywidualne cechy obiektu budowlanego, jegce przeznaczenie Oraz planowany sposch zagospodarowania terenu inie
wykazano mozhwosc spowodowania szkodliwego oddziatywania inwestycji na tereny oddalone od dziatki inwestora w zwigzku
7 zamierzeniem budcwianym, takie jak: hatas, drgania, zanieczyszezenie powietrza. Planowane zamierzenie inwestycyine nie
bedzie generowalo hatasu innego niz obecnie istniejacy na danym terenie, za$ w obiekcie nie bedzie prowadzona dziatalnosé
produkcyjna, czy ustugowa. Inwestycja nie bedzie powodowata wibracji, zaktcen elekirycznych i promigniowania,
zanieczyszczenia powietrza, glsby iwody oraz nie bedzie powodowaé: pozbawienia dostepu gwiatla dziennego dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz uniemoziiwiad korzystania z wody, kanalizacji, energil elekirycznej, cieping
i srodkow tacznosai.

Zgodnie z arl. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 202071 poz 293 ze zm.) Wajt dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu. oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacie
inwestycli. Organ, wcelu ustalenia warunkéw zabudowy, wykonat czynnoécl, zgodnie z Rozporzadzeniem  Ministra
Infrastrukiury zdnia 26 slerpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zZabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagespodarcwania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. nr 164
poz. 1588). Organ przeanalizowal ziozony wnicsek i obowigzujgce przepisy prawne. Zgodnie ze wspomnianym
rozporzadzeniem wyznaczano wokot dziafki cbiets] wnioskiem obszar analizowany | dla potrzeb ustalenia warunkow zabudowy,
przeprowadzenc na nim analize istnisjgce] zabudowy i zagospodarowania terenu. Granice obszaru zostaty wyznaczone
w oparciu 0 § 3 ust 2 wyzej wymienionego rozporzadzenia. Na wyznaszonym obszarze organ przeprowadzit analize funkcji
oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w 2akresie warunkow, 0 ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy organ przedstawiat w zatgoznikach ar 2, 3 14 do ninigjsze] decyzji.

Przeprowadzona anzliza wykazata, ze:

1. Dzistki sasiednie dostepne z tgj same] drogi publicznej sg zabudowane w sposab pozwalajacy na okresienie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuagji funkgji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow | formy architektonicznej obiekidw budowlanych oraz intensywnosci
wykorzystania tereny, zaznaczyé nalezy, i sgsiedztwoe dzialek rozumiane jest tu jako sasiedztwo urbanistyczne,
oznacza to, ze warunek zabudowy dziafkl sasiedniej o ktorym mowa wart. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 20201 poz. 293 ze zm.), zosiaje
spelniony wowczas, gdy dziatka bedaca terenam projektowane] inwestycji granlczy bezpedrednio z dziatkg zabudowans,
badz tez jest zlckalizowana w odleglosci pozwalajace] na zachowanie albo wrecz podniesienie  walorow
architektonicznych przestrzeni;

Teren inwestycji ma bezposgredni dostep do drogi publicznej powiatowe] oraz drogi publicznej gminnej;

Uzbrojenie terenu jest wystarczaigce dla zamierzenia budowlanego;

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rotnych i lesnych na cele nigrolnicze i nielesne,
obejmuje bowiem grunt roiny stanowigcy uzytek klasy IV, kiéry Dyt oznaczony w migiscowym planem ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice z wytgczeniem obszaru wsi Srebrna Gdéra, uchwalonym uchwala
Rady Gminy Stoszowice nr56/X/83 z dnia 17.12.1993 r. (Dz. Urz. Woj, Walbrzyskisgo nr 2 z 1884 r.} symbolem
42 MN/U — tereny mieszkalnictwa rodzinnego o niskiej intensywnosci, tereny ustug.

5. Niniejsza decyzia jest zgodna z przepisami cdrgbnymi.

BN
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Kompletny projekt decyzji skierowano do uzgodnien pismem z dn. 22.09.2020 r., zgodnie z art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1
wzw, zart. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nastepujgcym
organom:

- DOLNOSLASKI WOJEWODZKI KONSERWATOR "ZABYTKOW we Wroclawiu, delegatura w Waibrzychu,
ui. Zamkowa 3, 58-300 Watbrzych (art. 53 ust. 4 pki 2, art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospoedarowaniu przestrzennym (tekst jednclity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 18 ust. 1, art. 89 pki 2,
art. 92 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 . poz. 282 ze zm.}} — uzgodnienie uznane Za dokeonane, organ nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie.

-~ STARQSTA ZABKOWICKI, ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zabkowice Slaskie, (art. 53 ust. 4 pkt 5, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednelity Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.), art. 156 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 09 czerwoca 2011 r. Prawo geologiczne i gdrnicze (tekst jednolity
Dz, U. z 2019 r. poz. 868 ze zm.)) - uzgodnienie uznane za dokonane, organ nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie.

—  PREZES WOD POLSKICH, PARSWOWE GOSPODARSTWO WODNE, WODY POLSKIE, REGICNALNY ZARZAD
GOSPODARKI WODNEJ WE WROCEAWIU, ul. C. K. Norwida 34, 50-950 Wroctaw - (art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.), art. 240 ust. 4 pkt 15 i art. 196 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne {Dz. U. z 2020 r.
poz. 310 ze zm.} - uzgodnienie uznane za dokonane, organ nie zajgt stanowiska wterminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie.

-  STAROSTA ZABKOWICKI, ui. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zabkowice Slaskie, {art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zm.}}, art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 6 cchronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.
U.z 2017 r. poz. 1161 ze zm.)) - uzgednienie uznane za dokonaneg, organ nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od
dnia doraczenia wystgpienia o uzgodnienie.

- ZARZAD POWIATU ZABKOWICKIEGO, ZARZAD DROG POWIATOWYCH W ZABKOWICACH SLASKICH,
ul. Daleka 18, 57-200 Zabkowice Slaskie - (art 53, ust 4, pkt 9, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.)), art. 19 ust. 2 pkt 3
i ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. ¢ drogach publicznych (tekst jednolity Dz, U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.)) —
postanowienie znak: DT.427.31.2020 zdn. 06.10.2020r. Zastgpcy Dyrektera Zarzadu Drog Powiatowych,
dziatajacego z upowaznienia Zarzadu Powiatu, uzgadniajgce projekt decyzji bez uwag.

Pismem z dnia 16.09.2020 r. wystgpiono do TAURCN Dystrybucja S.A., Oddzial w Walbrzychu, Rejon Dystrybucii
w Dzierzoniowie (ul. Kilinskiego 47, 58-200 Dzierzonidw) oraz do Wodociggow Srebrnogérskich Sp. z o. o. o infermacie
w temacie wystarczalnosci istniejgcego lub projektowanago uzbrojenia terenu obejmujgcego dziatke nr 268/2, ob. Jemna dia
planowanego zamierzania budowlanego, celem doktadnego wyjasnienia sianu fakiycznego. Wodociagi Srebrogorskie Sp.
z 0. 0. nie udzielity odpowiedzi, za§ TAURON Dystrybucia S.A., Oddzial w Watbrzychu, Rejon Dystrybuc]i w Dzierzoniowle
pismem znak: TD/OWB/OMR/202C-09-30/0000008 zdn. 30.09.2020r. (data wplywu do tut. Urzedu: 05.10.2020r),
poinformowaio, ze Przez feren wszystkich odmiu dziatek objelych decyzfami nie przebiegajg Zadne finie elektroenergetyczne
bedace wilasnoscia Tauron Dystrybucfa S. A. Oddziat w Wathrzychu. Spéika nie wnosi uwag do projektdw decyzji o wartinkach
zabudowy”.

W ninieiszej sprawie nie znalazt zastosowanie art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informac]i o srodowisku ijego ochronle, udziale spoleczefstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 283 ze zm.), zamierzenie inwestycyjne nie jesf, bowiem wymisnione
w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywad na
Srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 1839 ze zm.) wiréd przedsigwzied mogacych zawsze znaczgco oddzialywad na Srodowisko
oraz przedsiewzied moggeych petencialnie znaczaco oddzialywad na $rodowisko.

Lokalizacla planowanej inwestycji pozostaje wzgodzie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i unormowaniami przepisdw odrebnych. Ponadto niniejsza decyzja odpowiada tresSci art. 54 w zwigzku z art. 64
ust. 1 cytowanej ustawy, zamieszczono w niej wymagana klauzule wynikajgeg z art. 63 ust. 2 ustawy, a projekt ninigjszej decyzji
zostat sporzadzony przez oscbe, o ktdrej mowa w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co czyni
zadosé wymaganiom zawartym w art. 80 ust. 4 cytowane] ustawy.

Pa rozpatrzeniu wszystkich okolicznesci faktycznych i prawnych orzeczono jak sentendi.

POUCZENIE
Whijt, stwierdza wygasniecie ninigjsze] decyzfi o warlnkach zabudowy, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
— dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, kitérego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji, o iie dia fego terenu
nie zostats wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dyspenowania gruniem przeznaczonym na cele budowiane nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakiaddéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Qd niniejsze} decyzji stronom stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Watbrzychu, za
poérednictwem Wejta Gminy Stoszowice w ierminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

W frakcle biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zizec sie prawa do wniesienia odwotania de Wéjta Gminy
Stoszowlce. Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Stoszowice od$wiadezenia o zrzeczenid sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja siaje sig ostateczna, wykonalna i prawomocna.

Jezeli decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisdw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma
istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozsirzygniecia sprawy. Jezell przyczyni sie to do
przyspieszenia postspowania, organ odwolawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania
wyjasniajgcego organowi, ktory wydat decyzje.
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Zalacznikami do decyzji sa:

1. Zatgcznik Nr 1 — zatgeznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000. .

2. Zatgcznik Nr 2 — czesé graficzna analizy | wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — mapa
w skali 1:1000.

3. Zafgeznik Nr 3 - analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestygji.

4. Zafgcznik Nr 4 — czesé opisowa analizy i wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wyniki analizy w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 u.p.z.p.

Otrzymuija: ) ’ _
= 1. ZARZAD POWIATU ZABKOWICKIEGO, ZARZAD DROG POWIATOWYCH W ZABKOWICAGH SLASKICH;
. 2. GMINA STOSZOWICE; i
3. alA.

PawellGancarz

Projekt decyzji opracowaty: inz. Paulina Skarbowska-Siek
mgrinz. Anna Badecka
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Opracowaty:
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mgrinz. Anna Badecka

Skala 1:1000

.
Objagnienie oznaczen:
kil

| INIE ROZGF\;ANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

A__ 5BOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

A__ \|EPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY



IVH

h-————-—-—#__--

. il
i

I
%

= ——
—_——

|
l 3
l
| _
| s
| 200 &y “ 55 ‘fsz] . RVa  268/8
| : \ 2 BrataSi
[ N DROGAPOWIATOWANR315DD(DZIAtKANR19@’_f,e—
J 194/5\::;
|
|
[
|
|
| j v A .
Zl ‘ \ X \\\\ N 9 \“
) ; . 3897
|9 D Y 380N\ \ E
|
|
|
19

86

7
hY
—-—_——-—--——-

Z—J 268/5

A \ 2
DROGA WEW. GMINNA (DZIALKANR 192) | 091 |
i |

¥ RIV

ZAYACZNIK GRAFICZNY NR 2
CZESC GRAFICZNA ANALIZY | WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI
ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DO DECYzJI NR _51 {20 O WARUNKACH ZABUDOWY
Z DNIA _17 . 11 .2020 R.
ZNAK: RR.6730.48.2020

|

Opracowaty:
inz. Paulina Skarbowska-Siek

Skala 1:1000 mgr inz. Anna Badecka

N

Objasnienie oznaczen:

== == GRANICE OBSZARU ANALIZOWANEGO
g LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYC|

A— OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

A— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY




SZOWICE

R.6730:48/2020 5 Zatgcznik nr 3
. do decyzji nr 51/20

o warunkach zabudowy
z dnia 17.11.2020 r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDQOWY, WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI (ART. 53 UST. 3 W ZWIAZKU Z ART. 64 UST. 1 LL.BZ.P.)

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1) Zaden z powszechnie obowiazujgcych aktéw normatywnych, ktéry magthy mie¢ zastosowanie w ninigjszej sprawie, nie zawiera
ograniczen odnosnie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.,

2) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.):

—  Przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.)
dotyczace przeznaczenie gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne, nie zawierajg ograniczen dla planowane]
inwestycji na gruntach rolnych pochodzenia mineralnego stanowigcych uzytki rolne klasy V.

© —  Inwestycja zlokalizowana jest na dzialce obejmujgcej grunty oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako RIVa, RIVDb,
pochodzenia mineralnego wigc nie jest wymagane uzyskanie decyzji zezwalajace] na wylgczenie tych gruntow z produkcji
rolnej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

—  Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

3) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.):

-  Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzigc, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) inie znajduje sie w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 . w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na érodowisko (Dz. U.
z 2018 1. poz. 1839 ze zm.) wéréd przedsiewzied mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

4) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U.z 2020 r. poz. 310 ze zm.):
- Planowana inwestycja nie moze wptywag¢, na jakosé wod i musi pozwalaé na utrzymanie jej powyzej albo, co najmniej na
. poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
5) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.):

- Na etapie projektowania i ubiegania sie o pozwolenie na budowe przepisami wiodacymi sg unormowania powyzszej ustawy,
ze szczegolnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwoler,
uzgodnien lub opinii innych organéw oraz o$wiadczen wiasciwych jednostek organizacyjnych.

6) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 ze zm.)

— Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac¢ sie od dzialan, ktére by zakiocaly korzystanie
z nisruchomos$ci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.):

- Na podstawie faktycznego zagospodarowania i wykorzystania nieruchomos$ci sasiednich, teren przeznaczony do
zainwestowania nalezy do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, dla ktérej dopuszczalny poziom hatasu nie
moze przekraczaé wartosci podanych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodewisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112 ze zm.).

—  Dla planowanej inwestycji brak jest ograniczeri wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref
przemysfowych, wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracjg, ustalenia w trybie
przepiséw ustawy — Prawo wodne warunkéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych
ujec wod, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srodlagdowych.

- Wrakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

- Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniaé zachowanie jego waloréw
krajobrazowych.

—  Planowana inwestycja nie moze wprowadzaé do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

—  Planowana inwestycja nie moze by¢ zrodiem sztucznych pdl elektromagnetycznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

8) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.):

— W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat, nalezy powiadomié o tym niezwlocznie wiasciwego
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Wéjta Gminy Stoszowice.

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz, U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.):

— W przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych érodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwiocznie zawiadomié o tym
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Stoszowice.

10) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu ciekow (tekst jednolity Dz. U.

z 2018 r. poz. 1437 ze zm.):

- Inwestycja obejmuje realizacje przylaczy do sieci wodociggowej, ktére zdefiniowane sg www. ustawie, jako: przytgcze
wodociggowe — odcinek przewodu taczacego sie¢ wodociggowa z wewnetrzng instalacjg wodociagowag w nieruchomosci
odbiercy ustug wraz z zaworem za wodomierzem gtownym;

~  Inwestycja moze obejmowaé budowe sieci wodociggowej lub kanalizacyjna, ktére zdefiniowane sg, www. ustawie, jako
przewody wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem | urzgdzeniami, ktorymi dostarczana jest woda lub ktérymi
odprowadzane sa $cieki, bedace w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego;

11) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 833 ze zm.):

- Inwestycja nie obejmuje budowy sieci rozumianej, jako instalacje potgczone i wspétpracujace ze sobg, stuzgce do przesytania
lub dystrybucji paliw lub energii, nalezace do przedsigbiorstwa energetycznego.

12) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.):

- Teren inwestycji przylega bezposrednio do drogi publicznej gminnej nr 118441D i do drogi powiatowej nr 3150D;

—  Lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég oraz na innych terenach,
powinna zapewniac racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenéw zgodne z ich dotychczasowym wykorzystaniem:;

- Umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, nie moze narusza¢ elementéw
technicznych drogi oraz nie moze przyczyniaé sig do czasowego lub trwalego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo
zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi.




13) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 1. poz. 1065 ze zm.):

-  Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu uwzgledniajg zapisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynk| i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 . poz. 1065 ze zm.).

— Nalezy speinic wymagania rozporzadzenia w zakresie ochrony przed pozbawieniem dostepu do §wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub cdstepstwa od przepiséw techniczno - budowlanych.

—  Lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki musi spetnia¢ warunki wskazane w ww. rozporzadzeniu.

- Projektowana zabudowa ijej usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sgsiednich dziatkach budowlanych,
a takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi spefnia¢ warunki ww. rozporzadzenia.

14) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdtowych warunkow funkcjonowania systemu

elektroenergetycznego (Dz. U. z 2007 r. nr 93 poz. 623 ze zm.):

— Nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci elektroenergetyczne] w zakresie jej
zabezpieczenia przed zakiéceniami elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowane;
inwestycji.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacie inwestycii:

1

8)

9)

Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie stanowigcym, wiasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego — Gminy Stoszowice,
na dziatce nr 268/7 w obrebie Jemna w gminie Stoszowice:

Numer dziatki/ S e =
Lp. arkusz mapy Oznaczenie uzytku gruntowego Wiasciciel/wladajacy
Grunty rolne, uzytki rolne, grunty orne
268/7, AM-1, obreb
1. Jemna, gmina RIVa, RIVb Gmina Stoszowice
Stoszowice N

Inwestycja jest planowana do realizacji na rolnych klasy IV.

Grunty rolne, na ktérych planowana jest inwestycja, nie sg polozone w granicach administracyjnych miast.

Teren, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, nie podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Teren, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody.

Teren, na ktérym przewiduje sie realizacjg inwestycji, nie jest potozony w granicach terenu gdrniczego oraz nie jest zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych.

Planowana inwestycja potozona jest w sasiedztwie dziatki nr42/6, AM-1, obreb Jemna, ktérg tgcznie zinnymi dziatkami
stanowigcymi odcinek linii nr 318 Srebrna Géra — Bielawa Zachodnia przekazano na rzecz Wojewodztwa Dolno$laskiego w celu
wykonywania przewozéw kolejowych, wtrybie art. 18a ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000r. o komercjalizacji i restrukturyzacji
przedsigbiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Paristwowe” (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1311 ze zm.).

Na terenie objetym decyzjg brak jest sieci elektroenergetycznej bedacej wiasnoscia TAURON Dystrybucja S. A. Oddziat
w Watbrzychu. TAURON Dystrybucja S. A. Oddziat w Watbrzychu nie wnosi uwag do projektu decyzji o warunkach zabudowy.
Teren, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja nie jest objety ewidencja naturalnych zagrozen geologicznych ze szczegolnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych.

10) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji jest niezabudowany.

wOJT GMINY

} Gancarz

Projekt decyzji opracowaty: inz. Paulina Skarbowska-Siek

mar inz. Anna Badecka
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Zatgcznik nr 4

do decyzji nr 51/20
o warunkach zabudowy
. z dnia 17.11.2020 .
ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM

ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 U.P.Z.P.

Rodzaj inwestycji:

Potozenie inwestycji:

1. Dane inwestycji, dla ktorej ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

niezbedng infrastrukturg techniczng”

»Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz pozostalg

Dziatka nr 268/7, AM-1, obreb Jemna, gmina Stoszowice, powiat zabkowicki, wojewddztwo dolnoslaskie

Whioskodawca:

2. Zabudowa dziatki sasiedniej (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Gmina Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice

3.

Dziatki sgsiednie dostgpne z te] samej drogi publicznej, znajdujgce sie w obszarze analizowanym sg zabudowane zabudowsg mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym, budynkami gospodarczymi, budynkami transportu i tgcznosci oraz obiektami
infrastruktury technicznej. Planowana inwestycja stanowi kontynuacje istniejacej na tym terenie funkcji zabudowy. Ponadto charakter inwestycji jest

spojny z cechami funkgji oraz zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie dziatki. W zwigzku z powyzszym zachodzi mozliwos¢ okreslenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy, za$ warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 uznaje sie za spelniony.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Srednia wielkosé Srednia
powierzchni Srednia wysoKose Wystepujac
Podstawowa i uzupetniajgca zabudowy szerokoS¢ | gornej krawedzi Uil st ye Ept Wysokosé Kierunek glownej
funkcja zabudowy w stosunku do elewacji elewadji, jgj P Hagl a[eynfa kalenicy kalenicy
powierzchni frontowej gzymsu lub Y
dzialki lub terenu attyki
Zabudowa mieszkaniowa
" jednorodzinna, zabudowa 20° 35° Prostopadly
zagrodowa w gospodarstwie 10% 12m 40m Dwuspadowy 40.,' 45,' 8,0m i rownolegly do frontu
rolnym — budynki mieszkalne, ! dziatki
budynki gospodarcze
4. Wyniki analizy — ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)
Maksymalny Wysokosé
Planowany wskaznik Szerokos¢ | gémej krawedzi Kat Wysokosé
podstawowa i uzupetniajgca wielkosci elewacji elewacji, jej Uktad potaci nach alenia kyl nic Kierunek kalenicy
funkcja zabudowy powierzchni frontowej gzymsu lub Y alenicy
zahudowy attyki
. : 2 réwnolegty do
Zabudowa [ilies 2 GIniows 13% Do 16 m Do35m Dwuspadowy 35°- 45° Do 9 m obowigzujgce; linii
Iednorodzinna Zabudow
|
Linie zabudowy:

4

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 6 m od drogi wewnetrznej nalezgcej do gminy Stoszowice - dziatki nr 192;
obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 10 m od drogi powiatowej nr 31500 — dziatki nr 194/2;
przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji.

Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi publicznej i mozliwosé uzbrojenia w sieci infrastruktury
technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

Dostep do drogi publicznej

(dwa).

Zjazdem z drogi gminnej nr 118441D - dzialki nr 189, poprzez teren planowany do zagospodarowania,
jako droga wewngtrzna — dziatki nr 268/8 lub projektowanym zjazdem z drogi powiatowej nr 3150D -
dziatki nr 194/2. Na terenie objetym inwestycjg nalezy zlokalizowaé miejsca postojowe, PO minimum 2

Energia elektryczna

odpowiedniego zarzadce sieci

Projektowanym przylgczem do sieci energetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez

Woda

odpowiedniego zarzadce sieci

Projektowanym przytaczem do sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez

Scieki bytowe

Projektowanym przylaczem kanalizacyjnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci

Wody opadowe

Odpady state

celéw gospodarczych

Do gruntu, na wiasny teren nieutwardzony, opcjonalnie do dotéw chlonnych Iub do zbiomikéw retencyjnych
z mozliwoscig realizacji zbiornikéw do gromadzenia wdd opadowych wykorzystywanych nastepnie do

Do odpowiednich pojemnikéw zgodnie z przepisami odrebnymi

Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w gaz

5155)

Z projektowanego indywidualnego zrédia ciepta, zaleca sie stosowanie odnawialnych Zrodet energii.
W zakresie instalacji, w ktérych nastepowac¢ bedzie spalanie paliw, a ktorych eksploatacja nie wymaga
pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza obowiazuja przepisy uchwaty nr XLI/1407/17
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze

wojewodztwa dolnoslgskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r, poz.

Nie dotyczy

W zwigzku z powyzszym warunki art. 61 ust. 1 pkt 2 i 3 uznaje sie za spetnione.




6. Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i|
nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Dzialka nr 268/7 o powierzchni 0,1434 ha, stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw jako RIVa, RIVb. Teren nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z.dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych. W zwiazku |,
z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 uznaje sie za spetniony.

7. Charakterystyvka inwestycji, pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Teren objety wnioskiem:
—  nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony zabytkéw;
—  nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody.
W granicach terenu objetego wnioskiem:
—  nie wystepujg tereny goérnicze, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r. poz. 1131 ze zm.);
—  nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 1. poz. 469 ze zm.);
—  nie wystepuja obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych terendw zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych.
Planowana inwestycja ponadto nie narusza przepiséw odrebnych, stad warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 uznaje sie za speiniony.
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