Wéit Gminy
STOSZOWICE
Stoszowice, dn. 17.11.2020 1.

RR.6730.45.2020
DECYZJA NR 48/20

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 iart. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 1. poz. 293 ze
zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice, z dnia 16.09.2020 r.,
dotyczgcege wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwg: ,Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg
techniczng”, na dziatce nr 268/3, obreb Jemna, gmina Stoszowice;

ustalam
DLA GMINY STOSZOWICE
WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POD NAZWA,:
"BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO WRAZ Z URZADZENIAMI
BUDOWLANYMI ORAZ POZOSTALA NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA", NA
DZIALCE NR 268/3, OBREB JEMNA, GMINA STOSZOWICE

A. Rodzaj inwestycji:
1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Inwestycja pod nazwg: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami
budowlanymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczng”, na dziatce nr268/3, obreb
Jemna, gmina Stoszowice.

B. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie:

1. Warunkdw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) tagczna wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji — nie wiecej niz 13% powierzchni terenu.
2) Wielkos¢ powierzchni utwardzonych w stosunku do powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycii — nie wiecej niz 17% powierzchni terenu.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji — minimum 70% powierzchni terenu.
4) Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wodlegtosci 6m od terenu planowanego do
zagospodarowania pod komunikacje wewnetrzng — dziatki nr 268/6;
b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji.
5) Ustalenia dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) szeroko$é elewacji frontowej, rozumianej, jako cata szerokos¢ budynku od nieprzekraczalngj
linii zabudowy — do 16 m;
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do okapu, jej gzymsu lub attyki —do 3,5 m;
c) geometria dachu:
— kat nachylenia — 35°-45°;
— ukfad potaci — dwuspadowy o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych;
— wysokos¢ kalenicy — do 9 m;
— kierunek gtownej kalenicy — rownolegty do nieprzekraczalnej linii zabudowy.
— dopuszcza sie montaz okien potaciowych i wykonanie lukarn,
— dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogoéw ustalonych
w tirecie pierwszym i drugim niniejszego podpunktu na nie wigcej niz 20% powierzchni
dachu budynku;
d) przedmiotowg zabudowe nalezy projektowac w sposéb zapewniajgcy forme architektoniczng
dostosowang do krajobrazu i otaczajace] zabudowy, inspirowang architekturg o cechach
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charakterystycznych dia obszaru Przedgorza Sudeckiego m.in. budynki na rzucie prostokata
iub polaczonych prostokatéw o prostel i zwartej bryie, ze stromym, dwuspadowym dachem,
. nie zezwala sie na stosowanie portali kelumnowych w strefach wejsciowych;
e) do robot zewngtrznych zaleca sie wykorzysta¢ materialy naturalne takie jak: ceramika
pudowlana, drewno, kamien, tynki szlachetne, cegia, gont elewacyjny itp., zabrania sie
stosowania: siddingu, blach, piyt warstwowych, tapet elewacyjnych

2 Ochrony $rodowiska. przyrody i krajchrazu:

1)

Planowana inwestycja nie naiezy do przedsiewzigc, o ktorych mowa w art. 58 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jege ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) i nie znajduje sig W Fozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywat na
srodowisko (Dz. U. z2019r. poz. 1839 ze zm.) wérdd przedsigwzied mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaC na srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko.

Inwestycja nie moze naruszac rewnowagi przyrodniczel i utrudniac prowadzenia racjonalne]
gospodarki zasobami srodowiska.

Wirakcie przygotowywania irealizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne korzystanie
z terenu.

W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat, nalezy powiadomic
o tym niezwiocznie wiasciwego regicnalnego dyrektcra ochrony srodowiska, ajezeli nie jest to
moziiwe - Wajta Gminy Stoszowice.

Odlegtosci od istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowat zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Nie zezwala sie na wykorzystanie do celow utwardzenia nawierzchni komunikacii wewnetrzne]
asfaltow oraz mas bitumicznych. Zaleca sig stosowanie elementow drobnowymiarowych
umozliwiajgcych infiltracje wody opadowej do gruntu.

Ogrodzenia nalezy wykonaé jako azurowe, to jest z zapewnieniem prze$witdw na co najmniej
25% jego powierzchni, 0 maksymaingj wysokosci 1,8 m, rakazuje sie stosowania wypetnien ndl
ogrodzeniowych Z prefabrykowanych elementow betonowych.

Prace wramach planowangj inwestycji naiezy prowadzi¢ w $posob minimalizujacy
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego.

Inwestycja zlokalizowana jest na gruncie roinym sklasyfikowanym jako RIVa, pochodzenia
mineralnego, stad grunt ten, nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajgce] na wylgczenie
z produkgji roinej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

Nie okresla sie nakazow, zakazow, dopuszczen iograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr Kuitury
wspolczesnej.

4 Obsiugi w zakresie infrastruktury techniczne] i komunikacji.

1)

2)

3)

&)

Dostep do drogi publicznej — zjazdem z drogi gminnej nr 118441D - dziatki nr 189, poprzez teren
planowany do zagospodarowania, jako droga wewnetrzna — dziatki nr 268/6. Na terenie objetym
inwestycjg halezy zlokalizowaé miejsca postojowe po minimum 2 (dwa).

Energia elekiryczna - projektowanym przylgczem do sieci energetycznei, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci;

Woda — projektowanym przytgczem do sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami techniczaymi
wydanymi przez odpowiedniego zarzadce siect;

Scieki_bytowe — projektowanym przylaczem kanalizacyjnymi do sieci kanalizacji sanitarngj,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez od powiedniego zarzadce sieci;

Wody opadowe - do gruntu, na wiasny teren nieutwardzony, opcjenalnie do dotow chlonnych
lub do zhiornikow retencyinych z mozliwoscig realizacii zhiornikdw do gromadzenia wod
opadowych wykorzystywanych hastepnie do ceidw gospodarczych;

Odpady siate — do odpowiednich pojemnikow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zaopatrzenie w cieplo — z projektowanego indywidualnego zrodta ciepta, zaleca sig stosowanie
odnawialnych zrodet energii. W zakresie instalacji, w ktorych nastgpowac bedzie spalanie paliw,
a ktorych eksploatacja nie wymaga pozwaolenia na wprowadzanie gazow iub pyléw do powietrza
obowigzuja przepisy uchwaty nr XLI1407/17 Sejmiku Wojewedztwa Doinosiaskiego z dnia 30
listopada 20171 W sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego,
7 wylgczeniem Gminy Wroctaw { uzdrowisk, ograniczen izakazow W zakresie eksploatadii
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woi. Doin. z 2017 1. poz. 5155),
Zaopatrzenie w gaz — nig dotyczy.
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5. Wymagan dotyczacych ochrony interesow 0soh trzecich,

1) Decyzja ninigisza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z.dnia 27 marca 2003+ o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.).

2} Realizacja inwestycji nie moze spowodowad ucigzliwosci na terenach sasiednich zardowno na
etapie wykonywania robét budowlanych jak iw czasie ekspleatacji inwestycji. Dotyczy to
w szczegdlnosci ucigziiwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby iwody oraz nie moze powodowac
pozbawienia dostepu Swiatta dziennego dia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elekirycznej, ciepingj i srodkdw tacznosci.

3) Planowang inwestycje nalezy zaprojekiowaé wsposdb niepowodujgcy — ograniczen
w uzytkowaniu nieruchomosci przyleglych. Roboty budowlane nalezy prowadzic zgodnie ze
sztukg budowlang w sposdb ograniczajacy do minimum powstawanie szkod.

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac sie od dziafan, ktore by
zakiocaly korzystanie z nieruchomosci sagsiednich ponad przecietng miarg, wynikajgcg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw migjscowych, w tym od
dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do dregi publicznej.

5) Robét ziemnych nie wolno dokonywac wtaki sposéb, by grozily one nieruchomosciom
sgsiednim utratg oparcia.

6) Wobiekcie ina terenie znim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktora bytaby
sprzeczna z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji.

6. Ochrony obiektdow budewlanych na terenach gérniczych
W zwigzku z tym, iz przedmiot inwestycji nie znajduje sig na terenie gorniczym, nie okresla sie
warlnkow | szczegblowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepisdw odrebnych, w zakresie ochrony obiektdw budowlanych na terenach gorniczych.

7. Granic i sposobdw zagospodarowania terendw |ub obiektdéw podlegajgcych ochronie atakze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas Ziemnych
Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie, ani nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na zaigczniku graficznym do decyzji
(zalgcznik nr 1) oraz na czesci graficzne] analizy 1wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (zafgcznik nr 2} — na mapach w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Wdniu 16.09.2020r. do tut Urzedu wplyngt wniosek Gminy Stoszowice, Sfoszowice 97, 57-213 Sfoszowice,
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U.z2020r peoz. 283 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu wprzypadku braku planu miejscowego,
polegajaca na budowie cbiektu budowianege iub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiekiu lub jego czeécl, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkdw zabudowy. W niniejszej sprawie mamy do czynienia
z planowana zmiang zagospodarowania terenu polegajgea na budowie budynku mieszkalnego jednoredzinnego, na terenie, dla
ktorego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym nalezaio ustali¢, w drodze decyzji,
warunki zabudowy, Ponadto inwestycja nie spetnia definigji inwestyc]i celu publicznego, zawarte] w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.), tym samym
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustalz sig wdrodze decyzji
o warunkach zabudowy.

Z art. 52 wzwiagzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu |zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze wydanie
decyzii o warunkach zabudowy nastepuje na wniosek, kidry powinien zawierad slementy ckreslone przepisami art. 52 ust. 2
wiw ustawy. W zwigzku z powyzszym wniosek Inwestora sprawdzone pod wzgledem speinienia wymogow przewidzianych
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, 22020 . poz. 293 ze

m.). Whniosek, zawierat ckreélenie granic terenu objetego wnioskiem iobszaru, na kiéry inwestycja bedzie cddziatywad,
przedstawionych na kopli mapy zasadnicze] w skali 1:1000 oraz charakterystyke inwestycii cbejmujgey szezegély wymienicne
w art. 52 ust. 2 pki 2 wiw ustawy.

W swietle przepisow art. 7, art. 10 jart. 77 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. 2 2020 1. poz. 256 ze zm.), nalezy stwierdzi¢, ze obowigzkiem organu jest dokonanie
wszechstronnej [wnikliwej oceny materiall dowodowego z uwzglednieniern wszystkich ckolicznosci mogacych mieé
zastosowanie w sprawie, kierujac sie ponadto przy zatatwianiu sprawy interesem spotecznym i stusznym interesem obywatela.
W zwigzku z czym, stosownie do wymagan procedury administracyjnej, zawiadomione Wnioskodawcg oraz strony o WSZCzeciu
i zakonezeniu postepowania dowodowego oraz pouczone o przystugujacych im uprawnieniach. Zadna ze stron nie wniosta
uwag izastrzezen do projektu decyzji oraz prowadzonego postepowania administracyjnego. Ponadte przeprowadzono
specyfikacje powszechnie obowigzujacych przepiséw odrebnych w celu ustalenia warunkéw | zasad zagospodarowania terenu
oraz iego zabudowy, ktore moga mied zastosowanie w powyzszej sprawie.

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy uregulowane jest przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) i ma charakter
postepowania administracyjnege, kidrego zasady okresla ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 1. poz. 256 ze zm.). W postgpowaniu administracyjnym ustalenie stron
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nastepuje na podstawie kryteriow ckreslonych w art. 28 ustawy z dnia 14 czerwea 1980 r Kodeks posiepowania
administracyinego (tekst jednelity Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.), przy czym pojecie strony, jekim postuguje sie powotany
przepis, moze byé wyprowadzone tylko z Przepistw prawa materialnego (normy prawnej), kidre stanowig podstawe ustalenia
uprawnienia lub obowiazky, Zgodnie z art. 28 ww. ustawy, stronz (postepowania administracyfnego) jest kazdy, czyjego
interesu prawnegc lub cbowiazky dotyczy postepowanie albo kto Zada czynnoscl organu ze wzgledu na swej interes prawny lub
obowiazek. Podstawe materialnoprawng do  ustalenia kregu podmiotdw, ktdre maja przymiot strony w postepowaniu
administracyinym o ustalenie, w drodze decyzji, warunkdw zabudowy | zagospodarowania terenu, stanowi przepis art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2 2020 . poz. 293 ze
zm.) stanowiacy, ze zmiana zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu migjscowego, polegajzca na budowie obiskiy
budowlanego [ub wykonaniu innych robat budowlanych, a takie zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub fego
czesai (..} wymaga ustaleniz, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. Na gruncie przepisu wspomnianago przepisu (. art. 59
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospoedarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. .2 2020 r. poz. 293 ze
zm.}} uksztaftowato sie orzecrmictwo sadéw administracyjnych wskazujace, iakie 55 przestanki cireslenia katalogu stron
postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy. Wwyrcku z dnia 22 lutego 2012 r. w sprawie Il OSK 2331/1¢
Naczelny Sad Administracyiny stwierdzil, ze: (..} stromami postspowania w Sprawach o ustalenje warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu z zasady sg wiadoiciele i uZytkownicy wieczysel nieruchomosci ktdrej dotyczy postspowanie,
natomiast wiasciciele | wieczysei uzytkownicy dziafek sasiadujgcych z tg nieruchomadceig, w tym nawet pofozonyeh w pewnej od
niej odlegfosci, moga by sirong wéwozas, gdy wykazg istnienie swego inferesu prawnego apartego na konkretnej normis
prawa malerfalnego. Wigze, sie z tym przyszie oddziatywanie planowanej inwestycfi na uzasadniony prawnie inleres tup
ahowiazek wilasciciela Jub wieczystego uzytkownika takiej nieruchomoses” Prezentowany poglad stanowi kentynuacje
ugruntowanej linii orzeczniczej, zgodnie z ktorg krag stron w sprawie o wydanis decyzji o warunkach zabudowy stanowi nie
tylke inwestor, lecz takze wiadciciele (uzytkownicy wieczyéci) nieruchomosc pofozonych w obszarze oddzialywania inwestycj,
pod warunkiem jednzk, ze beda w stanie wykazac swoj interes prawny w tyin postepowaniu {vide: Wyrok NSA znak: |} OSK
1825/09 z dnla 26 listopada 2010 r.}. Qznacza to, ze organ wilasciwy do rozpoznania wniosku o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy ma obowigzek zweryfikowania faktycznego zakresu oddzialywania inwestycj, w tym wskazanych przez Inwestiora we
wniosku, granic obszaru jej oddziatywania, w oparciu 0 materiat dowodowy i na tej podstawie rastepuje ustalenie kregu oséb,
ne ktorych prawa do korzystania z nisruchomoéci moze mieé wptyw planowane zmierzenis inwestycyjne. Nalezy wzigd tu pod
Uwage perspektywe arl. § ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym (iekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.}), zgodnie, z ktérym kazdy ma prawo do ochrony wiasnego interes prawnego przy
zagospodarowaniu terendw nalezgcych do innych oséb lub jednestek arganizacyjnych,

Odnoszae powyzsze do omawiane] sprawy, majgc na uwadze tresé wniosku Inwestora, w tym ckreélene przez niego
granice obszaru oddziatywania planowans] inwestycji, uznanc, ze stronami w ww. postepowaniu  administracyjnym s
wiasciciele | uzytkownicy wieczysel nieruchomosci bezposrednio graniczacych z terenem inwestycji. Wzigto tu pod uwage
indywidualne cechy obiektu budowlanege, jego przeznaczenie oraz planowany sposdb zagospodarowania terenu | nie
wykazano mozliwosci spowodowania szkodliwego oddziatywania inwestycji na tereny oddalone od dziatki inwestora w zwigzku
z zamisrzeniem budowlanym, takie Jak: hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza. Planowane zamierzenie inwestycyjne nis
bedzie generowato hatasu innege niz obecnie istniejacy na danym terenie, zas w obiekcie nie bedzie prowadzeona dzialalnoss
produkcyjna, czy ushigows. Inwestycia nie bedzie powodowala wibragj, zaklécen elektrycznych i promienicwania,
zanisczyszczenia pewietrza, gleby Iwody oraz nie bedzie powodowad: pozbawienia dostepu Swiatla dziennego dla
pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz uniemozliwias korzystania z wody, kanalizacii, energii elektryczne), cieplnej
i $rodkow tgcznosel.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniy przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U, z2020r. poz. 293 ze zm.) Wojt dokonat analizy warunkow i zasad zagospedarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych craz stanu faktycznego i prawnego terenu, na kidrym przewiduje sie realizacje
inwestycji. Organ, weelu ustalenia warunkow zabudowy, wykonat czynnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawle sposcbu  ustaiania wymagan dotyczgoych nowei zabudowy
i zagospodarowania ferenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennege (Dz. U. z 2003 r. nr 164
poz. 1588). QOrgan przeanalizowat zZtozony wniosek | obowigzujgce przepisy prawne. Zgodnie ze wspomnianym
rozporzadzeniem wyznaczono wokét dziatki objetej wnioskiem obszar analizowany i dla potrzeb ustalenia warunkaw zabudowy,
przeprowadzono na nim analize istniejgce] zabudowy izagospodarowania tereny. Granice obszary zostaly Wyznaczone
woparcit 0 §3 ust. 2 wyzej wymienionego rozporzadzenia. Na WYZnaczonym obszarze organ przeprowadzif analize funkgji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania tereny w zakresie warunkaw, o ktorych mowa wart. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy organ przedstawiat w zatgeznikach nr2, 3i4 do niniejszej decyzji.

Przeprowadzona anzliza wykazata, ze:

1. Dzialki sgsiednie dostepns z tel samej drogi publicznej sg zabudowane w 8posob pozwalajacy na okresienie wymagar
dolyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech | wskaZnikow ksztatowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej cbiektéw budowlanych oraz intensywnosci
wykorzystania terenu; zaznaczyé nalezy, iz sgsiedztwo dzialek rozumiane jest tu jako sgsiedztwo urbanistyczne,
Oznacza to, ze warunek zabudowy dzialki sgsiednie] o ktdrym mowa w art. 81 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.), zostaje
spetniony wéwcezas, gdy dziatka bgdaca terenem projektowanej inwestycii graniczy bezposrednio z dziatka zabudowang,
badz ter jest zlokalizewanz w adiegloéci  pozwalajgce] na  zachowanie albo wrecz podniesienie  waloréw
architekionicznych przestrzeni:

Teren inwestycji ma bezposredni dostep do dragl publiczng] powiatowej oraz drogi publicznej gminnaj;
Uzbrojenie terenu jest wystarczajgee dla zamierzenia budowlanege;
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze | nielegne,
cbejmuje bowiem grunt rolny stanowigey uzytek klasy IV, ktory byt oznaczony w migjscowym planem ogoélnym
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice z wyigczeniem obszary wsi Srebma Géra, uchwalonym uchwalg
Rady Gminy Stoszowice nr56/X/83 » dnia 17.12.1993 . {Dz. Urz. Woj. Waibrzyskiego nr 2 z 1994 r.) symbolem
42 MN/U — tereny mieszkalnictwa rodzinnega o niskiej intensywnosci, tereny ustug.
5. Ninigjsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Koempletny projekt decyzji skisrowano do Uzgodnien pismem z dn. 22.08.2020 ., zgodnie z art. 60 ust. 1, art. 64 ust, 1
wzw. zart. 53 usl 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, nastepujgcym
organcm:
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—  DOLNOSLASKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW we Wroctawiu, delegatura w Waibrzychu,
ul. Zamkowa 3, 58-300 Wathrzych (art. 53 ust. 4 pkt 2, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 18 ust. 1, art. 89 pkt 2,
art. 92 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
7 2020 1. poz. 282 ze zm.)) — uzgodnienie uznane za dokonane, organ nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie.

—  STAROSTA ZABKOWICKI, ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zgbkowice Slaskie, (art. 53 ust. 4 pkt 5, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 .
poz. 293 ze zm.), art. 156 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 868 ze zm.)) - uzgodnienie uznane za dokonane, organ nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie.

_  PREZES WOD POLSKICH, PANSWOWE GOSPODARSTWO WODNE, WODY POLSKIE, REGIONALNY ZARZAD
GOSPODARKI WODNEJ W= WROCEAWIU, ul. C. K. Norwida 34, 50-950 Wroctaw - (art. 53 ust. 4 1kt 6, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 .
poz. 293 ze zm.), art. 240 ust. 4 pkt 15 i art. 196 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. - Prawo wodne (Dz. U. z 2020 .
poz. 310 ze zm.) — uzgodnienie uznane za dokonane, organ nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie.

—  STAROSTA ZABKOWICKI, ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zgbkowice Slgskie, (art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 .
poz. 293 ze zm.)), art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o achronie gruntéw rolnych i leénych (tekst jednolity Dz.
U.z 2017 r. poz. 1161 ze zm.)) - uzgednienie uznane za dokonane, organ nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie.

Pismem z dnia 16.09.2020 r. wystgpiono do TAURON Dystrybucja S.A., Oddziat w Watbrzychu, Rejon Dystrybucji
w Dzierzoniowie (ul. Kilinskiego 47, 58-200 Dzierzoniow) craz do Wodociggéw Srebrnogérskich Sp. z o. o. o informacje
w temacie wystarczalno$ci istnigjgcego lub projektowanego uzbrojenia terenu obejmujgcego dziatke nr 268/2, ob. Jemna dla
planowanego zamierzania budowlanego, celem doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego. Wodociggi Srebrnogérskie Sp.
z 0. 0. nie udzielity odpowiedzi, zaé TAURON Dystrybucja S.A., Oddziat w Watbrzychu, Rejon Dystrybucji w Dzierzoniowie
pismem znak: TD/OWB/OMR/2020-09-30/0000009 z dn. 30.09.2020r. (data wplywu do tut. Urzedu: 05.10.2020r.),
poinformowato, ze ,Przez teren wszystkich o$miu dziatek objetych decyzjami nie przehiegajg zadne linie elektroenergetyczne
bedace wiasnoscia Tauron Dystrybucja S. A. Oddziat w Wathrzychu. Spéfka nie wnosi uwag do projektéw decyzji o warunkach
zabudowy”.

W niniejszej sprawie nie znalazt zastosowanie art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informagji o érodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 283 ze zm.), zamierzenie inwestycyjne nie jest, bowiem wymienione
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggeych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) wéréd przedsigwzieé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko
oraz przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Lokalizacja planowanej inwestycji pozostaje wzgodzie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i unormowaniami przepiséw odrebnych. Ponadto niniejsza decyzja odpowiada tresci art. 54 w zwigzku z art. 64
ust. 1 cytowane] ustawy, zamieszczono w niej wymagana klauzulg wynikajgeg z art, 63 ust. 2 ustawy, a projekt ninigjszej decyzji
zostal sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co czyni
zado&é wymaganiom zawartym w art. 60 ust. 4 cytowanej ustawy.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak sentencji.

POUCZENIE
Wajt, stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:
—  inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
—  dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, o ile dla tego terenu
nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakiaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Watbrzychu, za
posrednictwem Wojta Gminy Stoszowice w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania do Waéjta Gminy
Stoszowice. Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Stoszowice oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna, wykonalna i prawomocna.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma
istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasnigjgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sig to do
przyspieszenia postepowania, organ odwofawczy moze zlecic przeprowadzenie okreslonych czynnosci postgpowania
wyjaéniajgcego organowi, ktéry wydat decyzje.

Zatacznikami do decyzji sa:
1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.
2. Zatacznik Nr 2 — czeéé graficzna analizy i wynikéw analizy funkcji craz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — mapa

w skali 1:1000.

3. Zatacznik Nr 3 — analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

4. Zatgcznik Nr 4 — cze$¢ opisowa analizy i wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wyniki analizy w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 u.p.z.p.
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Mmina Stoszowice
57-213 Stoszowice 97
NIP 887-16-35-220 .
5&5&%\3@&5202(3 Zatgcznik nr 3
do decyzji nr 48/20

o warunkach zabudowy
zdnia17.11.2020r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH

Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI (ART. 53 UST. 3 W ZWIAZKU Z ART. 64 UST. 1 U.P.Z.P.)

Analiza warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych:

1) Zaden z powszechnie obowigzujacych aktow normatywnych, ktéry mégiby mie¢ zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera
ograniczen odnos$nie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

2) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.):

—  Przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.)
dotyczace przeznaczenie gruntéw rolnych ileiych na cele nierolnicze i niele$ne, nie zawierajg ograniczer dla planowat.g
inwestycji na gruntach rolnych pochodzenia mineralnego stanowigcych uzytki rolne klasy IV.

— Inwestycja zlokalizowana jest na dzialce obejmujacej grunty oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako RIVa,
pochodzenia mineralnego wiec nie jest wymagane uzyskanie decyzji zezwalajacej na wytgczenie tych gruntow z produkcji
rolnej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

- Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i legnych na cele nierolnicze i nielesne;

3) Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na rodowisko (tekst jednoelity Dz. U. z 2020 . poz. 283 ze zm.):

—  Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwziec¢, o ktdrych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) inie znajduje sie w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 1. poz. 1839 ze zm.) wérdd przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

4) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 1. - Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.):

—  Planowana inwestycja nie moze wplywaé, na jako$¢ wod i musi pozwalaé na utrzymanie jej powyzej albo, co najmniej na

poziomie wymaganym w przepisach wykenawezych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
5) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.):

- Na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe przepisami wiodgeymi sg unormowania powyzszej ustawy,
ze szczegolnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami szczegblnymi, pozwolen,
uzgodnien lub opinii innych organéw oraz o$wiadczen wiasciwych jednostek organizacyjnych.

6) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2019 1. poz. 1145 ze zm.)

- Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymaé sie od dziatan, ktére by zaki6caly korzystanie
z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkow miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

7) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.):

- Na podstawie faktycznego zagospodarowania iwykorzystania nieruchomosci sgsiednich, teren przeznaczony do
zainwestowania nalezy do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, dla ktarej dopuszczalny poziom hatasu nie
moze przekracza¢ wartoéci podanych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112 ze zm.).

- Dla planowanej inwestycji brak jest ograniczen wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych, wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracjg, ustalenia w trybie
przepisow ustawy — Prawo wodne warunkow korzystania z wéd regionu wodnegeo i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych
ujg€ wod, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd $rodladowych.

- Wtrakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie z terenu.

—  Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniaé zachowanie jego walorow
krajobrazowych.

—  Planowana inwestycja nie moze wprowadzaé do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

—  Planowana inwestycja nie moze by¢ Zrédiem sztucznych pél elektromagnetycznych w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

8) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.);

- W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, nalezy powiadomic¢ o tym niezwlocznie wtasciwego
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Wéjta Gminy Stoszowice.

9) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.):

— W przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wéijta Gminy Stoszowice.

10) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz. U.

z 2019 r, poz. 1437 ze zm.):

- Inwestycja obejmuje realizacjg przylaczy do sieci wodeciggowej, kiére zdefiniowane sg www. ustawie, jako: przytacze
wodociggowe — odcinek przewodu taczacego sie¢ wodociagowg z wewnetrzng instalacja wodociagowa w nieruchomosoai
odbiorcy ustug wraz z zaworem za wodomierzem gtéwnym;

- Inwestycja moze obejmowac budowe sieci wodociggowej i/lub kanalizacyjna, ktére zdefiniowane sg, www. ustawie, jako
przewody wodociggowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, ktorymi dostarczana jest woda lub ktérymi
odprowadzane sg $cieki, bedace w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego;

11) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 1. poz. 833 ze zm.):

- Inwestycja nie obejmuje budowy sieci rozumianej, jako instalacje potaczene i wspolpracujace ze sobg, stuzace do przesytania
lub dystrybucji paliw lub energii, nalezgce do przedsigbiorstwa energetycznego.

12) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz, U. z 2020 r. poz. 470 ze Zm.):

—  Teren inwestycji przylega bezposrednio do drogi publicznej gminnej nr 118441D i do drogi powiatowej nr 3150D;

-  Lokalizacja sieci, obiektéw i urzadzeri infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég oraz na innych terenach,
powinna zapewniac racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenéw zgodne z ich dotychczasowym wykorzystaniem;

—  Umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, nie moze naruszaé elementéw
technicznych drogi oraz nie moze przyczyniaé sie do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo
zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi.
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13) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.):

—  Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu uwzgledniajg zapisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.). *

—  Nalezy spetni¢c wymagania rozporzgdzenia w zakresie ochrony przed pozbawieniem dostepu do $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno - budowlanych.

—  Lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki musi spetnia¢ warunki wskazane w ww. rozporzadzeniu.

—  Projektowana zabudowa ijej usytuowanie wzgledem granic dziatki i od zabudowy na sgsiednich dziatkach budowlanych,
a takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi spetnia¢ warunki ww. rozporzadzenia.

14) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (Dz. U. z 2007 r. nr 93 poz. 623 ze zm.):

— Nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych wwarunkach przytaczenia do sieci elektroenergetycznej w zakresie jej
zabezpieczenia przed zakiéceniami elektrycznymi | owodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowanej
inwestycji.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si

1) Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie stanowigcym, wiasno$é jednostki samorzadu terytorialnego — Gminy Stoszowice,
na dziatce nr 268/3 w obrebie Jemna w gminie Stoszowice:

Lp. r:‘l:ll:;]uesrzdnz‘:::)[;l” Oznaczenie uzytku gruntowego Wiasciciel/wtadajacy
Grunty rolne, uzytki rolne, grunty orne
268/3, AM-1, obreb
1. Jemna, gmina RIVa Gmina Stoszowice
Stoszowice
2) Inwestycja jest planowana do realizacji na rolnych klasy IV.
3) Grunty rolne, na ktérych planowana jest inwestycja, nie sg potozone w granicach administracyjnych miast.
4) Teren, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
5) Teren, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody.
6) Teren, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji, nie jest potozony w granicach terenu gérniczego oraz nie jest zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych.
7) Planowana inwestycja potozona jest w sasiedztwie dziatki nr42/6, AM-1, obreb Jemna, ktérg {gcznie zinnymi dziatkami

stanowigcymi odcinek linii nr 318 Srebrna Géra — Bielawa Zachodnia przekazano na rzecz Wojewodztwa Dolnoslgskiego w celu
wykonywania przewozow kolejowych, wtrybie art. 18a ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji irestrukturyzacii
przedsigbiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Panstwowe” (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1311 ze zm.).

8) Na terenie objetym decyzjg brak jest sieci elektroenergetycznej bedacej wiasnoscia TAURON Dystrybucja S. A. Oddziat
w Watbrzychu. TAURON Dystrybucja S. A. Oddziat w Watbrzychu nie wnosi uwag do projektu decyzji o warunkach zabudowy.

9) Teren, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja nie jest objety ewidencjg naturalnych zagrozen geclogicznych ze szczegélnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych.

10) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji jest niezabudowany.

] P GMiNy

Projekt decyzji opracowaty: inz. Paulina Skarbowska-Siek
mgr inz. Anna Badecka
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Zatgcznik nr 4

do decyzji nr 48/20
o warunkach zabudowy
z dnia 17.11.2020 .

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM

ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 U.P.Z P,

1. Dane inwestycji, dla ktorej ustal

Rodzaj inwestycji:

ane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

niezbedng infrastrukturg techniczng”

,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz pozaostatg

Potozenie inwestycji:

Dziatka nr 268/3, AM-1, obreb Jemna, gmina Stoszowice, powiat zabkowicki, wojewddztwo dolnoslgskie

Whioskodawca:

Gmina Stoszowice, Stoszowice 97, 57-213 Stoszowice

2. Zabudowa dziatki sgsiedniej (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Dziatki sasiednie dostepne z tej samej drogi publicznej, znajdujgce sie w obszarze analizowanym sg zabudowane zabudowa mieszkaniowa
jecdnorodzinng, zabudowg zagrodowg w gospodarstwie rolnym, budynkami gospodarczymi, budynkami transportu i fgcznosci oraz obiektami
infrastruktury technicznej. Planowana inwestycja stanowi kontynuacje istniejgcej na tym terenie funkeji zabudowy. Ponadto charakter inwestycji jest
spéjny z cechami funkcji oraz zabudowy izagospodarowania terenu w sgsiedztwie dziatki. W zwigzku z powyzszym zachodzi mozliwo$é okreslenia
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy, zas warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 uznaje sie za spetniony.

3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagos
§rednja wielkos¢

spodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Srednia .
) powierzchni Srednia wysokosé Wystepuiac
Podstawowa i uzupetniajaca zabudowy szerokos¢ | gornej krawedzi Uktad potaci ye kept 18 Wysokosé Kierunek gtéwnej
funkcja zabudowy w stosunku do elewacji elewadji, jej P h Ell g . kalenicy kalenicy
powierzchni frontowej gzymsu lub nachylenia
dziatki lub terenu attyki
Zabudowa mieszkaniowa
— jednorodzinna, zabudowa 20° 35° Prostopadty
zagrodowa w gospodarstwie 10% 12m 40m Dwuspadowy 40.,' 45; 80m i rownolegly do frontu
rolnym — budynki mieszkalne, ! dzialki
budynki gospodarcze
4.  Wyniki analizy — ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1) |
Maksymalny Wysokosé
Planowany wskaznik Szerckos¢ | gornej krawedzi Kat Wysokosé
podstawowa i uzupetniajaca wielkosci elewacji elewacji, jej Uktad potaci hall : ky] : Kierunek kalenicy
funkcja zabudowy powierzchni frontowej gzymsu lub Raciyleia alenicy
zabudowy attyki
. . rownoleaty do
Zabudgg}aogléa;il:zmowa 13% Do16 m Do35m Dwuspadowy 35°- 45° Do9m nieprzekraczalnej

linii zabudowy

Linie zabudowy:
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od terenu planowanego do zagospodarowania pod komunikacje wewnetrzng —

dziatki nr 268/6;

przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji.

- Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi publiczne] i mozliwo$é uzbrojenia w sieci infrastruktury

technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

Dostep do drogi publicznej

postojowe po minimum 2 (dwa).

Zjazdem z drogi gminnej nr 118441D - dzialki nr 189, poprzez teren planowany do zagospodarowania,
jako droga wewnetrzna — dziatki nr 268/6. Na terenie objetym inwestycjg nalezy zlokalizowaé miejsca

Energia elektryczna

odpowiedniego zarzadce sieci

Projektowanym przytaczem do sieci energetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez

Woda

odpowiedniego zarzadce sieci

Projektowanym przylaczem do sieci wodociaggowej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez

Scieki bytowe

Projektowanym przytaczem kanalizacyjnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami

technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci

Woady opadowe

celéw gospodarczych

Do gruntu, na wtasny teren nieutwardzony, opcjonalnie do dotéw chionnych lub do zbiornikow retencyjnycf
z mozliwo$cig realizacji zbiornikéw do gromadzenia wod opadowych wykorzystywanych nastepnie do

QOdpady stale

Do odpowiednich pojemnikéw zgodnie z przepisami odrebnymi

Zaopatrzenie w ciepto

5155),

Z projektowanego indywidualnego Zrddia ciepta, zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii.
W zakresie instalacji, w ktérych nastepowac bedzie spalanie paliw, a ktérych eksploatacja nie wymaga
pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza obowigzujg przepisy uchwaty nr XLI/1407/17
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczer i zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz.

Zaopatrzenie w gaz

Nie dotyczy

W zwiazku z powyzszym warunki art. 61 ust. 1 pkt 2 i 3 uznaje sie za spetnione.




6. Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i
nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Dziatka nr 268/3 o powierzchni 0,1323 ha, stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw jako RIVa. Teren nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych. W zwiazku
z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 uznaje sie za spetniony.

7. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Teren objety wnioskiem:
nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony zabytkow;
—  nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody.
W granicach terenu objetego wnioskiem:
-~ nie wystepujg tereny gérnicze, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gémicze (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 1. poz. 1131 ze zm.);
—  nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.), .
- nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw otji'e;bnych dotyczacych terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych.
Planowana inwestycja ponadto nie narusza przepiséw odrebnych, stad warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 uznaje sie za spetniony.

WOJT GMINY

awel Gancarz

Projekt decyzji opracowaty: inz. Paulina Skarbowska-Siek
mgr inZ. Anna Badecka




