UCHWALA NR VIII/ 47/ 2009
RADY GMINY STOSZOWICE
z dnia 18 listopada 2009r

W sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stoszowice — cze$¢ wsi Mikolajow

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r nr 142, poz. 1591 z péZniejszymi zmianami) oraz art, 12
ust.] i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r nr 80 poz. 717 z p6Znicjszymi zmianami) w zwiazku z uchwatg Nr 1I/18/2008
Rady Gminy Stoszowice z dnia 07 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany .Studium uwarunkowari i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stoszowice™ uchwala sig¢ co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stoszowice — czes¢ wsi Mikolajow™.
2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:
1) Zalgeznik nr 1- tekst zatytulowany: .Zmiana studium uwarunkowafi i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice — czes¢ wsi Mikolajow”,
2) Zalacznik nr 2 - rysunek nr 1: “"Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego gminy Stoszowice — czeéé wsi Mikolajéw™ oznaczona
jako Obszar B w skali 1 : 10000,
3) Zalacznik nr 3 ujednolicony tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice,
4) Zalgeznik nr 4 — rysunek nr 2 — ujednolicony - ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice” w skali 1:10 000.
) Zalaeznik Nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany . Studium.....”,
o ktorej mowa w § 1, ust. 1.

§2.

Zmiana ,.Studium ....”, o ktérej mowa w § 1 pkt.1 obejmuje obszar czesci wsi Mikotajow w
gminie Stoszowice, okreslone granicami wyznaczonymi w zalaczniku graficznym jako ,,Obszar

B”,
§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stoszowice.
§ 4.

Uchwala wchodzi w #ycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszefi Urzedu
Gminy Stoszowice.
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Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice - czest wsi Mikolajow

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr VIII / 47 / 2009
Rady Gminy Stoszowice z dnia 18 listopada 2009 .

zespot autorski Pracowni Urbanistyczno - Architektonicznej ,URB - BIS" s.c. w skiadzie:
mgr inz. arch, Agnieszka Kwasniak
mgr Zofia Janiszewska
inz. Andrzej Trela
mgr inZ. arch. Marcin Ulewicz
mgr Aleksandra Kurzyfiska-Janiszewska
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SPIS TRESC
WSTEP
UWARUNKOWANIA ROZWOJL
i. Dolychezasows przeznaczenie | uzbrojenia terenu
2, Stan ladu przestrzennego | wymegi jego ochrony
3. Wyslepowanie cbisktow | terendw chronicnych na podstawie przepisow odrebnych
4 W zakresie pozostatych uwarunkowan wg art. 10 ust 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku 4.
5. Potrzeny | mozliwodc rozwoju — podsumowanie
i3 Zal. graficzny - Flansza uwarunkowan
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
1 Kierunki zmian w struklurze przestrzenne] gminy oraz w przeznaczeniu terendw
2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw, w tym tereny wylaczene spod zabudowy
1. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowege
4, Obszary | zasady dziedzictwa kulfurowego | zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesng|
b. Kierunki rozwoju komunikaci | infrastrukiury lechniczne;
6. Obszary na kirych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu Iokalnym
T Obszary na ktérych beda rozmieszczone inwestycie celu publicznego o znaczeniu ponadiokainym
B Obszary dla kiorych chowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele niswolne
) Kierunki | zasady kszlattowania rolniczaj | kesnej przestrzeni produkcyjne]
10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzl | osuwania sie mas zdemnych
1. Obiekty lub obszar, dia ktérych wyznacza sig filar ochronny
12. Obszary pomnixow zagiady | ich stref ochronnych oraz obowiazujgce na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnoscl gospadarcasj
13, Obszary wymagalace przekszialcen, renabiliac)i lub rekultywacl
14, Granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych
15, Inne obszary problemowe, w zaleinodci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
17. Uzasadnienie | synteza ustalen zmiany studium
18, Zal. Graficzny - Plansza Kierunkow zagospodarowania przeslrzennego

DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA
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WSTEP [

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice
Opracowana na podstawie Uchwaly Nr Il / 18 / 2008 Rady Gminy Stoszowice z dnia 07 marca 2008 roku oraz w oparciu o
ustawg z dnia 27 marca 2003r. roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003 z
paniejszymi zmianamil, a takze w zgodzie z przepisami ustaw szczegolnych.

Celem ponizszego opracowania jest aktualizacja, kiora uwzgledni obecne oczekiwania inwestycyine poprzez
rozpoznanie aklualnej sytuacii gminy, uwarunkowan zaréwno przyrodniczych, kulturowych jak i ekonomicznych w odniesieniu
do obszaru objgtego niniejsza zmiana,

Zmiana obgjmuje:

- OBSZAR B - dziatki nr 95/1, 95/2 oraz czeét 152dr, polozone w obrebie Mikolajow.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Dotychczasowe przeznaczenie i uzbrojenie terenu

Obszar B pofoZony jest w obrebie wsi Mikolajow, na péinocny-zachdd od zabudowan. Dziatka skomunikowana jest z
terenami zabudowanymi poprzez drogi oznaczone nr geodezyjnymi nr 151 i 117 do drogi gminnej nr 1184530 relacji Mikctajow
— Budzow. Obszar obecnie wykorzystywany jest rolniczo, spelniajac role faki, pastwiska. PoloZony jest okolo 120m na wschad
od granicy lasu.

Obszar B nie jest objety obowiazujacym planem miejscowym i nie jest objely granicami aglomeracji w rozumieniu
przepistw o ochronie Srodowiska. Mozliwos¢ wyposaZenia w energie elektryczna oraz indywidualne systemy zaopatrzenia w
wode.

2. Stanladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obszar objety zmiang studium polozony jest na potnocne — wschodnim sklonie pasma gorskiego, charakieryzuje sie sporym
nachyleniem, jednakze nie przekraczajgcym 15 %. Obreb Mikolajow generalnie charakteryzuje sie rozproszong zabudowa,
Zwigzang z uZytkowaniem gruntdw. Lad przestrzenny wsi polega na zachowaniu bardziej form zabudowy ni2 jej przestrzennego
roczplanowania,

3. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Enklawa terenu, ktorej dotycza niniejsze uwarunkowania nie jest objeta zadng z wymienionych w przepisach z zakresu
achrony przyrody prawna forma ochrony.

Grunty rolne obecnie niezabudowane naleza do IV klasy bonitacyjnej, w Swietle stosownych przepisow wiec, nie sq takze
objete ochrong z zakresu rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokich warlosciach bonitacyjnych.

Brak jest na przedmiolowym obszarze wystepowania zarejestrowanych ziaz surowcow naturalnych,

W niewielkigj odleglo$ci od obszaru objetego opracowaniem przebiega granica Obszaru Chronionego Gor Sowich i
Bardzkich a fakze granica polencjalnego SOOS — PLHO20062 — Gory Bardzkie.

4. W zakresie pozostatych uwarunkowan wg art. 10 ust 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym z

2003 roku tj.:

4.1. Stan srodowiska (pozycja 2. str. 27- opracowania z roku 2002) w tym:
Ralnicza przestrzen produkcyjna (pozycja 2.1. str. 29, oraz 2.4. str. 36 - opracowania 2 roku 2002)
Lesna przestrzen produkcyjna (pozycja 2.6.1. str. 42 - opracowania z roku 2002)
Zasoby wodne (pozycja 2.3. str. 31- opracowania z roku 2002
Zasoby wod powierzchniowych (pozycja 2.3.1. str. 31, 2.3.2. sir. 32, 2.3.3. str. 33 - opracowania z roku 2002)
Zasoby wod podziemnych (pozycja 2.3.4. str. 35 - opracowania z roku 2002)
Wymagi occhrony krajobrazu kulfurowsgo, dziedzictwa kulturowego [ zabytkow (pozycia 3. str. 53-87 - opracowania z
roku 2002)}
Wymogi ochrony Srodowiska i przyrody (pozycja 2.6.2. str. 44-48 - opracowania z roku 2002))
4.2. Warunki i jakosc Zycia mieszkaricow, w tym ochrona zdrowia (pozycja 4., 5., str. 91-139 - opracowaryia z roku 2002))
4.3. ZagroZenia bezpieczenstwa ludnoseci i jef mienia (pozycja 2.3.2. sir. 32, pozycja 5. - opracowania z roku 2002)
4.4. Stan prawny gruntéw (pozycja 5.1, sir. 120)
4.5. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych (pozycia 2.6.2.slr, 44-48 -
opracowania z roku 2002)
4.6. Wystepowanie udokumentowanych zi62 kopalin, terenéw gérniczych oraz zasobdw wod podziemnych (pozycia 2.7.
str. 49-53, pozycja 2.3.4. sir. 35 opracowania z roku 2002}
4.7. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (pozycia 5.4. str. 134 - opracowania 7 roku 2002)
4.8. Zadanla stuzace realizacji ponadiokalmych celow publicznych (nie wystepujg)
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Uwarunkowania w zakresie wymienionym w p-cie 4. nie ulegly zmianie bad nie wystepuja w ramach obszaru objetego
niniejszg zmiang.

5. Potrzeby | mozZliwosci rozwoju - podsumowanie

W zakresie zmiany studium dla obszaru oznaczonego symbolem B:
Zmiana podyktowana jest rosnacym zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe na terenie gminy, zardwno mieszkafcow
gminy Stoszowice jak inwestorow zewnetrznych czesto szukajacych atrakcyjne] lokalizacji u podndza Gor Sowich i Bardzkich,
takze pod budowe tzw. drugich domow.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw

W zakresie zmiany studium dla obszaru oznaczonego symbolem B ustala sie przeznaczenie na cele zespolu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna | komunikacyjna,

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Dla przedmiotowego zespolu zabudowy mieszkaniowej okresla sie nastepujace wskaZniki parametry oraz zasady
uytkowania;

a) minimalna powierzchnie dziatki na 1000 m2, front dzialki nie mniej niz 25,0 m,

b) obowigzek miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem min 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

¢) minimum 50% powierzehni nieruchomosel nalezy zachowaé jako biologicznie czynna,

d) wezdluZ istniejgcego cieku nalezy zachowat pas zieleni naturalngj z zakazem zabudowy,

e) architektura obiektow winna nawiazywact to tradycyjnej zabudowy przedgérza sudeckiego, w tym w szczegdinodci:
dachy kalenicowe dwuspadowe z dopuszczeniem drugich kalenic i naczétkdw, o symetrycznym nachyleniu polaci w
przedziale 40 - 45°, kryte dachowka w kolorze naturalnym,

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego

W zakresie zmiany studium dla cbszaru B zaleca sie:

a) dno potoku oraz tereny potencjalni zalewowe: - w obszarach tych nalezy wprowadzic legowe zadrzewienia i zielen.
Obszar ten tworzy bowiem lokalny naturalny system ekologiczny,

b} w strefie wymienicnej w p-cie a) obowigzuje zakaz zabudowy,

¢} wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczat 2-ch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, winna byc
realizowana w fechnologii tradycyjnej z uzyciem materialow naturainych i charakteryzowat sie architekturg
inspirowang tradycjq lokaing, Nie zezwala sig na Zadne realizacje, ktore mogq negatywnie wplynat na krajobraz
kulturowy obszaru,

4. Obszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

Dla przedmiotowego obszaru objetego niniejszg zmiang studium nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeby objecia
terenow lub obiektow ochrong wynikajaca z przepisow dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow a takze débr
kultury wspohczesnej.

5. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne)

Na obszarze objgtym zmiang studium przewiduje sie mozliwosc lokalizacji sieci | urzadzen infrastruktury zwiazanych z
funkejonowaniem planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej oraz realizacje niezbednego programu komunikacii drogowej
sluzacej obsludze przyszlych mieszkancow. Elementy wyposaZenia nalezy w planie miejscowym zapisaé w formie wynikajace]
z przepisow szczegdinych i odrebnych.

6. Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W obrebie terenu, kidrego daotyczy sporzadzona zmiana studium — gmina nie przewiduje zadnych inwestycji z zakresu celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,
7. Obszary na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym

W obrgbie terenu, kitrego dotyczy sporzadzona zmiana studium - nie przewiduje sie zadnych inwestycji z zakresu celu
publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, wynikajacych z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa bad? innych
programaw inwestycyjnych.
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8.

Obszary dla ktérych obowlazkowe jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
Dla przedmiotowego obszaru istnigje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze

wzgledu na potrzebe wyznaczenia drog ogéinodostgpnych oraz ze wezgledu na koniecznost prowadzenie infrastruktury
technicznej sluzacej wyposazeniu planowanego zespoiu w niezbedne media.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej
W obrgbie planowanego zespolu zabudowy mieszkaniowej nalezy minimum 50 % powierzchni terenu zachowat jako

biologicznie czynng, zaleca sie wykorzystanie lerenu niezainwestowanego na cele zieleni towarzyszace] wielopietrowe) i
komponowane], z zastosowaniem gatunkéw rodzimych w przewadze zimozielonych.

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi | osuwania sie mas ziemnych

1.

12

13.

14.

15.

16.

Brak jest w obszarze objetym zmiang terendw, o ktdrych mowa wyzej.

Obiekty lub obszar, dla ktorych wyznacza sig filar ochronny
Nie dotyczy, ze wzgledu na brak wystepowania zioz,

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej
Mie dotyczy.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Obszar niezainwestowany, stad brak jest wymagan w zakresie wymienionym wyzZej.

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach obszaru objetego niniejsza zmiang studium nie wystgpujg Zadne tereny zamknigle.
Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Nie wystepujq potrzeby w zakresie ustalenia wymagan dla chszardw probleméw ze wzgledu na ich brak,

Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany studium
Niniejsza zmiana studium ma na celu umoZliwienie realizacji zespolu zabudowy mieszkaniowej na lerenie obrebu

Mikotajow, w sasiedztwie istniejace] zabudowy. Przedmiolowy teren posiada korzystne warunki ekefizjograficzne w odniesieniu
do zabudowy mieszkaniowej, oraz atrakcyjng lokalizacjg. Stosunkowo niewielka cdlegiost od drogi krajowsj nr 8, oraz drig
wojewodzkich nr 384 i 385, i jednoczesnie wysokie walory krajobrazowe | Srodowiskowe stanowig atut cale] gminy. | stanowig
baze dia rozwoju gospodarczego gminy a takize poprawienia sytuacji demograficzne.

Wskazniki ckreslone w studium dla obszaru B pozwolg na zapewnienie wysokiego standardu ksztaltowania zabudowy i

krajobrazu.

17. zal. Graficzny - Plansza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

18. zal. Graficzny - Plansza Kierunkéw zagespodarowania przestrzennego
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Zalacznik nr 5

do uchwaly Nr VIII /47 / 2009
Rady Gminy Stoszowice

z dnia 18 listopada 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STOSZOWICE

Na podstawie art.12 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami/ rozstrzyga
si¢ co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice™ wylozonego do publicznego wgladu w
terminie od 12 maja do 23 czerwea 2009r, a takze w okresie nastgpnych 14-tu dni - nie
rozstrzyga sig¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR VIIL/ 47 / 2009
RADY GMINY STOSZOWICE
Z DNIA 18 LISTOPADA 2009R

Rada Gminy Stoszowice uchwalg nr 11/18/2008 z dnia 7 marca 2008r zobowiazala Wéjta
Stoszowic do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stoszowice dla czesei terenu wsi Mikolajéw — ok. 4 ha. Opracowanie zmiany
studium podjgto w celu umozliwienia realizacji obiektow mieszkaniowych na terenie aktualnie
uzytkowanym rolniczo. Zmiana kierunkéw 1 zasad zagospodarowania w/wym. terenu pozwoli na
zapewnienic wymaganej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnoscei pomiedzy polityka przestrzenng okreslona w studium, a rozwiazaniami planistycznymi
przyjetymi w projektach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego /aktualnie
prowadzona jest procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenw/.

Zmiang studium ..... wykonano zgodnie z art.11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W terminie od dnia 12 maja do 23 czerwea 2009t projekt studium wylozony zostat
do publicznego wgladu. W dniu 23 czerwca 2009r odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie studium. W trakcie wylozenia projektu studium nie wplynela zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym stwierdzam, iz przedktadana uchwala moze podlega¢ uchwaleniu
przez Wysoka Rade.
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