UCHWALA NR VIII /48 /2009
RADY GMINY STOSZOWICE
z dnia 18 listopada 2009 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mikotajow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z uchwata Nr|V/22/2006 Rady Gminy w Stoszowicach z
dnia 28 kwietnia 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Mikolajow

Rada Gminy Stoszowice -
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
podejmuje nastepujaca uchwate:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mikotajow w gminie Stoszowice
obejmujacy obszar w obrebie Mikotajow oznaczony na zataczniku graficznym.

§2.1. Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zalgcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice dopuszczalnego wznoszenia budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy istniejacych budynkéow, zlokalizowanych przed wejsciem w Zzycie
niniejszej uchwaty poza wyznaczona linig zabudowy

2) przepisy szczegolne lub odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne,

3) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategori moze stanowi¢ wytaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu,

4) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposOb okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegdlnych nieruchomos$ci mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,

5) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalny wymiar budynku w obrysie muréw w widoku z drogi, do ktorej
przylega nieruchomos¢,

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczonego w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem lub
symbolem i numerem,

7) ucigzliwos¢ ~ zjawiska lub stany utrudniajgce Zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, takie jak:
szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych, hafas, drgania (wibracje),
zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod, s to rowniez wszystkie rodzaje dziatalnosci,
ktérych prowadzenie powoduje oddziatywanie na nieruchomosci przylegte do nieruchomoéci, na ktorej terenie D
dziatalnos¢ jest prowadzona, ‘ |

8) ustugi (bez okreSlonego zakresu) — dzialalno$¢ z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, opieki ‘
zdrowotnej lub weterynaryjnej, sportu, rekreacji lub wypoczynku, turystyki, obiekty kultu religijnego, a takze I
dziatalno$¢ w zakresie obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw to jest zwiazana z obstugg nieruchomosci,
wynajem i wypozyczanie, ustugi projektowe lub badawcze, dziatalnos¢ prawnicza, notarialng, rachunkowosc,
dziatalnosé zwiazana z poérednictwem finansowym, jak banki, domy maklerskie, instytucje leasingowe,
kredytowe, brokerskie, towarzystwa ubezpieczenia, fundusze emerytalno - rentowe itp., doradztwo, badanie ‘
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§4.1.

§5.1.

§ 6.

§8. 1.

rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi np.
fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, prainia, szewc, naprawa artykutdw przeznaczenia
osobistego i uzytku domowego itp., dziatalnos¢ biur i agencii turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja
turystyczna, dziatalno$c osrodkéw i placéwek edukacyjnych, prowadzenie kursow i szkolen a takze dziatalnosé
firm pocztowych i telekomunikacyjnych,

9) zabudowa mieszkaniowa o niskigj intensywnosci ~ lokalizacja budynku jednorodzinnego zawierajacego nie
wigcej niz 2 mieszkania lub jedno mieszkanie i jedno pomieszczenie ustugowe,

10) pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi lub w rozumieniu potocznym, jesli brak jest dla nich uregulowan prawnych.

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) oznaczenia przeznaczenia terendow,

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu i
majq charakter postulatywny lub informacyijny dla oznaczen wynikajacych z odrebnych przepisow:

1) orientacyjne linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu,

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych

Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub granicami opracowania
i okreslono symbolem literowym, ktérych funkcje okreslono ponize;:

1) teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci -MN1,

2) tereny komunikacji — KD, w tym:
-KDD 1 —droga dojazdowa,
- KDW 1 - droga wewnetrzna

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe okre$lone zestawem liter, poza tym
okresla sie przeznaczenie towarzyszace i dopuszczalne, takze alternatywne oraz warunki ich dopuszczenia - w
dalszej czesci uchwaly,

Przedmiotowe obszary mogg by¢ w catosci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
czesciowo takze na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszej cze$ci uchwaly,

W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

Uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja;

1) uklad przestrzenny wsi w oparciu 0 zasade kontynuacji historycznego rozwoju jednostek osadniczych,

2) hierarchiczny uktad komunikacyjny, zapewniajacy wiasciwg dostepnosé terenéw przeznaczonych na
zainwestowanie przy rownoczesnej segregacii ruchu;

3) ciagi zabudowy lokalizowanej, szczegdlnie wzdtuz ulic i drég publicznych;

4) formy zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;;

Ochrony wymagaja istniejace grupy zieleni, aleje i szpalery drzew towarzyszace zabudowie oraz wzdtuz ciagow

komunikacyjnych,

Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu

przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziale 3.

W zakresie ogolnych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

na calym obszarze objetym planem na etapie projektowania inwestycji nalezy w przypadku stwierdzenia takie
koniecznosci przewidzie¢ wykonanie opaskowego rurociagu drenarskiego, do ktérego beda podtaczone wszelkie
napotkane i przerwane rurociagi drenarskie, by umozliwi¢c odwodnienie terendéw przylegtych,

obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ,powierzchni biologicznie czynnych” w obrebie terendw
przeznaczonych dla zabudowy (wg § 12 ust. 1 pkt 5).

W zakresie ogdlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie
strefy i obszary ochrony konserwatorskiej.
Na calym obszarze planu miejscowego inwestor przed przystapieniem do robét ziemnych zobowigzany jest do:
a) pisemnego powiadomienia wlasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegolnymi o
terminie rozpoczecia i zakoriczenia prac,




§9.

§10. 1.

b) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych
badann wykopaliskowych, za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe wiadciwego
konserwator zabytkéw zgodnie z przepisami szczego6inymi,

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gomiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ze
wzgledu na ich brak w granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg nie wprowadza sie szczegdlowych zapisow:

Ustala sie nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna;

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy zwartej nalezy prowadzic w obrebie linii
rozgraniczajacych drog, z poszanowaniem istniejacych granic i podziatéw,

2) w przypadku realizacji sieci uzbrOJenla technicznego poza liniami rozgraniczajacymi komunikacji, nalezy je
prowadzi¢ rownolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnym od innego uzbrojenia,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow,

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa realizacje niezbednego uzbrojenia
technicznego,

5) w granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, dopuszcza sig realizacje urzadzenh
technicznych uzbrojenia zwigzanych z obstugg tych obszarow,

6) dla realizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 1), ktére stuza wiecej niz jednemu odbiorcy dopuszcza sie
wydzielenia niezbednych dziatek, w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drég publicznych w
formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej Swiadczenie stuzebnosci dojazdy;

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode docelowo z komunalnej sieci wodociagowej, realizowanej zgodnie z ustaleniami
okre$lonymi w ust. 1, dopuszcza sig rozwigzania indywidualne do czasu realizacji inwestycji gminnej,

2) projektowana sie¢ rozdzielcza winna zapewnia¢ ciagtos¢ dostawy wody do odbiorcéw oraz zabezpieczenie p-
poz,

W zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow komunainych docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

2) na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitamej do czasu realizacji inwestycji gminnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do zbiomikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych systemow
odprowadzenia $ciekow zgodnych z obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi,

3) docelowe wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub do rowéw melioracyjnych znajdujacych sie w obrebie obszaru
objetego planem, na warunkach okreslonych przez administratora rowu,

2) dopuszcza sig rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni chionnych,
systemow rozsaczajacych i zbiornikow wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania,

3) przed przystapieniem do prac w obrebie sieci i urzadzen melioracji szczegdtowych, nalezy sporzadzié
dokumentacje techniczng zawierajaca sposob jej przebudowy,

4) dopuszcza sie zarurowanie lub przelozenie melioracyjnych rowdw otwartych kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez administratora rowow;

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej i planowanej sieci sredniego i niskiego napiecia,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia wraz z budowg stacii
transformatorowych, wykonanych w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw jako whudowane lub
jako obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,

3) powigzanie linii energetycznych, o ktérych mowa w pkt. 2 z istniejacq siecig energetyczng,

4) mozliwos¢ wykorzystania energii elektrycznej do celéw grzewczych.

5) rozbudowa i przebudowa sieci ee wytacznie w postaci kabli doziemnych, obowiazuje zakaz realizacji linii
napowietrznych,

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) realizacje lokalnych zrodet ciepta, opartych o energie elektryczng, paliwa plynne, olej lekki oraz odnawialne
zrodta energii,

W zakresie telekomunikacii ustala sig:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1,




2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspoinych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi
operatorami sieci,

W zakresie urzadzen i instalacji telefonii komérkowej obowiazuje zakaz lokalizacji masztow antenowych na catym

obszarze objetym uchwalg,

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowigzuja zasady okreslone w odrebnych przepisach; dopuszcza

sie lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

Nie okresla sie zasad w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia dla kategorii uzytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i KD,

§ 12. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie

nastepujace zasady w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy:

1) w przypadku terenu zabudowy mieszkaniowej MN dopuszcza si¢ wprowadzenie jako uzupelniajacego
przeznaczenia terenu ustug nieuciazliwych z zakresu handlu, obstugi ludnosci i przedsigbiorstw, kultury oraz
opieki zdrowotnej z wyjatkiem szpitali,

2) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej,
powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw,

3) ustala sie linie zabudowy od granic terenow z terenami ulic i drog:

a) gminnych kategorii D - nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m, liczac od linii rozgraniczajacych,
b) wewnetrznych W - nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m, liczac od linii rozgraniczajacych,

4) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na poszczegolnych dziatkach nie moga przekroczy¢ 15%
powierzchni dzialek a budynkéw mieszkalno — ustugowych 25 % powierzchni dziatek,

5) powierzchnia biologicznie czynna poszczegélnych dziatek powinna zajmowaé co najmniej 60% powierzchni
dziatek,

6) budynki mieszkalne lub mieszkalino — ustugowe nie mogg przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze,

7) wysokos¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze przekracza¢ 5,5 m, a
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 10,0 m,

8) ustala sie dopuszczalne formy dachéw:

a) kalenicowe - dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci w przedziale od 37 - 45°,

b) kalenicowe - dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami, o nachyleniu
potaci w przedziale od 37 - 459,

¢) mansardowe,

9) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

1) wydzielane dziatki s przeznaczone na lokalizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym:;,

2) szerokos¢ frontow dziatek przeznaczonych na zabudowe w uktadzie wolnostojacym nie powinna by¢ mniejsza
niz22 m,

3) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod nowg zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2,

4) dopuszcza sig scalanie i wtémy podziat gruntow,

5) dla dziatek potozonych przy drodze KDD i wydzielanych drog wewnetrznych kat poloZenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogi ustala sie na 900 £ 109,

W zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy ustala sie w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej obowigzek zapewnienia

miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m2
powierzchni uzytkowej ustug w obrebie terenu inwestycii.

§ 13. 1. Dla terenéw komunikacji, 0znaczonych na rysunku planu symbolem KD ustala sie nastepujace zasady w zakresie

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i ulic zwigzanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu,



§ 14.

§15.

§ 16.

2) dopuszcza sie lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych obiektow matej architektury, reklam, urzadzen
technicznych oraz zieleni, na warunkach okreslonych przez zarzadce,

3) dopuszczalne parametry reklam wolnostojacych okresli zarzadca drogi,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD oraz wydzielanych drég wewnetrznych KDW ustala sie

nastepujace zasady w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég i ulic:
a) kategorii D - szeroko$¢ minimalna10,0 m, zalecana 12,0 m
b) drogi wewnetrzne W - szerokos¢ co najmniej 10,0 m,

2) drogi wewnetrzne mogq by¢ zaliczone do kategorii drég gminnych w trybie odrebnej uchwaty; w takim
przypadku do tych drég odnosza sie¢ ustalenia planu odpowiadajace okreslonej kategorii technicznej,

3) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych,

4) w liniach rozgraniczajacych ulic i drog wewnetrznych nalezy w miare mozliwosci prowadzic wszelkie sieci
infrastruktury technicznej,

Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD oraz wyznaczanych drég wewnetrznych

KDW ustala sie nastepujace zasady obstugi terenéw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe:

1) obstuga terenu MN1 wytacznie poprzez drogi wymienione w ust. 1 pp-kt 4),

2) wokét zakonczenia drogi KDW1 ustala sie obowigzek cofniecia ogrodzen w kazdym kierunku o 5,0 m wgtab
dziatki w sposéb umozliwiajacy manewr zawracania.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD w wysokosci 1%,

2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stoszowice.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zalqcznik Nr 1 do Uchwaly Nr VIII/ 48 /2009

Rady Gminy Stoszowice z dnia 18 listopada 2009r.
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UCHWALA NR 11/19/2008
Rady Gminy Stoszowice
z dnia 07 marca 2008r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Mikotajow

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U z 2001r nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust.1i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r nr 80 poz. 717 z pbzniejszymi
zmianami) Rada Gminy Stoszowice uchwala co nastepuje:

§1.
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Wsi
Mikotajow.

§2
Granice obszaru objetego niniejszg uchwatg zostaly okre$lone na zataczniku graficznym, stanowiacym jej
integraing cze$¢.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Stoszowic.

§4.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem ogloszenia przez podanie do publicznej wiadomoéci na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Stoszowice.
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