UCHWALA NRII5/02
RADY GMINY STOSZOWICE

z dnia 12 grudnia 2002 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia czesci
wsi Stoszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym /jednolity tekst Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 roku z
pozniejszymi zmianami/, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym /jednolity tekst Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 roku ze Zmianami/ oraz w
zwigzku z Uchwatag Nr 17/111/2002 Rady Gminy Stoszowice z dnia 20 lutego 2002 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czeSci wsi Stoszowice

Rada Gminy uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Stoszowice

Rozdzial | — przepisy ogoine
§1.

Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 3,60 ha, potozony w gminie

Stoszowice, w obrebie wsi Stoszowice W jej péinocno — wschodniej czesci, w bliskosci
granic administracyjnych gminy Zabkowice $| i obejmuje teren w granicach okreslonych
w zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
1. ochrona interesu publicznego, gtéwnie w zakresie wymogdw ochrony $rodowiska i
przyrody,
2. umozliwienie rozwoju  funkciji mieszkaniowej, gtownie w zakresie zabudowy
zagrodowej z towarzyszeniem ustug zwigzanych z rolnictwem oraz drobnym

rzemiostem,
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§ 3.

Przedmiotem ustaleri planu miejscowego jest teren wyznaczony na rysunku planu

granicami opracowania, dla ktdrego ustala sie nastepujgce funkcje:

= Mieszkalna, oznaczona symbolem -M

= Rolnicza z rzemiostem oznaczona symbolem -R

= Komunikacyjna, oznaczona symbolem - K
§4.

. Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 2

000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

. Oznaczenia graficzne wystepujace w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu,

‘ § 5.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Planie- nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszego planu, o ktérym
mowa w § 1 uchwaly,

2) Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy

Stoszowice,

3) Przepisach szczegdinych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4 Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu miejscowego,

bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty,

5)Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju

przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub
granicami opracowania planu,

Rozdziat Il - przepisy szczeg6towe

§6.

. Wyznacza si¢ obszar zabudowy mieszkaniowej, takze zagrodowej z

towarzyszeniem obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego lub

ogrodniczo — sadowniczego oraz rzemiostem, oznaczony symbolem 2.M,R,

. Dla przedmiotowego obszaru ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

terenu:
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zezwala sie na dokonywanie dodatkowych podziatdw geodezyjnych przy
zachowaniu warunku dostepnosci z drég gminnych, takze wg propozycji
zawartych w rysunku planu,

zezwala sie na adaptacje istniejacych na obszarze obiektéw na cele zwigzane z
funkcjg wymieniong w ust. 1 oraz przy zachowaniu warunkéw ustalonych w
dalszej czesci uchwaly,

dopuszcza si¢ realizacje siedlisk i innej zabudowy kubaturowej, w strefie Scisle
okreslonej nieprzekraczalnymi liniami rozgraniczajacymi, '
wyznaczong strefe zabudowy nalezy dodatkowo wyposazyé w zielen
towarzyszgcs,

pozostatg czes¢ obszaru dopuszcza sie przeznaczyé na cele sadownicze i
szkotkarskie,

na przedmiotowym obszarze nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc
parkingowych, wynikajgca z potrzeb zlokalizowanej na nim funkgcji,

od strony drogi gminnej, oznaczonej symbolem 1.K, stanowigcej dojazd do
poszczegdlnych nieruchomoé$ci ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegto$ci min 5,0 metrow od linii rozgraniczajgcych wymienionej drogi,

na przedmiotowym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie ustug i rzemiosta,
takze tych zwigzanych bezposrednio z prowadzonym gospodarstwem — f
drobny handel ptodami rolnymi, materiatem szkétkarskim itp, nie stanowigcych
ucigzliwosci dla bezposredniego sasiedztwa, przy czym ustugi te nie mogq
stanowi€ wigcej niz 30 % powierzchni zabudowanej dziatek,

nie zezwala si¢ na prowadzenie na obszarze hodowli powyzej 5 DJP,

. Dla istniejgce] i projektowanej na obszarze zabudowy ustala sie nastepujace

warunki:

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac 2,5 kondygnacji naziemnych,

dachy nalezy projektowac strome, dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci od
27 — 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub elementami dachéwko podobnymi,
zasadniczg kalenice nalezy orientowaé rownolegle do dtuzszego boku obiektu,
architektura zabudowy winna nawigzywaé do regionalnych tradycji w

budownictwie wiejskim,
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zaleca sie na dziatce zabudowe zwartg, tzn, ze ilo$¢ budynkdéw na obszarze nie
powinna przekraczaé liczby 3, !

nie zezwala si¢ na realizacje obiektéw z podpiwniczeniem, poziom przyziemia
dopuszcza sie zagtebi¢ w gruncie fragmentarycznie lecz nie nizej niz 60 cm
ponizej istniejgcego terenu,

obiekty nalezy orientowaé¢ w taki sposéb, by atrakcyjna czesé¢ wejsSciowa
architektury zwrocona byla do wnetrza zatozenia, tworzacego dziedziniec
wewnetrzny, w przypadku dziatek waskich warunek ten nie musi by¢ spetniony,

4. Dla projektowanych na obszarze inwestycji ustala sie nastepujgce zasady

wyposazenia w media:

zaopatrzenie w wode i energie¢ elektryczng nalezy projektowaé w oparciu o
istniejacy system wiejski

odprowadzenie $ciekéw nalezy przewidzie¢ docelowo do wiejskiego systemu
odprowadzenia i oczyszczania Sciekow, przed realizacjg docelowa zezwala sie
na wykonanie przydomowej indywidualnej oczyszczalni sciekdéw z mozliwoscig
rozsaczkowania po terenie wtasnym, czasowo dopuszcza sie takze stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

wody opadowe nalezy rozprowadzi¢ na terenie posesji przynaleznej, zezwala
sie takze na gromadzenie w zbiornikach celem gospodarczego wykorzystania,
ogrzewanie wody do celéw bytowych oraz ogrzewanie obiektéw winno sie
projektowa¢ w oparciu o ekologiczne zrodta energii — w tym giéwnie gaz,
energia elektryczna lub olej opatowy a takze zrédita odnawialne, instalacje
solarne itp.,

wody opadowe z terendw komunikacyjnych i postojowych nalezy przed
odprowadzeniem ich do gruntu oczyscié w urzgdzeniach do separacji substanciji
ropopochodnych,

5. Odpady powstate w wyniku funkcjonowania obiektéw nalezy gromadzi¢ w

miejscach do tego przeznaczonych w sposdb zapewniajacy ochrone srodowiska i

unieszkodliwiaC wg przyjetego na terenie gminy systemu regulowanego prawem

miejscowym.

§7.

1. Wyznacza si¢ obszar uzytkowania rolniczego, przeznaczony na cele upraw rolnych

lub jako uzytki zielone, oznaczony symbolem 3.R,




. Na obszarze wymienionym w ust. 1 obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy

kubaturowej, takze zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci rolnicze;,

. Nie zezwala sie na zalesianie i zadrzewianie obszaru potozonego w zasiggu

mozliwych wod powodziowych,
Dopuszcza sie na obszarze realizacie obiektéw i urzadzen bezposrednio

zwigzanych z eksploatacjg potoku Jadkowa,

. Na obszarze wymienionym w ust. 1 zezwala si@¢ na prowadzenie infrastruktury

technicznej doziemnej i napowietrznej,

§8.

. Wyznacza sie obszar zwigzany z funkcjg komunikacyjna, tworzacy pas terenu

przeznaczonego na cele modernizacji drogi gminnej, oznaczony symbolem 1.K,

. Docelowe parametry dla modernizacji wymienionej w ust. 1 drogi ustala sie:

e droga kategorii lokalnej,
o szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m tj po 7,5 m od osi jezdni,

¢ co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych

. W pasie linii rozgraniczajgcych drogi dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury

[.ﬁgapicznej, na warunkach okreslonych przez uzytkownikéw sieci oraz zarzgdce

. Zezwala sie na wykonywanie ogrodzen wylgcznie poza liniami rozgraniczajgcymi

droge,

. Wykonywanie poszczegdinych wjazdéw na nieruchomosci nalezy kazdorazowo

uzgadnia¢ z zarzadca drogi,

§9.

. Przepisy szczegdlne oraz te w niniejszej uchwale, ktére zawierajg warunki ustalone

w celu ochrony srodowiska oraz débr kultury majq pierwszenstwo przed przepisami

zawierajgcymi warunki wynikajace z innych przestanek,

. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu obowigzuje dotychczasowy sposéb

uzytkowania terenu, bez mozliwosci realizacji obiektéw tymczasowych,

Rozdziat Ill - przepisy koricowe
§ 10.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Stoszowice zatwierdzonego Uchwatg Nr 56/X/93 Rady Gminy
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Stoszowice z dnia 17 grudnia 1993 roku r (Dz.Urz.WW 2/94, poz. 13) w czesci dotyczacej

obszaru wymienionego w § 1 uchwalty. »

§ 11.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci 0 %

§12.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Stoszowice.

§13.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Stoszowice
wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jego ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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UCHWAELA NR iz
Rady Gminy StoszdWice
z dnia J0 mt%g() 2002'roku

w sprawie  przysiqgpienia do sporzqdzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stoszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
/jednolity tekst Dz. U. nr 142, poz. 591 z 2001 roku oraz art. 12 ust. 114 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0
zagospodarowaniu przestrzennym /jednolity tekst Dz. U. nr 15 poz. 139 z 1999 roku z po6zniejszymi
zmianami/

Rada Gminy Stoszowice

uchwala co nastepuje.
§1

Na podstawie przedstawionej przez Zarzad Gminy oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajacym z realizacji decyzji dotyczacych zagospodarowania przestrzennego oraz
oceny zasadno$ci zgtoszonych wnioskéw dotyczacych zmian w obowiazujacym planie szczegétowym |,
przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego we wsi Stoszowice.

§2

Granice terenu objetego planem okre$lono na zalgczniku graficznym przedktadanym do
niniejszej uchwaly stanowiacym jej integralng czgs¢.
, §3

Przedmiotem ustalefn miejscowego planu objeto nastgpujace elementy:

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
- zasadach zagospodarowania.
2.” Linie rozgraniczajace place drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej

infrastruktury.

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu i
obiektow, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.

5. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidlowego gospodarowania zasobami .oraz ochrony
gruntow rolnych.

6. Ochrona interesu publicznego.

[98)

§4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposob zwyczajowo przyjety.

ﬂfQ.Ldﬁngig\‘ ,
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Zatacznik graficzny do Uchwaty Nr 17/l /02

Rady Gminy Stoszowice z gnia _J0, Q3 2002 roku

GMINA STOSZOWICE WIES STOSZOWICE
Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego skala 1 : 10 000
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UZASADNIENIE ,

~
do Uchwaty Nr /IH Ul /2002
Rady Gminy Stoszowice

z dnia J0 h.hﬁ() 2002 roku

Teren objety sporzadzeniem miejscowego planu potozony jest w obrebie wsi
Stoszowice , w jej wschodniej czesci.

Aktualne uzytkowanie terenu okreSlone w obowigzujacym miejscowym planie —
lokalizacja osrodka produkcji rolnej z mozliwoscig realizacji obiektow handlowych i
przetwdrni m.in. ptodéw rolnych. Zakres projektowanej zmiany — mozliwo$¢ realizacji na
tym terenie takze obiektéw mieszkaniowych.

Z uwagi na niezgodnos¢ projektowanego zainwestowania terenu z ustaleniami
obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
koniecznym jest przeprowadzenie jego zmiany.

Zgodnie z wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym warunkiem
rozpoczecia w/wym opracowania jest podjecie przez Rade Gminy stosownej uchwaty.

-Projekt takiej whasnie uchwaty przedktadamy Wysokiej Radzie i wnosimy o jej uchwalenie.




ORIENTACJA

SKALA 1

Peeal /)
. ﬂ_fl.ﬁ_. ¥

W

: 560 000

m\a % 7
7
AL E

]

P
AR T )
A
oG
¥ A%
1 p®

= e
)
S




Zatacznik graficzny nr 3
do pisma Nr RGIlT.7323-1/2002 z 04 marca 2002r.

GMINA STOSZOWICE WIES STOSZOWICE
Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego skala 1 : 10 000

TEREN OBJETY MIEJSCOWYM PLANEM
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