RABA GHINY
Stoszowice

UCHWALA NR . {0/ X1 oq

Rady Gminy Stoszowice
z dnia . 4 .M@LQMJR‘:Q ..... 1999 roku

W sprawie
miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Grodziszcze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /jednolity tekst Dz. U. nr 13, poz. 74 z 1996 roku z péZniejszymi zmianami/,
art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /ljednolity tekst
Dz. U. nr 15 poz. 139 z 1999 roku z pozniejszymi zmianami/ oraz uchwatly nr 21/v/98
Rady Gminy w Stoszowicach z dnia 17 czerwca 1998r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego

gminy Stoszowice

Rada Gminy uc hwala

Miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego
we wsi Grodziszcze.

Rozdziat | - przepisy ogélne

§ 1.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o
powierzchni ok. 1,5 ha, potozony w pétnocnej czesci wsi Grodziszcze w
gminie Stoszowice i przylega bezposrednio do granic administracyjnych wsi Ostroszowice
w Gminie Dzierzonidw.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. ochrona interesu publicznego, gtéwnie w zakresie wymogow ochrony
Srodowiska,

2. umozliwienie realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej na terenie przylegtym
do terendéw zainwestowania wiejskiego przy jednoczesnej minimalizacji

negatywnego oddziatywania.



§ 3.

1. Przedmiotem ustalefd planu miejscowego sg obszary wyznaczone w rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi, ktorych funkcje okreslono ponizej:

M — obszar mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem
ustug bytowych,
K — gminna droga dojazdowa, sfuzaca obstudze nieruchomosci

wzdftuz niej potozonych
2. Obszar M, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ w caloéci wykorzystany na cele
mieszkaniowe lub czeséciowo na cele mieszkaniowe i ustugowe, pod -warunkiem, ze
przeznaczenie dopuszczalne nie przekroczy 50 % powierzchni zainwestowania brutto.

§ 4.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1 : 2 500,

stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaly.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu.

§ 5.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Pl a n i e - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktérym
mowa w § 1 uchwaly,

2. Uc hwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy
Stoszowice,

3. Przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4. Ry sunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego,
bedacy integraing czescig niniejszej uchwaty,

5. O bszarze— nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
granicami opracowania planu badz granicami administracyjnymi wsi od strony
pétnocno - zachodniej,




6. Ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie€ ustugi zwigzane z

.zaspokojeniem podstawowych potrzeb okolicznych mieszkancdéw z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta drobnego itp.

Rozdziat Il = przepisy szczegétowe

§ 6.

1. Dla obszaru mieszkaniowego oznaczonego na rysunku planu symbolem M

ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

zezwala sie na dokonywanie dodatkowych podziatow _geodezyjnych, takze
wedtug propozycji przedstawionych w rysunku planu, przy czym w przypadku
opracowywania poszczegdinych podziatéw nalezy przewidzie¢ blizniaczo
usytuowane ciggi pieszo-jezdne umozliwiajagce dojazd do pdl lub
planowanych w przysztoéci dziatek o szerokosci min 6,0 metréw, stanowigce
wspdtwiasnosé proporcjonalng do niefuchomoéci przez nie obstugiwanych,
liczba dziatek nie moze przekraczaé¢ wiecej niz 8 i nie moze stanowi¢ mniej
niz 5,

wjazdy na poszczegolne dziakki przewiduje sie od strony istniejacej drogi
gminnej przebiegajacej po stronie pétnocno-zachodniej obszaru,

okreslone w uchwale nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg zasadniczej
kubatury obiektow — ganki, werandy i balkony mogg wykraczaé poza linie
zabudowy , jednak nie wiecej niz 1,5 m,

linie zabudowy okresla sie w odlegto$ciach min 5 metréw od pdétnocno-
zachodniej granicy dziatek oraz w odleglosci min 20 metréow od granicy
obszaru kolejowego linii biegnacej po stronie potudniowo — zachodniej
obszaru,

powierzchnia zabudowana dziatek nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni
dziatki brutto.

na poszczegolnych dziatkach nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc
parkingowych, wynikajgcg z potrzeb zlokalizowanej na niej inwestyciji,
wigczenie poszczegdinych nieruchomosci do drég publicznych nalezy

kazdorazowo projektowac w uzgodnieniu z zarzgdca drogi,



2. Dla projektowanej na obszarze zabudowy przewiduje sie nastepujace warunki:

1)

2)

3)

4)

5)

budynki mieszkalne, wolnostojace, czesci ustugowe obiektéw wbudowane
lub dobudowane do zasadniczej kubatury,

wysokoS¢ obiektow nie wigcej niz 2,5 'kondygnacji nadziemnych lub nie
wiecej niz 9 metrow w najwyzszym punkcie kalenicy,

obiekty projektowa¢ z dachem dwu lub wielospadowym, o zasadniczej
kalenicy réwnolegtej do drogi gminnej biegnacej po stronie pdétnocno-
zachodniej obszaru, o nachyleniu potaci od 27 ° do 45 °, kryte dachdwkg
ceramiczng lub blachg dachdéwko podobna,

zaleca sie na obszarze zabudowe zwartg, tzn , ze liczba budynkéw na
kazdej z wydzielonych dziatek nie moze przekraczaé szt 1, co oznacza, ze
czesci ustugowe nalezy sytuowac wg p-tu 1)

architektura zabudowy winna nawigzywaé do regionalnych tradycji w

budownictwie mieszkaniowym,

3. Dla przedmiotowego obszaru przewiduje sie nastepujgce zasady wyposazenia

w infrastrukture techniczna;

1)

2)

3)

4)

o)

6)

zaopatrzenie w wode i energie elektryczng z istniejgcych sieci wigjskich,
odprowadzenie  Sciekbw nalezy projektowaé poprzez realizacje
indywidualnych lub grupowej biologicznej oczyszczalni Sciekdw =z
mozliwo$cig rozsgczkowania oczyszczonych wdd na terenie dziatki wtasnej,
dopuszcza sie realizacje szczelnych zbiornikéw do gromadzenia $ciekdw,
pod warunkiem zapewnienia ich wywozu na oczyszczalnie komunalna,
oczyszczalnie lub zbiorniki zezwala sie sytuowaé blizniaczo na granicy
dziatek sgsiednich,

ogrzewanie obiektdw winno sie projektowaé w oparciu o ekologiczne zrodta
energii tj gaz, olej opatowy lub energia elektryczna,

wody deszczowe 2z dachdw oraz nawierzchni utwardzonych nalezy

rozprowadzi¢ po terenie dziatki wiasnej,



7) dla podmiotow wymagajacych dodatkowych urzadzen do separacji lub
neutralizacji $ciekéw - oczyszczalnig mechaniczno — biologiczng nalezy

projektowaé obowigzkowo.

4. Odpady powstate w wyniku funkcjonowania obiektéw ustugowych gromadzi¢ w
miejscach do tego przeznaczonych w sposob zapewniajagcy ~ ochrone

srodowiska i unieszkodliwiane wg przyjetego na terenie gminy systemu.

5. Ewentualng uciazliwos¢ od obiektéw ustugowych nalezy ograniczy¢ do terenu

dziatki, na ktorej zlokalizowany jest w/wym. obiekt.

6. Rowy odwadniajgce tereny kolejowe wytaczone sa dla uzytkownikéw spoza
PKP.

§7.

_ Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem KK przeznacza sig¢ na cele

przysztej modernizacji zewnetrznego uktadu komunikacji publicznej.

. Przewiduje sie poszerzenie istniejgcych linii rozgraniczajgcych drogi do szerokosci
15 metrow, fj. 5 metrow od istniejacych granic dziatek nr 257/5 i 257/4 po stronie

potnocno-zachodnie;.

. W pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz

urzadzen zwigzanych z eksploatacja drogi.

_ Infrastruktura techniczna /liniowa i punktowa/ powinna by¢ zlokalizowana poza
obrebem pasa drogowego, W odlegtosci minimainej 1,0 metr od jego granicy dla

urzadzen podziemnych oraz 5,0 metrow dla urzadzen nadziemnych.

. Gmina partycypowa¢ bedzie w utrzymaniu istniejgcej drogi na odcinku

projektowanej zabudowy.



6. Skrzyzowanie drogi z linig kolejowa wymaga zachowania parametrow obszaru

widocznosci przejazdu bez wzgledu na kategorig przejazdu.

§ 8.

Przepisy zawierajace warunki ustalone w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego
oraz wynikajace z przepisbw szczegolnych majg pierwszenstwo przed przepisami

zawierajacymi warunki wynikajace z indywidualnych przestanek.
Rozdziat lll - przepisy koficowe

§9.

Traci moc uchwata nr 56 / X / 93 Rady Gminy Stoszowice z dnia 17 grudnia 1993 r
w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Stoszowice w czeéci dotyczacej obszaru wymienionego w § 1 uchwaty.

§ 10.

Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci O %.

§ 11.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Stoszowice.

§12.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Grodziszcze W gminie
Stoszowice wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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GMINA STOSZOWICE
Wies Grodziszcze

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik do Uchwaty nr /Z’O/X /// _ /99
Rady Gminy Stoszowice z dnia /& fan:ﬂq-}nzm.w. /1999 roku

Projektant:
Mgygr inz.arch. Agnioszka Kwadniak
Nr uprawnieri urbanistycznych 401 / 88
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Oznaczenia:

Granice administracyjne wsi i gminy stanowigce réwnoczesénie
péinocno-zach granice opracowania planu miejscowego

Granice opracowania planu miejscowego

Linie rozgraniczajace obszary o rdznym rodzaju przeznaczenia

| Dopuszczalne orientacyjne linie podziatu wewnetrznego

Strefa wlaczen nieruchomoéci do drég publicznych

Maksymalny zasigg terenu przeznaczonego do zabudowy




