UCHWAERLA NR_) I /o1
Rady Gminy Stoszowice
z dnia B Xl 2001 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Budzdw.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym /jednolity tekst Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 roku z pézniejszymi
zmianami/ oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym /jednolity tekst Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 roku z
pozniejszymi zmianami/ oraz w zwiazku z Uchwatg Nr 23 / VII / 2001 Rady
Gminy w Stoszowicach z dnia 11 lipca 2001 roku

Rada Gminy uuc hwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Budzéw.

Rozdzial I — przepisy ogdlne

§1.
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o
powierzchni ok. 0,7 ha potozony na terenie wsi Budzéw, wzdtuz drogi

wojewodzkiej nr 385, w zachodniej czesci wsi.

§ 2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. ochrona intereséw publicznych w postaci okre§lenia szczegélnych
warunkéw korzystania ze $rodowiska przyrodniczego oraz zapewnienia
warunkow dla przyszlej przebudowy drogi wojewodzkiej nr 385,

2. umozliwienie  realizacji zabudowy mieszkaniowej z  ushugami
agroturystycznymi i  rekreacyjnymi oraz dostosowanie  ustalen
przestrzennych do zamiaréw inwestorskich przy uwzglednieniu
minimalizacji negatywnego oddzialywania inwestycji na lokalne warunki

Srodowiska,
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§ 3.

. Przedmiotem ustalenn planu sa obszary wyznaczone w rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi, ktérych funkcje okreslono ponizej:
e tereny mieszkaniowe z uslugami agroturystycznymi oraz zielenia
towarzyszaca, oznaczone na rysunku planu symbolem M, U,

e tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem Kz,

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

okres§lone jak w ust 1, a w uzasadnionych przypadkach okresla “sie
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia sformulowane
w dalszej cze$ci uchwaly,

§ 4.

. Integralng czescia planu jest rysunek planu stanowiacy zalgcznik graficzny

do niniejszej uchwatly.

. Oznaczenia graficzne wystepujace w rysunku planu sa obowigzujacymi

ustaleniami planu.

§5.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie miejscowym - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o
ktorym mowa w & 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w
Stoszowicach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych  decyzji
administracyjnych

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu
sporzadzony na mapie w skali 1 : 1 000 stanowiacy zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,



6) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniajag lub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
podstawowym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi lub granicami opracowania

planu

ROZDZIAL II - PRZEPISY SZCZEGOLOWE -
§ 6.

. Ustala sic obszar mieszkaniowy 2z uslugami agroturystycznymi

oznaczony na rysunku planu symbolem IVI,UJ,

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje ushug

zwigzanych z 'zamieszkiwaniem czasowym korzystajacych z oSrodka, takze
stalym zarzadcy, oraz obiektéw i urzadzenn zwigzanych z podstawowsg
funkcja w tym m.in. obiekty gospodarcze, shuzace hodowli przydomowej
oraz zwigzane z obstuga turystyczna, rekreacjq, sportem i wypoczynkiem,

. Powierzchnia zainwestowana tj, zabudowana oraz wykorzystana na place i

tereny utwardzone nie moze przekraczac¢ 85 % powierzchni obszaru brutto,

. Pozostalg powierzchnie nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni towarzyszacej i

urzadzen terenowych, przy czym moze ona stanowi¢ teren ogoélnodostepny

dla korzystajacych z osrodka jako cze$¢ programu ustugowego,

. Dla  przedmiotowego obszaru okreS§la sie nastepujace zasady

zagospodarowania terenu:

1) Dla funkcji, wymienionej w wust. 1 nalezy przewidzie¢ miejsca
parkowania pojazdéw dla uzytkownikow i ewentualnych zatrudnionych
w obiektach oraz korzystajacych z ustug w liczbie wynikajacej z potrzeb,

2) Wilaczenie obszaru do drég publicznych wylacznie poprzez obszar
komunikacyjny oznaczony na rysunku planu symbolem Kz w strefie do
tego przeznaczonej. Dopuszcza si¢ wykonanie dréog wewnetrznych na
przedmiotowym obszarze, jednakze wtaczonych do istniejacego uktadu

komunikacyjnego,



3)

4)

S)

6)

7)

Zorientowanie projektowanych budynkoéw winno’sie odbywaé wg linii
rownoleglych i prostopadlych do drogi Kz,

Na przedmiotowym obszarze zaleca sie ograniczenie liczby obiektow, co
oznacza, ze wszystkie funkcje winny by¢ koncentrowane w sposob
nawiazujacy do regionalnych zasad ksztaltowania zabudowy
siedliskowej, opartych na zatozeniach siedzib wiascicieli Ziemsldch,
Zezwala sie na lokalizowanie urzadzenn wodnych — stanowigcych ,,dczka
wodne” lub niewielkie stawy z przeznaczeniem rekreacyjnym,

Tereny nie zainwestowane nalezy wyposazy¢ w zielen towarzyszaca
wielopietrowa, o charakterze ozdobnym,

Nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy ustala sie w odlegto$ci min 6,0 metréow
od linii rozgraniczajacych drogi nr 385, czeSc mieszkaniowa nalezy

lokalizowa¢ minimum 30 metréw od krawedzi jezdni,

. Projektowana na obszarze M,U zabudowa mieszkaniowa z ustugami i

gospodarczo - rolnicza powinna spelnia¢ nastepujace warunki:

1).

2).

3).

4).

5).

Liczbe kondygnacji okresla si¢ maksymalnie do 2,5 - co oznacza 2 pelne
kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe przy czym Scianka
zewnetrzna kolankowa poddasza nie moze byé wyzsza niz 1,20 m, liczac
od poziomu podlogi ostatniej kondygnacji — dotyczy ten warunek
obiektow mieszkalno - wustugowych, dla pozostaltych natomiast
maksymalnie 1,5 kondygnacji,

Przewiduje si¢ dachy strome, wielospadowe z lukarnami, o nachyleniu
potaci od 27 do 45 °, kryte dachoéwka ceramiczna. Dopuszcza sie
mozliwoS¢ stosowania dachéw mansardowych. Kierunek zasadniczej
kalenicy budynkéw okreSla sie jako réwnolegly do diuzszego boku
kazdego z obiektow,

Poziom posadowienia posadzki parteru obiektu mieszkalnego lub
ushugowego max 90 cm powyzej istniejacego terenu, dopuszcza sie
sytuowanie garazy w podziemiach budynkéw,

Obiekty powinny charakteryzowaé sie¢ rzutem prostokatnym, pozadane
sa pilastry, wykusze i inne zréznicowania w licu budynkoéw,

Architektura winna harmonizowac z zabudowa sasiednia, za_celowe



nalezy przyja¢ nawiazywanie do tradycji regionalnej w architekturze, z
uwzglednieniem charakteru i funkcji poszczegélnych obiektow,

6). W wystroju zewnetrznym nalezy wykorzystywaé materialy naturalne, w
tym m.in. cegle lub plytki klinkierowe dla oblicowania cokotéow i
niektorych partii miedzyokiennych, drewno, kamien i.t.p.

7). Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow krytych dachem ptaskim,

. Prowadzona na obszarze hodowla przydomowa zwierzat' nie powinna

przekracza¢ 5 DJP, z preferencja dla zwierzat drobnych, ptactwa domowégo

lub koni i innych podobnych, ktérych wykorzystanie gospodarcze jest
ograniczone, przy czym dla koni wraz ze Zrebietami dopuszcza sie nawet do

10 szt.

. Na obszarze nie zezwala si¢ na produkcje i hodowle zwierzat rzeznych oraz

na hodowle zarodowa z wyjatkiem koni,

§7.
. Ustala si¢ obszar komunikacyjny oznaczony na rysunku planu symbolem
Kz,
. Przedmiotowy obszar stanowi pas terenu niezbedny dla modernizacji drogi
wojewodzkiej spelniajacej docelowo wymagania drogi glownej, do
nastepujacych parametrow:

e szeroko$C¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 metrow,

¢ pas jezdny min 7,0 m,

e dwustronny chodnik,

e klasa gléwna Y2,
. Przedmiotowy pas terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ma zapewni¢ mozliwoS¢
prowadzenia infrastruktury technicznej, oraz urzadzen zwigzanych z
eksploatacja drogi,
. Infrastruktura techniczna (liniowa i punktowa) winna by¢ zlokalizowana
poza obrebem pasa jezdni,
. zezwala sie na lokalizowanie tymczasowych ogrodzen w wyznaczonych
planem liniach rozgraniczajacych drogi, za zgoda =zarzadcy, natomiast

trwale ogrodzenia wylacznie w poza liniami rozgraniczajacymi drogi,

¥ A




§ 8.

Dla obszaréw przeznaczonych do zainwestowania kuba{turowego ustala sie

nastepujace warunki wyposazenia w sieci infrastruktury techn.icznej:

1) Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ poprzez wlaczenie do wodociagu
wiejskiego, zezwala si¢ na wykonanie ujecia indywidualnego do celow
gospodarczych,

2) Odprowadzanie Sciekéw do przydomowych indywidualnej oczyszczalni
Sciekow.. Wywbdz pozostaloSci stalych z oczyszczalni nalezy dokonywac
na  oczyszczalnie gminng. Oczyszczone  $cieki zezwala  sie
rozsaczkowywaé po terenie wlasnym lub za zgoda administratora
urzadzen melioracyjnych do gruntu lub systemu rowéw przydroznych i
Srédpdlnych, docelowo nalezy Scieki odprowadzi¢ do projektowanego
kolektora sanitarnego,

3) Odprowadzenie wéd opadowych przewiduje sie do systemu rowdéw po
uzyskaniu stosownej zgody jak w p-cie 2),

4) Wyposazenie terenu w energie elektryczng z istniejacych sieci
napowietrznych wg okreélonych przez ich zarzadce wymagan i
warunkow,

5) Ogrzewanie obiektéow wyltacznie w oparciu o zrodia ekologiczne np. gaz,
energia elektryczna, olej, instalacje solarne i zrédta odnawialne, itp.,

6) Stale nieczystosci bytowe nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego
przeznaczonych w sposO6b zapewniajacy ochrone Srodowiska i
unieszkodliwiane wg przyjetego na terenie gminy systemu.

7) Dla podmiotéow, w wyniku ktorych dziatalnosci gospodarczej moga
powstawal Scieki chemicznie aktywne nalezy przewidzie¢ obowiazek
wyposazenia obiektow w urzadzenia i instalacje stuzace ich neutralizacji

stosownie do potrzeb,

§9.
Przepisy zawierajace warunki wustalone w celu ochrony przyrody i
ksztaltowania Srodowiska i krajobrazu maja pierwszenstwo przed przepisami

zawierajacymi warunki wynikajace z innych przestanek.



Rozdzial III - przepisy konicowe
§ 10.

Traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Stoszowice przyjetego Uchwalg Nr 56/X/93 Rady Gminy
Stoszowice w dniu 17 grudnia 1993 roku (Dz.Urz.W.W. 8/94 poz 13) w czeSci
dotyczacej terenu wymienionego w § 1 uchwaly. '

§ 12.

Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie¢ jednorazowa, oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokoSsci O %.
§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Stoszowice.

§ 14.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Stoszowice dla

/cifcéci wsi Budzoéw wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jego ogloszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa DolnoSlaskiego.




Zalgcznik graficzny do Uchwaly Nr s / XUl /o1

Rady Gminy Stoszowice z dnia

J€. xW__2001r

GIVIINA STOSZOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU

- WIES BUDZOW

SKALA 1 : 1 000
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OzZznaczenia:
GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACE OBSZARY O ROZNYM RO-
DZAJU PRZEZNACZENIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

KIERUNEK DOJSC I DOJAZDOW

OBOWIAZUJACE STREFY ZIELENI
OZDOBNEJ

TOWARZYSZACEJ
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RADA GMINY

Stoszowice
Ll

UCHWAELA NR #3/// /2001
RADY GMINY W STOSZOWICACH
z dnia _1]. 0F 2001 roku

W sprawie: _przystapienia do sporzadzenia miej scowego planu
zagospodarowania pPrzestrzennego czesci wsi
BUDZOW.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym /jednolity tekst Dz. U. Nr 13 z 1996 roku, poz. 74 z
pézniejszymi zmlanaml/ oraz art. 12 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku
o] zagospodarowamu przestrzennym /jednolity tekst Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999
roku z pézniejszymi zmianami /

Rada Gminy uchwala co nastepuje:
§ 1.

Na podstawie przedstawionej przez Zarzad Gminy oceny zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z realizacji decyzji dotyczacych
zagospodarowama przestrzennego oraz oceny zasadnosci zgloszonych wnioskow
" dotyczacych zmian w obowigzujacym planie miejscowym, przystepuje sie do
Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
BUDZOW.

§ 2.

Granice terenu objetego planem zostaly okreslone w zataczniku graficznym

Sporzadzonym na mapie ewidencji gruntéw w skali 1 : 2 000 stanowigcym

integralng czes¢ niniej szej uchwaty..

§ 3.
Przedmiotem ustalen planu, o ktérym mowa w § 1 beda:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach

lub réznych zasadach zagospodarowania,




2) linie rozgraniczajace ulice,
pomocniczymi,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tej infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i

place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami

standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym roéwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

S) szczegblne warunki zabudowy wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska
przyrodniczego i zdrowia Iudzi, prawidlowego gospodarowania zasobami

przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§4.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzadowi Gminy.

§ 5.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w Sposo6b
ZWyCzajowo przyjety.
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Zatacznik graficzny do uchwaty Nr 43 / VIl /2001
Rady Gminy w Stoszowicach z dnia ___A4. 04 /2001

GMINA STOSZOWICE ~ OBREB WSI BUDZOW

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
Skala 1: 2000
da 383 o
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
’ GMINY STOSZOWICE

SKALA 1:10 000
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