UCHWAEA NR LVI11/341/2024
RADY GMINY STOSZOWICE

7 dnia 27 marca 2024 1.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stoszowice wraz ze zmianami oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 1i 2 pkt15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 40 ze zm.), art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz U. 2023 poz.977ze zm.) oraz
art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Stoszowice
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu sie z przedlozong przez Wéjta Gminy Stoszowice ,,Oceng aktualnosci studium
uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego imiejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice, lata 2019-2023” oraz wynikami analiz,
wynikajacych ze wspomnianej oceny, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Stoszowicach, stwierdza sie:

1) nieaktualnos¢ ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Stoszowice” ujednoliconego uchwalg nr1I/15/2014 Rady Gminy Stoszowice z dnia 30 grudnia
2014 r.

2) nieaktualnos¢ w zakresie formalnym, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

3) aktualnosé miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych w oparciu
o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. ,,Ocena aktualnoéci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice, lata 2019-2023"
stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stoszowice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnjczacy Rady
Gminty Stoszowice
.
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1. WSTEP

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem  opracowania jest ocena aktualno$ci dokumentow
planistycznych dotyczacych obszaru w granicach administracyjnych gminy
Stoszowice oraz analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Stoszowice, obejmujgca okres od stycznia 2019 r. do grudnia 2023 r.

PODSTAWA PRAWNA

Niniejsze opracowanie sporzadzone zostalo w oparciu o art. 32 ustawy
z dn. 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktérym wojt w celu oceny aktualnoéci studium i planéw miejscowych dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalenn studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego, a takze przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadengji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w calosci Iub w czesci, podejmuje dzialania, o ktérych mowa w art. 27
ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie ma na celu oceng potrzeb zmian w planach miejscowych,
zoptymalizowanie dzialan w zakresie planowania przestrzennego w gminie oraz
identyfikacje potrzeb zmian w wybranych aktach planowania przestrzennego,
a nastepnie okreslenie wieloletniego planu sporzadzania miejscowych planéw lub
ich zmian. Nalezy pamietad, ze uchwala w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych jest uchwalg o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego. Taka
uchwala nie wigze zatem w stosunkach zewnetrznych. Nie ma wigc wplywu na
prawa i obowigzki obywateli oraz innych podmiotéw. Uchwala rady gminy,
podejmowana w sprawie stwierdzenia aktualnoéci studium i planéw miejscowych,
stanowi jedynie o ewentualnej potrzebie dzialain planistycznych gminy na
okreslonych obszarach. Ma to na celu utrzymanie aktualnosci aktéw planistycznych
obowigzujacych w danej gminie (vide.: wyrok NSA z dnia 15 maja 2009 r., II OSK
1773/08, LEX nr 574412).

Opracowanie podzielono na dwie czesci. Pierwsza znich dotyczy oceny
aktualnosci  ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stoszowice” ujednoliconego uchwalg nrll/15/2014 Rady
Gminy Stoszowice z dnia 30 grudnia 2014 r. Analizie poddano aktualnoéé¢ Studium
w zakresie:

— zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu oart. 10 ust. 1 i2
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
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przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz wydane

decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu przestrzennym;

— kontekstu zmian legislacyjnych, majacych wplyw na tres¢ dokumentu;

— spGjnosci ze Strategia Rozwoju Gminy Stoszowice, zatwierdzonej uchwalg
nr XVIII/130/2016 Rady Gminy Stoszowice z dnia 24 czerwca 2016 1.

Druga cze$¢ niniejszego opracowania ma na celu oceng aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze Gminy Stoszowice. Analizie poddano aktualnoéé planéw miejscowych
w zakresie potrzeb spolecznoéci lokalnej co do zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, w oparciu art. 15, art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) oraz wnioski o sporzgdzenie lub zmiang planéw miejscowych.

Procesy zachodzace w gminie Stoszowice w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, przeanalizowano wykorzystujgc ponizsze materialy:

— mape topograficzng gminy Stoszowice w skali 1: 10 000;

— mapy ewidencyjne udostepnione gminie Stoszowice poprzez system
IntrtaEWID SYSTEM EWIDENCJI GRUNTOW, BUDYNKOW I LOKALI

— ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stoszowice” ujednoliconego uchwalg nrIl/15/2014 Rady Gminy
Stoszowice z dnia 30 grudnia 2014 r.;

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie
gminy Stoszowice;

— uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia lub zmiany studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice;

— dokumentacje  formalno-prawng  istan  zaawansowania  aktualnie
sporzadzanych planéw miejscowych oraz zmian studium;

— wydane decyzje o warunkach zabudowy; :

— wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

~ wnioski o sporzadzenie lub zmiane planéw miejscowych;

— ,Plan Ochrony Fortecznego Parku Kulturowego w Srebrnej Gorze”,
zatwierdzony uchwala nr42/VI[/2002 Rady Gminy Stoszowice z dnia
20 czerwca 2002 1., wraz ze zmianami

— ,Strategiec = Rozwoju Gminy Stoszowice”, zatwierdzong uchwalg
nr XVIII/130/2016 Rady Gminy Stoszowice z dnia 24 czerwca 2016 1.;

— ,Opracowanie ekofizjograficze podstawowe na potrzeby miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice” wykonane w 2007 r.;

-~ ,Lokalny Program Rewitalizacji dla gminy Stoszowice”, zatwierdzony
uchwalg nr XIX/133/2016 Rady Gminy Stoszowice z dn. 06 lipca 2016 1.;

— ,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Stoszowice”, zatwierdzony
uchwalg nr XIV/115/2016 Rady Gminy Stoszowice z dn. 30 marca 2016 r.;

— Uchwala nrXLI/140/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 30
listopada 2017r. wsprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, zwylaczeniem Gminy Wroclaw iuzdrowisk, ograniczen
i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 5155).
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Wyniki analiz przyczynig sie do uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu
przestrzeni ipozwolg na zbiorcze spojrzenie na zmiany, jakie zaszly na terenie
Gminy Stoszowice w czasie ostatnich 5lat. Umozliwig takze sformulowanie
ogolnych postulatéw, jakie nalezaloby wzia¢ pod uwage przy formulowaniu
dokumentéw wymagajacych aktualizacji.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY STOSZOWICE

Gmina Stoszowice polozona jest na granicy Sudetow i Przedgérza Sudeckiego,
zajmuje ona naturalng jednostke fizjograficzna zwang Obnizeniem Stoszowickim.
Administracyjnie gmina znajduje sie w wojew6dztwie dolnoélaskim w powiecie
zgbkowickim. Warunki klimatyczne, urozmaicony krajobraz, walory lecznicze
i dobre zagospodarowanie turystyczne z gesta siecig znakowanych szlakéw pieszych
i dciezek dydaktycznych, a takze historyczne i kulturowe walory tej ziemi sprawiaja,
ze Sudety, atakze Przedgérze Sudeckie sy atrakcyjnym regionem turystycznym
Polski. Liczne zabytkowe miasta i zespoly urbanistyczne, stare osadnictwo wiejskie,
piekne parki i ogrody, tysigce zabytkowych obiektéw architektonicznych, wsréd
nich koscioly, zamki i palace, stare fortyfikacje i twierdze, podziemne fabryki
zbrojeniowe w rejonie Gluszycy i Walimia - czynig ten region skarbnica pamigtek
historycznych.

Gmina Stoszowice zajmuje obszar o powierzchni 112 km? (10 982 hal) i liczy
ok. 5501 mieszkaricéw, w tym 2 698 mezczyzn i 2 803 kobiety2, Stanowi to zaledwie
8% ludnosci powiatu zgbkowickiego. Na jeden km? powierzchni gminy przypada
50 0s6b, co stawa Gming Stoszowice na 3 miejscu, sposrod obszaréw wiejskich gmin
powiatu zabkowickiego, w ktérych najwigksza liczba os6b przypada na 1 km?2
powierzchni obszaru wiejskiego gminy.

Przez Gming Stoszowice przechodzg dwie drogi wojewddzkie, droga nr 385
Grodkéw - przejicie graniczne w Tlumaczowie (przez Stoszowice, Budzéw, Srebrna
Gore) oraz droga nr 384 Grodkéow - Woliborz biegnaca w poprzek pasma Gor
Sowich i przecinajgca gming na niewielkim zalesionym odcinku. Ponadto gmine
przecinajg liczne drogi powiatowe. Przez teren gminy Stoszowice przebiega
nieczynna, zdewastowana kolej waskotorowa na Kierunku Dzierzoniéw - Bielawa -
Srebrna Goéra - wilasnoé¢ Polskich Kolei Paristwowych.

Zgodnie zinformacjami uzyskanymi od Wodociggéw Srebrnogorskich Sp.
z. 0.0, na terenie gminy skanalizowane sg nastepujace miejscowosci: Srebrna Goéra,
Jemna, R6zana oraz w czgéci Rudnica. Ponadto gmina Stoszowice realizuje programy
majgce na celu dofinansowanie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow
w miejscach, gdzie brak jest mozliwosci podlaczenia do zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej. Gmina Stoszowice jest niezgazyfikowana.

W sie¢ wodociggowq zaopatrzone sg nastepujgce miejscowosci: Budzéw,
Kolonia Budzéw, Jemna, Lutomierz, Mikolajéw, Srebrna Gora, Stoszowice,
Grodziszcze, Rozana, Przedborowa i Rudnica. Niezwodociggowane sg miejscowosci
takie jak Zdanow, Kolonia Stoszowice, Kolonia Lutomierz i Budzéw Kolonia.
Zaopatrzenie w wode realizowane jest z nastepujgcych ujeé: ujecie w Srebrnej Gorze;
ujecie w Jemnej; ujecie w Lutomierzu; ujecie w Budzowie (studnia artezyijska).

' Podana powierzchnia jest powierzchnia geodezyjng
2 Dane GUS stan na dzief 31 grudnia 2014 r.
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Wykonane jest ujecie wody w Jemnej (ujecie studzienne). Powyzsze powoduje, ze
Gmina Stoszowice jest samowystarczalna pod wzgledem zaopatrzenia w wode
mieszkancow i odwiedzajacych gming turystow.

Sie¢ hydrograficzna gminy Stoszowice jest typowa dla terenow goérskich
i podgdérskich. Do wazniejszych ciekéw na terenie gminy naleza: Budzowka, Welna,
Jadkowa iChlopina. Teren gminy Stoszowice odwadniany jest przez rzeke
Budzéwke, ktora jest lewobrzeznym doplywem Nysy Klodzkiej. Rzeki i potoki
gminy Stoszowice naleza w calosci do dorzecza Odry, w obrebie jej lewobrzeznych
doplywow.

Gmina Stoszowice przynalezy do wielkoobszarowego systemu obszaréw
chronionych obejmujacego cale pasmo Sudetéw. Lezace na terenie Gminy
Stoszowice i wchodzgce w sklad systemu obszary chronione to: Park Krajobrazowy
Gor Sowich, Rezerwat ,Ciosowa Gora”. Na terenie gminy znajduja sie takze obszary
majgce znaczenie dla Wspolnoty: Ostoja Nietoperzy Gér Sowich (PLH020071) oraz
Géry Bardzkie (PLH020062), Obszar Chronionego Krajobrazu Goér Bardzkich
i Sowich oraz liczne pomniki przyrody. Dodatkowo w bezposéredniej bliskosci od
granic gminy (w zakresie powigzan przyrodniczych) zlokalizowane sa istotne dla
regionu Sudetéw Sr odkowych i Wschodnich wielkopowierzchniowe formy ochrony
przyrody takie jak: Slezariski Park Krajobrazowy (na polnocy), Snieznicki Park
Krajobrazowy (na poludniu), Park Narodowy Gér Stolowych (na zachodzie), Park
Krajobrazowy Sudetow Walbrzyskich oraz Ksigzanski Park Krajobrazowy (na
poinocnym zachodzie).

Na terenie Gminy Stoszowice przewazaja wysokie klasy bonitacyjne gleb
pochodzenia mineralnego, przydatne dla produkcji rolniczej. Wystepuja tutaj trzy
typy gleb: gleby gorskie, gleby wyzynne inizinne, gleby dolinne. Lasy polozone
w granicach gminy Stoszowice administracyjnie naleza do trzech Nadlesnictw:
Swidnica - obreb Bielawa, Bardo Slaskie - obreb Bardo oraz Nadlesnictwa Jugéw.

Na terenie gminy istnieje tylko jedno udokumentowane i ujete w krajowym
bilansie zasobéw zloze surowcéw mineralnych, tj. zloze sjenitu (granodiorytu)
,Przedborowa”. Jest to material przeznaczony gléwnie na kruszywa igrysy.
W 1977 r. zarejestrowano dodatkowo zloze lidytu w Zdanowie, na kruszywo lamane
niskich klas oraz na plytki probiercze i wyroby galanterii kamiennej. Ponadto na
terenie Gminy Stoszowice okreslono dwa rejony prognostyczne wystepowania
piaskéw: rejon na péinoc od Stoszowic irejon Lutomierz - zasoby surowca w tych
rejonach nie sg okreslone. Perspektywy surowcowe gminy, na ktore decydujacy
wplyw ma budowa geologiczna, s3 ograniczone. Mozliwoéci wydobycia kopalin
dodatkowo ograniczaja, podlegajace ochronie, kompleksy ledne Goér Sowich
i Bardzkich oraz gleby wysokich klas bonitacyjnych.

Na tle Gminy Stoszowice wyréznia sie miejscowoé¢ Srebrna Gora
z najwigksza twierdza obronng w Europie, wzniesiong przez Fryderyka Wielkiego -
kréla Prus pod koniec XVIII wieku. Miejscowoé¢ ta zachowata pierwotny uklad
urbanistyczny. Na terenie Srebrnej Gory zostal ustanowiony pierwszy w Polsce park
kulturowy jako forma ochrony prawnej krajobrazu kulturowego oraz zachowania
wyrézniajacych si¢ krajobrazowo terenéw z zabytkami nieruchomymi (uchwala
nr 42/VI11/2002 Rady Gminy Stoszowice z dnia 20.06.2002 r. w sprawie ustanowienie
Fortecznego Parku Kulturowego w Srebrnej Goérze). Pozostale miejscowosci Gminy
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Stoszowice posiadajg uklady przestrzenne zdominujagcym tematem  wsi
lanicuchowe;j.

CHARAKTERYSTYKA  SYSTEMU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
W POLSCE

Planowanie przestrzenne okreslié mozna organizowaniem rozwoju
przestrzennego lub $wiadomym wurzadzaniem przestrzeni, prowadzonym dla
zaspokojenia potrzeb spoleczeristwa. Wedlug Zofii Dembowskiej planowanie
przestrzenne stanowi subsystem wchodzacy w sklad szerszego systemu, jakim jest
gospodarka przestrzenna (Dembowska 1989, s.7), a rézni si¢ od niego tym, ze nie
zawiera elementéw marketingu i zarzadzania, lecz jak wskazujg autorzy projektu
Koncepdji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, planowanie przestrzenne
stanowi narzedzie sluzace ich realizacji.

Pozycje planowania przestizennego w strukturze gospodarki przestrzennej
obrazuje rysunek 1.

PLANOWANIE
ZESTRZEN
GOSPODARKA
ESTRZENN:

Rys 1. Miejsce planowania przestrzennego w systemie gospodarki przestrzennej
Zrédlo: Opracowanie wiasne,

Powyzszy schemat pokazuje, ze planowanie przestrzenne jest dziedzing
wezsza niz gospodarka przestizenna, jednak szersza niz urbanistyka. Wynika to
m.in. z faktu, ze planowanie przestrzenne jako subsystem gospodarki przestrzennej,
sluzy do przeksztalcania regul przyjetych w przepisach, na rozstrzygniecia
przestrzenne. Pomocna wtej transformacji jest urbanistyka, ktéra wedlug
Wiadyslawa Czarneckiego jest nauka dotyczaca budowy miast iosiedli oraz
zwigzanych znimi probleméw. Z kolei gospodarka przestrzenna obok rozwigzani
przestrzennych widzi takze aspekt ekonomiczny.

System planowania przestrzennego w Polsce jest uregulowany w ustawie
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestzennym
izorganizowany jest na trzech poziomach: krajowym, regionalnym ilokalnym,
tworzacych sprzezony ze soba hierarchiczny uklad, w ktérym ustalenia
dokumentéw planistycznych wyzszego szczebla, sa wigzace dla dokumentéw
szczebla nizszego. Poziom krajowy zostal ograniczony do art. 46a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym
minister wlasciwy do spraw rozwoju regionalnego koordynuje wsp6lprace
transgraniczng iprzygraniczng w zakresie planowania i zagospodarowania
przestizennego oraz do tworzenia $redniookresowej strategii rozwoju kraju. Na
uwage zasluguje takze fakt, iz brak jest znaczenia powiatu w ksztaltowaniu
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przestrzeni. Wskazane poziomy, na ktérych odbywa si¢ planowanie przestrzenne,
tworza integralng calosé. Potwierdza to art. 15 ust. 3 pkt 4a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nakazujacy okreslanie
w planie miejscowym, w zaleznosci od potrzeb, granic terendéw inwestycji celu
publicznego 0 zZnaczeniu ponadlokalnym, uwzglednianych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa, czy tez art. 39 ust. 4 wspomnianej
ustawy, zgodnie zktorym wplanie zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa uwzglednia sie ustalenia sredniookresowej strategii rozwoju kraju.

Obecnie duze znaczenie w polskim systemie planowania przestrzennego ma
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzja o warunkach
zabudowy, ktére ustawodawca mnazwal decyzjami o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu. Decyzje te, pomimo, ze podstawowym instrumentem
planowania przestrzennego w Polsce jest plan miejscowy, nadal pelnig istotng role
w polskim systemie planistycznym. W zwigzku z tym, Ze niewielka czes¢ kraju jest
pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestizennego, decyzje te
w wielu przypadkach sg kluczowym dokumentem, za pomocg ktérego odbywa sie
planowanie przestrzenne. Po 1 stycznia 2026 r. uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy bedzie trudniejsze - ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
wydanie decyzji o warunkach zabudowy na wniosek zlozony od dnia 1 stycznia
2026 r. bedzie bowiem mozliwe, jezeli w danej gminie wszedl w zycie plan og6lny
gminy, a w przypadku gdy wniosek dotyczy terenu polozonego w wigcej niz jednej
gminie - jezeli w tych gminach weszly w Zycie plany ogdlne gmin, ponadto teren
objety wnioskiem musi by¢ zlokalizowany w obszarze uzupelnienia zabudowy
wskazanym w tym planie.

Dla niniejszego opracowania najistotniejsze sa dokumenty planistyczne
przygotowywane irealizowane na szczeblu lokalnym, tj. studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego (aktualnie plan ogélny) i miejscowe
plany zagospodarowania przestizennego, ktére stanowia podstawowe dokumenty
planistyczne w zakresie zagospodarowania przestrzennego na szczeblu lokalnym.
Swiadcza o tym choéby zapisy art. 50 ust. 1 oraz art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w my$l ktérych zmiana
zagospodarowania terenu moze nastapi¢ w drodze decyzji administracyjnej,
wylacznie w przypadku braku planu miejscowego.

Studium, ktére aktualnie jest jeszcze dokumentem obowigzujacym, jest swego
rodzaju programem lub zbiorem dyrektyw okredlajacych przyszle zamierzenia
w zakresie ladu przestrzennego, wyrazajacym perspektywiczng  polityke
przestrzenna, odnoszaca sie¢ do calego obszaru gminy, wijej granicach
administracyjnych. W przeciwienstwie do planu miejscowego jego opracowanie
dotychczas bylo obligatoryjne, o czym $wiadczy chocby zapis art. 87 ust. 4 ustawy
z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a takze
wymogi co do treéci, charakteru ifunkcji studium, wywodzone z caloksztaltu
unormowan prawnych. Ustalenia studium nie stanowia prawa miejscowego, ale sg
aktualnie wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Brak
studium, uniemozliwia uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestizennego, ze wzgledu na koniecznosé stwierdzenia przez Rade Gminy, przy
uchwalaniu planéw, ze nie naruszajg one ustaleni studium. Studium stanowi swoiste
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odniesienie iZrédlo informacji koordynacyjnych dla opracowania planéw
miejscowych, niemniej jednak nie moze pelni¢ funkeji prawnych, ktére obecnie
obowiazujgca ustawa wigze z planami miejscowymi.

W wyniku nowelizacji ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestizennym, dokonanej ustawg zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy staje si¢ przeszloscig, akt ten zostanie zastgpiony przez plan
ogo6lny. Niemniej jednak zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy nowelizujacej, studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc
do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie dluzej niz
do dnia 31 grudnia 2025 1., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe. Plan ogdlny
podobnie do studium, obejmie caly obszar gminy, z wylaczeniem terenéw
zamknigtych innych niZ ustalane przez ministra wilasciwego do spraw transportu.
W przeciwienstwie jednak do studium, plan ogélny bedzie jednak aktem prawa
miejscowego, co powoduje, Ze bedzie on stanowil jedno ze zrédel prawa. Plan
ogolny bedzie obowigzywal od dnia wejscia w zycie w nim okreslonego, jednak nie
wezesniej niz po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzedowym
wojewodziwa.

Miejscowy  plan  zagospodarowania przestizennego jest ipozostanie
podstawowym narzedziem planistycznym, za pomoca ktorego w sposéb wigzacy
ustala si¢ przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zabudowy izagospodarowania.
Plan miejscowy, w przeciwienstwie do studium, jest aktem prawa miejscowego,
ajego ustalenia majg charakter normatywny, a zatem powszechnie obowiazujacy
iwigzg organy administracji publicznej i podmioty pozostajace poza struktura
wladzy.

II. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STOSZOWICE

Podstawg studium, stanowigca punkt wyjscia, do prawidlowego okreslenia
polityki przestrzennej gminy, jest poprawne opisanie stanu istniejacego. Prawidlowo
przeprowadzona analiza uwarunkowaii jest najlepsza droga do okreslenia potrzeb
gminy, kierunkéw jej rozwoju oraz polityki przestrzennej.

W granicach administracyjnych Gminy Stoszowice obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice,
zawiedzonego uchwalg nr1I/4/2002 Rady Gminy Stoszowice zdnia 12 grudnia
2002 1., sporzgdzone na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 21994 r. nr 89 poz. 415 ze zm.). Zgodnie z art. 87 ust. 1
obecnie obowigzujacej ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
studium to zachowalo moc, jako uchwalone po 1 stycznia 1995 r. Dokument ten
zostal ujednolicony uchwalg nrII/15/2014 Rady Gminy Stoszowice z dnia 30
grudnia 2014 r.

Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stoszowice, zatwierdzone uchwalg nrII/4/2002 Rady Gminy Stoszowice
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z dnia 12 grudnia 2002 r., jako wykonane na podstawie nieobowigzujacej obecnie
ustawy, uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

— wystgpowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow
szczegOlnych,

— stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym
stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

— prawa wlasnosci gruntow,

— jakosci zycia mieszkaicow,

— zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

W zakresie uwarunkowar, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w obowigzujagcym
studium mozna odnalezé¢ zapisy odnoszace si¢ do wspommnianego przepisu,
mianowicie w zakresie:

— stanu $rodowiska (pozycja 2, str. 27 studium);

—  warunkéw i jakosci zycia mieszkaiicow, w tym ochrony ich zdrowia (pozycja
4,5, str. 91-139 studium);

— zagrozenia bezpieczeristwa ludnoéci i jej mienia (pozycja 2.3.2., str.32
studium);

— stanu prawnego gruntéw (pozycja 5.1., str. 120 studium);

— wystgpowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych (pozydja 2.6.2, str. 44-48 studium);

—  wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin, zasobow wéd podziemnych
(pozycdja 2.7, str. 49-53, pozycja 2.3.4 str. 35 studium);

— stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (pozycja 5.4, str. 134
studium);

W zakresie kierunkéw, o ktérych byta mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed nowelizacji
dokonanej 7 lipca 2023 r., w obowigzujgcym studium mozna odnalezé zapisy
odnoszace si¢ do wspomnianego przepisu, w obrebie:

— rozwoju komunikagji i infrastruktury technicznej (pozycja 212, 2.13, str. 194-
198 studium);

— kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenoéw (pozycja 2.11.1, str. 193, pozycja 4, str. 203-214, studium);

— obszaréw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk (pozycja 1.1, str. 159-168 studium);

— obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspolczesnej (pozycja 1.2, str. 169 studium);

— obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego oraz obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (pozycja 4.13,
str. 214 studium);

— kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
(pozydja 2.1, 2.2, str. 177-181 studium);

Omawiane studium stanowilo i aktualnie nadal stanowi baze wyjéciowa do
opracowania planéw miejscowych. Plany miejscowe, zgodnie z zapisami art. 15
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ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym sprzed nowelizacji oraz w zwigzku z art. 65 ust. 1 i art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688 ze zm.),
muszg byé zgodne ze studium, stad jego aktualnosé byla niezwykle istotna
w kontekécie planowanych dzialan inwestycyjnych, ktére moga byé zlokalizowane
wylacznie w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wspomniane studium zostalo zmienione uchwalg Nr VIII/47/2009 Rady
Gminy Stoszowice z dnia 18 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany
"Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stoszowice" - czes¢ wsi Mikolajow. Zmiana objela ok. 5 ha gruntéw w obrebie
Mikolajow. Jej intencja bylo umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej,
acelem zagwarantowanie mozliwosci wlasciwego ksztaltowania struktury
funkcjonalno - przestrzennej obszaru. Zmiana studium zostala opracowana pod
rzagdami ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, sprzed nowelizacji.

Uchwalg nr1/2/2009 Rady Gminy Stoszowice z dnia 16 lutego 2009r.
przystapiono do zmiany ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stoszowice” czeéci obrebu geodezyjnego wsi Przedborowa,
ktora umozliwilaby realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych polegajacych na
budowie farmy wiatrowej. Zmiane ,Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice” czesci obrebu geodezyjnego
wsi Przedborowa, zatwierdzono uchwalg nrII/15/2014 Rady Gminy Stoszowice
zdnia 30 grudnia 2014 r. Wspomniana zmiana ,Studium (...)" ustala zasady
lokalizacji 10 elektrowni wiatrowych w oparciu o badania przedrealizacyjne, ustala
strefy ochronne turbin wiatrowych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu oraz zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Dokument uwzglednia planowana inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, czyli dwutorowg linie elektroenergetyczng 400kV
relacji Swiebodzice - Zabkowice - Dobrzen. Lokalizacja tej linii zostala wytyczona
W miejscu istniejgcej linii elektroenergetycznej 220 kV. Uwarunkowania zawarte
w ,Studium (...)" zatwierdzonym uchwalg nr 11/4/2002 Rady Gminy Stoszowice
zdnia 12 grudnia 2002r. oraz wiekszos¢ ustalen zawartych w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego tego dokumentu, zostaly podtrzymane.

Uchwalg nr1/5/2010 Rady Gminy Stoszowice zdnia 26 lutego 2010r.
przystapiono do zmiany ,Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stoszowice” czeéci obrebéw geodezyjnych wsi: Stoszowice
i Budzéw. Jednak prace na tg zmiang ,Studium...” zostaly zawieszone.

Wnioski  wynikajgce  z przeprowadzonej analizy, dotyczace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice,
zawiedzone uchwalg nr I1/4 /2002 Rady Gminy Stoszowice z dnia 12 grudnia 2002 1.,
ujednoliconego uchwalg nr1I/15/2014 Rady Gminy Stoszowice z dnia 30 grudnia
2014 r.:

1. Obowigzujagce  Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stoszowice, zawiedzone uchwalg nrll/4/2002 Rady
Gminy Stoszowice z dnia 12 grudnia 2002 r., jako sporzadzone na mocy wczesniej
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obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 21994 r. nr 89 poz. 415 ze zm.), wymagalo przeprowadzenia stosownej
aktualizacji.

2. Zakres merytoryczny uwarunkowan okreslony w ,Studium...” nie ulegl zmianie
w zakresie warunkéw przyrodniczych ikomunikacji (powigzania zewnetrzne
i struktura wlasnosci gruntdw pozostajg aktualne). Aktualizacji wymagaja
natomiast uwarunkowania zwigzane zinfrastrukturg techniczng oraz
uwarunkowania kulturowe, szczegblnie w zakresie stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej (pojawily si¢ nowe
obszary iobiekty wpisane do rejestru zabytkéw). Zmianom podlega potencjal
demograficzny na obszarze gminy oraz elementy zwigzane z gospodarczym
rozwojem gminy, stad aktualizacji wymagaja uwarunkowania demograficzno-
spoleczne oraz uwarunkowania wynikajace z zagospodarowania obszaru Gminy
Stoszowice.

3. Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego wymagaja aktualizacji,
zostaly one wskazane w ,Studium...” z zastosowaniem duzych uogélnien, co
stwarza trudnoéci w interpretacji dokumentu 1istwierdzaniu zgodnoSci
opracowywanych planéw miejscowych ze studium.

4. Biorac pod uwage stopienn ,skonsumowania” terenéw inwestycyjnych
wyznaczonych na podstawie studium ijego zmian w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego - aktualizacja studium nie bylaby konieczna,
ze wzgledu na niepelne wykorzystanie terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie (dotyczy wybranych obrebéw geodezyjnych).

5. Do dzialan inwestycyjnych, ktére nalezaloby uwzgledni¢ w studium,
a uwidocznionych ~ w wydawanych  decyzjach o warunkach  zabudowy
zagospodarowaniu terenu, nalezy tworzenie warunkéw do lokalizowania
wrzadzen wytwarzajacych energie ze Zrédel odnawialnych oraz zaspokojenie
rosngcych potrzeb mieszkanicow iinwestoréw zewnetrznych na tereny
mieszkaniowe w atrakeyjnych lokalizacjach u podnéza Gér Sowich i Bardzkich.
Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe jest wynikiem odwracajacej si¢
powojennej fali migracji ze wsi, ktéra obecnie kieruje si¢ na obszary wiejskie,
powodujac rozpraszanie i intensyfikacje zabudowy zwlaszcza w miejscowosciach
zlokalizowanych w poblizu miast.

6. Misja rozwoju gminy okreslona w obecnie obowigzujgce ,Studium...”, jest sp6jna
z misjg wskazang w Strategii Rozwoju Gminy Stoszowice, zatwierdzonej uchwalg
nr XVIII/130/2016 Rady Gminy Stoszowice z dnia 24 czerwca 20161, w tym
zakresie ,Studium...” nie wymaga aktualizacji.

7. Analiza zlozonych w okresie ostatnich 5 lat, wnioskéw o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykazala, ze czes¢ z nich
nie jest zgodna z obowiazujacym ,Studium...”. Ponadto w znacznym zakresie
plany inwestycyjne gminy Stoszowice, wymagalyby aktualizacji omawianego
dokumentu, w szczeg6lnoéci w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnego w miejscowosci Jemna oraz Ilgdowiska
w miejscowosci Rudnica.

Reasumujgc dezaktualizacja studium moze nastapi¢ w wyniku zmian polityki
gminy lub wwyniku proceséw zmieniajgcych uwarunkowania rozwoju.
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W przypadku Gminy Stoszowice, ktéra poprzez zapoéZnienia proceduralne

iorganizacyjne dopiero zaczyna proces porzadkowania mozliwosci rozwoju

iinwestowania poprzez plany miejscowe iktéra fragmentarycznie pokryta jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, mamy do czynienia

z niekontrolowanym procesem rozpraszania zabudowy, zabudowa wchodzi bowiem

w tereny rolne izaczyna ftraci¢ cechy charakterystyczne dla wsi, pojawiajg sie

podzialy dzialek na male parcele, co jest nieuzasadnione w przypadku tradycyjnych

wiejskich ukladéw zabudowy. Brak prawnego wymogu sprawdzania zgodnoici
wydawanych decyzji administracyjnych z obowigzujacym studium (mimo kilku
rewolucyjnych wyrokéw sgdow, z ktérych wynika wymoég zachowania zgodnodci
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ze studium), przyczynia
sig do zagospodarowania terendéw wiejskich w sposob sprzeczny z przyjety

w studium polityka, powoduje to rozpraszanie si¢ zabudowy na obszarach

wiejskich, czego konsekwencjg jest szereg niekorzystnych zjawisk zwigzanych m.in.

z kosztami budowy infrastruktury technicznej, dostepem do uslug, ograniczeniem

relacji spolecznych, hamowaniem rozwoju niektérych pozarolniczych funkeji wsi

oraz degradacjg waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Okazuje sie, ze jednym

z nielicznych elementéw jakosci zycia, gdzie wie§ przewyzsza miasto, jest jako§é

iatrakcje srodowiska naturalnego, tymczasem tereny otwarte mogg zostaé¢ pokryte

sosiedlami” mieszkaniowymi, stad nalezy podejmowaé dzialania majace na celu
zachowanie charakteru i waloréw tradycyjnej wsi. Sama aktualizacja studium dla
gminy Stoszowice, bedacego wyrazem polityki przestrzennej gminy w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, ktora jest niezbedng w wielu
aspektach, moglaby poérednio wplynag¢ na ksztaltowanie przestrzeni wsi

i zachowanie jej waloréw. Aby jednak tak sie stalo, w §lad za aktualizacja studium,

konieczne byloby podjecie dzialan majacych na celu uchwalanie miejscowych

planéw  zagospodarowania przestrzennego. Z drugiej strony, nieaktualne

LStudium...”,  uniemozliwia zatwierdzanie planéw miejscowych, zgodnych

zaktualnymi  potrzebami spolecznosci lokalnej iobecnie funkcjonujacymi

uwarunkowaniami. :
Aktualnie brak jest uzasadnienia prawnego i ekonomicznego dla aktualizacji
obowigzujacego ,Studium (...)”. Niemniej jednak opracowywany plan ogoélny
winien sprzyja¢ takiej przebudowie wsi (ktéra jest nieunikniona), ktora stuzylaby
nadaniu sensu zyciu spolecznemu, przy jednoczesnym takim ksztaltowaniu osiedli
by zachowa¢ wiejski charakter terenu, w zakresie wielkoéci, ukladu, intensywnosci
iformy zabudowy oraz relacji zterenami otwartymi. Kierunki zmian

w przestrzennej strukturze gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, winny i§¢

W nastepujgcy strong:

— zachowanie zwartego charakteru zabudowy i przeciwdzialanie jej rozpraszaniu,
co umozliwia oszczedne iracjonalne wykorzystanie przestrzeni (wzgledy
ekonomiczne, spoleczne i krajobrazowe);

— przeciwdzialanie wkraczaniu zabudowy mna obszary dolin rzecznych
i eksponowanych wzniesienr, lokalizowanie jej poza strefami ucigzliwoéci
komunikacyjnych i przemyslowych (halas, zanieczyszczenia), przy jednoczesnej
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach dogodnych pod wzgledem
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fizjograficznym, uwzgledniajac naslonecznienie, poziom woéd gruntowych, strefy
zagrozenia powodziowego, strefy zagrozenia osuwiskami, przewietrzanie;

— rozwoj uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej;

— uftrzymanie dominacji terenéw otwartych nad terenami zabudowanymi;

— utrzymanie, utrwalanie oraz przywracanie czytelnosci historycznych ukladéw
zabudowy przy jednoczesnym dostosowaniu ich do istniejacych potrzeb
spolecznych i gospodarczych;

— harmonijne ksztaltowanie nowej architektury w oparciu o indywidualne, spdjne
koncepcje obejmujace cale jednostki badz uklady osadnicze, z uwzglednieniem
cech tradycyjnej architektury lokalnej, w tym formy i skali obiektéw, kolorystyki,
rodzimych materialéw budowlanych. W tym kontekscie rozstrzy gniecia wymaga
sposéb traktowania zabudowy i ksztaltowania nowych obiektéw, mianowicie czy
maja to by¢ obiekty bedace kopia oryginalnych rozwigzan na wzor skansendw,
czy tez powinny by¢ inspirowane miejscowymi cechami, celem stworzenia
wspOlczesnych rozwigzan nawigzujacych do kontekstu architektonicznego
i przyrodniczego;

— sprzyjanie zasadzie niepierwszoplanowoéci podczas wprowadzania nowych
elementow do krajobrazu wiejskiego przy zachowaniu tradycyjnych dominant
krajobrazowych;

— ochrona zachowanych obiektéw zabytkowych wraz zich otoczeniem oraz
przywracanie im ich utraconych wartosci historycznych, architektonicznych
i krajobrazowych;

— komponowanie zielni wiejskiej w oparciu rodzime gatunki rodlin, z utrzymaniem
dominadji zieleni wysokiej nad zabudowsg;

— utrzymanie i przywracanie tradycyjnych form zielni wiejskiej w tym ogrodkéw
przydomowych;

— zagospodarowanie najwazniejszych wiejskich przestrzeni publicznych w sposéb
podkreslajacy ich funkcje i range w przestrzeni wsi;

— ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ w krajobrazie elementéw destrukeyjnych jak
szyldy, bandery, reklamy, nadmiar ozdob idetalu architektonicznego,
nieestetyczne elementy infrastruktury techniczne;j.

Dotychczasowa praktyka gminy Stoszowice w zakresie zmian aktualnego
,Studium...”, polegala na fragmentarycznych jego zmianach, bedacych
konsekwencja — przysziych zamiar6w zwigzanych zuchwalaniem planéw
miejscowych dla tych fragmentéw terenu. Niemal kazdorazowa koniecznos$¢ zmiany
LStudium...” z2002r. przy podejmowaniu dzialan zmierzajgcych do uchwalenia
planu miejscowego, najdobitniej $wiadczy ojego dezaktualizacji. Zakres iforma
obecnie funkcjonujacego ,Studium...”, jako powstalego na podstawie wczedniej
obowigzujacych przepiséw, w duzej mierze uzalezniona byla od podejécia zespolu
projektowego oraz wladz gminy, nie funkcjonowaly wéwczas bowiem zadne
rozporzadzenia definiujagce wyraZnie zakres studium. Obowigzujace ,Studium...”,
z wyjatkami stanowigcymi jego zmiany, jest zatem nieaktualne, zaréwno ze
wzgledéw formalnych, jak i z powodu zmiany uwarunkowar funkcjonujacych na
terenie gminy Stoszowice. Nalezy wiec uznaé, Ze jego zgodnoé¢ zwymogami
wynikajgcymi  z przepisu art. 10 ust. 1 i2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest niezadowalajgca. Niemnje
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jednak jak wskazano powyzsze, obecnie brak jest uzasadnienia prawnego
i ekonomicznego dla aktualizacji obowigzujacego ,Studium (...)”, zuwagi na
zastgpienie tego dokumentu planem ogélnym i strategia rozwoju gminy, ktora
przejmuje zadania aktu kierownictwa wewnetrznego gminy stanowigc swoisty
element prowadzonej przez gmine polityki.

III. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO

Plany  miejscowe  stanowia narzedzie  implementujgce  kierunki
zagospodarowania przestrzennego okreslone dotychczas w ,Studium (...)".
Nieaktualne studium uniemozliwialo uchwalanie aktualnych planéw miejscowych.
Od 1 stycznia 2026 r. brak planéw ogélnych skutecznie uniemozliwi uchwalanie
jakichkolwiek planéw miejscowych.

W gminie Stoszowice obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére pokrywaja 9% jej powierzchni. Ponadto w trakcie
sporzadzania sa plany miejscowe, zmieniajace dotychczas obowigzujace prawo
miejscowe ibedgce odpowiedzia na zapotrzebowanie inwestoréow oraz
mieszkaricow. Ponizszy rysunek obrazuje lokalizacje poszczegélnych planoéw
miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Stoszowice.
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Na dzien 31 grudnia 2023r. gmina Stoszowice posiadala nastepujace
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwala nr 47/1X/99 Rady Gminy Stoszowice z dnia 15 czerwca 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii
elektroenergetycznej 400 kV i przebudowy linii 220 kV na 400 kV na kierunku
Dobrzei - Swiebodzice (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2000 r. nr 5 poz.59) (obejmuje czesé
Obrebu Przedborowa);

2) Uchwata nr 54/XII/99 Rady Gminy Stoszowice z dnia 04 pazdziernika 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego dla czesci wsi
Budzéw (obejmuje powierzchni¢ ok. 0,40 ha - dziatka nr 529 i wyznacza obszar
ustug, rzemiosla i drobnej wytwoérczosci z dopuszezeniem funkeji mieszkaniowej
oraz obszar przeznaczony na cele komunikacji);

3) Uchwata nr 55/XII/99 Rady Gminy Stoszowice, z dnia 04 pazdziernika 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi Przedborowa (obejmuje powierzchni¢ ok. 0,23 ha - dzialki
nr1012/5, 1012/7 iczes¢ dzialki nr1012/8 i wyznacza obszar zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej o charakterze nieucigzliwym, zzakresu uslug
bytowych i towarzyszacych funkcji mieszkaniowej oraz obszar przeznaczony na
cele zwigzane z obstuga komunikacyjng);

4) Uchwala nr 70/XIII/99 Rady Gminy Stoszowice z dnia 28 paZzdziernika 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi
Grodziszcze (obejmuje powierzchnie ok. 1,5 ha - dziatki nr 257/2, 257/4, 257/6,
oraz czesci dzialek nr256/3, 256/5, 265/6, 265/7, 257/7 i wyznacza obszar
mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem uslug bytowych oraz gminng
droge dojazdowa, stuzaca obstudze nieruchomoéci wzdiuz niej polozonych);

5) Uchwala nr 48/XI/00 Rady Gminy Stoszowice z dnia 14 grudnia 2000r1.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Przedborowa (obejmuje powierzchnie ok. 0,5 ha - dzialki nr 795/5, 795/2, 795/8,
795/7, 795/ 6 oraz czeéci dzialek nr 795/3, 797 i wyznacza obszar mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz uzytki rolne bez zabudowy);

6) Uchwala nr 1/1/01 Rady Gminy Stoszowice z dnia 19 lutego 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rudnica
(obejmuje powierzchnie ok. 0,73 ha i wyznacza obszar uslug, rzemiosta i drobnej
wytworczodei z towarzyszeniem zielni oraz obszar komunikacji publicznej
w ciggu drogi powiatowej nr 223);

7) Uchwala nr 45/XIII/01 Rady Gminy Stoszowice z dnia 28 grudnia 2001 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Budzéw (obejmuje powierzchnie ok. 0,7 ha i wyznacza tereny mieszkaniowe
z ustugami agroturystycznymi oraz zielenig towarzyszaca i tereny komunikacji);

8) Uchwata nr II/5/02 Rady Gminy Stoszowice z dnia 12 grudnia 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stoszowice
(obejmuje powierzchnie ok. 3,6ha i wyznacza tereny mieszkalne, rolnicze
z rzemioslem oraz komunikacyjne);

9) Uchwala nr VIII/48/2009 Rady Gminy Stoszowice z dnia 18 listopada 2009 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci wsi
Mikotajéw (Dz. U. Woj. Doln. z 2010 r. Nr 4, poz. 76) (obejmuje powierzchnig ok.
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5,0 ha i wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci i tereny
komunikacji);

10) Uchwala Nr XX/111/2012 Rady Gminy Stoszowice z dnia 13 sierpnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Mikotajow (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 3456) (obejmuje
powierzchnie ok. 1,95ha i wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny drog);

11) Uchwala nr XXVIII/177/2013 Rady Gminy Stoszowice z dnia 23 kwietnia 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Srebrna Goéra (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 4639) (obejmuje
niemal caly Obreb Srebrna Géra).

12) Uchwala Nr VIII/62/2015 Rady Gminy Stoszowice z dnia 14 pazdziernika 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w granicach obrebu Jemna w gminie Stoszowice (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2015 r. poz. 4307) (obejmuje powierzchnie ok. 0,1750 ha i wyznacza
tereny trwalych uzytkéw zielonych oraz woéd powierzchniowych srodlagdowych
irowOw oraz tereny infrastruktury technicznej - wodociagi).

13) Uchwala Nr XXXIX/247/2018 Rady Gminy Stoszowice z dnia 28 marca 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru strefy aktywnosci gospodarczej we wschodniej czesci wsi Stoszowice II -
czgs¢ B (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 1660) (obejmuje powierzchnie ok.
2349ha i wyznacza tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej oraz teren
rolniczy);

14) Uchwala Nr XLVII/273/2018 Rady Gminy Stoszowice z dnia 26 wrzesnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obregbie miejscowosci Srebrna Géra (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz.
4959). Plan miejscowy przeznacza fragment obrebu pod tereny kolei liniowej,
wprowadzajac przeznaczenie dopuszczalne takie jak: nartostrady, obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji.

15) Uchwala nr XXXIII/215/2022 Rady Gminy Stoszowice z dnia 28.02.2022r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie miejscowodci Srebrma Goéra - czesé C, ktéry pozwolil na
realizacje zbiornika przeciwpozarowego sluzgcego m.in. Twierdzy Srebrna Géra.

Znaczna czgé¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostala sporzgdzona w trybie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca

1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. nr 89 poz. 415 ze zm.) -

lacznie 9 dokumentéw na ogdlng liczbe 15 planéw miejscowych (60%). Zgodnie

z obowigzujagcym stanem prawnym plany te zachowuja moc. Nalezy jednak

pamigtac, ze zakres ich ustalei nie odpowiada wymogom aktualnie obowigzujacej

ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz.U. 22023 r. poz. 977 ze zm.). Plany te, w wigkszosci

podejmowane byly w celu umozliwienia wiascicielom gruntéw zagospodarowanie

swojego terenu zgodnie z wlasng wolg. Pozostale 6 planéw miejscowych zostalo
sporzadzone w trybie obecnie obowigzujacej ustawy, w tym jeden znich obejmuje
niemal caly obrgb geodezyjny (mpzp dotyczacy Srebrnej Gory).
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W okresie ostatnich 5 lat wplynelo pigtnascie (15) wnioskéw o sporzadzenie
lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dwa znich
dotyczyly miejscowosci Grodziszcze, jeden (1) miejscowosci Stoszowice, szeS¢
wnioskéw dotyczylo miejscowoéci Przedborowa, pozostale wnioski dotyczyly
Srebrnej Gory. Ponizsza tabela przedstawia wykaz ww. wnioskéw wraz z ich
lokalizacja geodezyjng oraz proponowanym przeznaczeniem.

Tabelal. Wykaz wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w okresie od stycznia 2019 do
grudnia 2023

ANAK ”535\(;3 IDATA | EREN OBJETY WNIOSKIEM PROPONOWANE PRZEZNACZENIE

RR.6721.1.2019_15.03.2019 r.

dz. nr 726/15, 730/2, AM-1, obreb
Stoszowice, Gmina Stoszowice

Sporzadzenie mpzp pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng

RR.6721.2.2019_26.03.2019 r.

dz. nr 274/1, 274/2, AM-7, obreb
Srebrna Goéra, Gmina Stoszowice

Zapis w planie miejscowym dopuszczajacy zabudowe
\mieszkaniows obok ustugowej w tym ustug turystyki,
zmiana przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy

RR.6721.1.2020_07.02.2020 r.

dz. nr 117, 441, 527/1, 527/2, 388,
obreb Grodziszcze, Gmina
Stoszowice

Zapis w planie miejscowym dopuszczajacy zabudowe
mieszkaniowg

RR.6721.2.2020_01.10.2020 1.

dz. nr 16, 2/1, AM-1, obreb
Grodziszcze, Gmina Stoszowice

Zapis w planie miejscowym dopuszczajacy zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng

RR.6721.3.2020_01.10.2020 r.

dz. nr 142/17, 142/16, 142/8 1 142/9,
AM-5, obreb Srebrna Géra, Gmina
Stoszowice

Zapis w planie dopuszczajacy zabudowe kubaturowa na
terenie basenu

RR.6721.1.2021_11.08.2021 r.

dz. nr 5, AM-5, obreb Srebrna Géra,
Gmina Stoszowice

Zmiana planu miejscowego umozliwiajaca realizacje
bazy hotelowej w domkach lupinowych, kopulowych na
planie kola oraz widokowych. Domki majg by¢
energooszcz¢dne o wysokim standardzie.

RR.6721.2.2021_13.09.2021 r.

dz. nr 180, AM-6, obrgb Srebrna
Gora, Gmina Stoszowice

Zmiana planu miejscowego w zakresie przesunigcia linii
zabudowy oraz zmiana przeznaczenia terenu pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
rekreacyjnej

RR.6721.1.2023_13.09.2023 r.

gmina Stoszowice

Podjecie dzialain majgcych na celu umozliwienie
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni
fotowoltaicznych na terenie gminy Stoszowice

RR.6721.2,2023_13.10.2023 .

obreb Przedborowa, gmina
Stoszowice

Podjecie dzialait majacych na celu umozliwienie
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy
Stoszowice

RR.6721.3.2023_13.10.2023 r.

obreb Przedborowa, gmina
Stoszowice

Podjecie dzialan majacych na celu umozliwienie
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy
Stoszowice

RR.6721.4.2023_13.10.2023 r.

obreb Przedborowa, gmina
Stoszowice

Podjecie dzialait majacych na celu umozliwienie
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy
Stoszowice

RR.6721.5.2023_13.10.2023 r.

obreb Przedborowa, gmina
Stoszowice

Podjecie dzialari majacych na celu umozliwienie
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy
Stoszowice

RR.6721.6.2023_13.10.2023 r.

obreb Przedborowa, gmina
Stoszowice

Podjecie dzialaii majacych na celu umozliwienie
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy
Stoszowice

RR.6721.7.2023_13.10.2023 r.

obreb Przedborowa, gmina
Stoszowice

Podjecie dzialaii majacych na celu umozliwienie
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy
Stoszowice

RR.6721.1.2024_12.12.2023 r.

dz. nr 29/6, 125, 124/3, obreb Srebrna
Géra, Gmina Stoszowice

Whiosek o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Podjeto prace majgce na celu sporzadzenie planu miejscowego dla dzialki
nr 497, Obreb Srebrna Gora, ktéra znajduje sie w obszarze, w odniesieniu do ktérego
istnieje obowiazek sporzgdzenia planu miejscowego, bowiem zlokalizowana jest
w granicach Fortecznego Parku Kulturowego utworzonego na podstawie Uchwaly
nr42/VII/2002 Rady Gminy Stoszowice zdnia 20 czerwca 20021. w sprawie:
ustanowienia Fortecznego Parku Kulturowego w Srebrnej Goérze oraz powolania
Rady Konsultacyjnej przy Fortecznym Parku Kulturowym, zmienionej nastepnie
Uchwalg Nr1/10/2006 Rady Gminy Stoszowice z dnia 20 lutego 2006 r. i Uchwala
Nr 1/10/2010 Rady Gminy Stoszowice z dnia 26 lutego 2010 r.

Wnioski wynikajace z przeprowadzonej analizy, dotyczace obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1. Ustalenia wigkszosci planéw miejscowych dotyczace zagospodarowania terendw
nie odbiegaja od obecnego stanu zainwestowania. W przyszlosci jednak moga
pojawi¢ sie problemy z zapewnieniem zgodnosci zapiséw plandéw miejscowych
ze studium.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie
wezesniej obowigzujgcej ustawy, zawieraja zapisy nieadekwatne do obecnie
obowigzujacych przepiséw plany te np.. nie rozrézniaja drég publicznych
I wewnetrznych, nie wprowadzajg normatywéw parkingowych.

3. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla linii
elektroenergetycznej 400 kV i przebudowy linii 220 kV na 400 kV na kierunku
Dobrzen - Swiebodzice, zatwierdzonego uchwaly nr 47/IX/99 Rady Gminy
Stoszowice z dnia 15 czerwca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2000 r. nr 5 poz.59),
zostal sporzadzony na mapie topograficznej w skali 1:10 000, a wigc nie spelnia
wymogow obecnie obowiazujacej ustawy i przepiséow wykonawczych do niej.

Zgodnoé¢ wigkszodci planéw miejscowych obowigzujacych na terenie Gminy
Stoszowice, z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
niezadowalajgca. Sa to w przewazajacej czesci plany miejscowe sporzadzone na
podstawie  wczesniej obowigzujacej ustawy zdnia 7 lipca 1994 1.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. nr 89 poz. 415 ze zm.).

Podczas opracowywania lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w strategii rozwoju gminy oraz
planie ogélnym, ktére stanowig implementacje na poziom lokalny, ustaleri strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego.
Ponadto, co oczywiste, nalezy wzigé pod uwage aktualnie obowigzujace przepisy.
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IV. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sposrod 15 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
funkgjonujgcych na terenie gminy Stoszowice, istotny wplyw na zmiang
w zagospodarowaniu przestrzeni gminy mialy plany miejscowe uchwalone na
podstawie obecnie obowiazujacych przepiséw. Umozliwialy one bowiem realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej i produkeyjnej.
Pozostate plany miejscowe, najczesciej uchwalone na podstawie wezedniejszych
przepisow, dotycza jedynie niewielkich obszaréw, czesto pojedynczych dzialek inie
zmienialy zasadniczo dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Uwzgledniajac  zapisy art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W latach 2019-20233 wydano 350 decyzji owarunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym 288 decyzje o warunkach zabudowy (z czego 28
decyzji stanowilo odmowe ustalenia warunkéw zabudowy), 28 zmian decyzji
o warunkach zabudowy i34 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Procentowy rozklad wydanych decyzji w poszczegélnych latach,
obrazuje rysunek 1.

LICZBA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU W POSZCZEGOLNYCH
LATACH

Rysunek 3. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2019-2023

Zrédlo: opracowanie wlasne

Powyzszy rysunek wskazuje, ze najwieksza liczba decyzji lokalizacyjnych
zostala wydana w2022r. (25%), 4. 88 decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz ich zmian. Ponad 77% wydanych decyzji
w analizowanym przedziale czasowym, . wlatach 2019-2023, dotyczylo
budownictwa mieszkaniowego, zaréwno w zabudowie mieszkaniowej, jak
i w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Decyzje wydane na inny rodzaj
zabudowy, stanowily w latach 2019-2023 - ok. 23% wydanych decyzji.

3 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu do dnia 31.12.2023 r.
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POWIERZCHNIA TERENU OBJETA DECYZJAMI O
WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Rysunek 4.  Powierzchnia terenu, objetego decyzjami o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu w poszczegdlnych latach
Zrédlo: opracowanie wlasne

Powyzszy rysunek pokazuje, Ze decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, zostaly wydane dla najwiekszej powierzchni w 2019 r.
(ok. 39 ha) mimo, ze we wspomnianym roku wydano ich tylko wiecej niz w 2023 r.
Dla najmniejszej powierzchni wydano decyzje jw. w roku 2020 (ok. 28 ha). f.acznie
decyzje o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu w latach 2019-2023
zostaly wydane dla powierzchni ok. 209 ha tj. dla ok. 2% powierzchni geodezyjnej
gminy Stoszowice.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegélnych
latach, dotyczyly zagadnieri wskazanych w ponizszej tabeli:

Tabela 2.  Zagadnienia jakich dotyczyly decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego w okresie od stycznia 2019 do grudnia 2023

Lp. 2019 1. 2020 r. 2021 r. 20221, 2023 r.
1. "Likwidacja starej stacji »Budowa drogi wewngtrznej
transformatorowej i na jej miejscu wraz z niezbedna
budowa nowej kontenerowej towarzyszgcq infrastrukturg”, T ——
stacji transformatorowej, budowa na lerenie dziaiki nr 1183/21 i tcickéw na d:iial 3
nowych linii kablawych SN 20 Ky coetci dzialki nr 1188/2, [ SO 18 feeke e
i likwidacja istniejacej linii obreb Przedborowa, gmina Przedborowa }wrazn Lz
napowietrznej SN od stacji do Stoszowice i
: . wykonaniem przewodu
pltwizych “gtupéw,, wymides Budowa sieci rodziemnego kanalizacji
istniejacych slupéw linii | Rozbudowa oéwietlenia i 5 pocz g )
¢ ¥ i 4 waodociagowej i pozostalych urzadzen
napowietrznej SN w liczbie dwa. | ulicznego dzielcsei rylob Azett
Budowa nowych linii kablowych rozdzielcze) i;ﬂzl_“y . u ]urzq =€
niN od stacji do pierwszego slupa, I L PRI d
wymiana jednego slupa linii o AR °
wprowadzania

napowietrznej nN", na dzialce nr cervstanye AetakEed
438/2 i fragmentach dzalek nr d z”t by

485/2, 493/2, 452/5, 442, 441, oy

438/4, 439, 385/1, 358, obrgb
Przedborowa, gmina Stoszowice

i e G wPrzebudowa drogi gminnej | "Budowa ciagu pieszo-
J Przebudowa dwéch istniejacych B & 1

I bidowa ezterech  figwiek w Mikolajowie”, na terenie | rowerowego wzdluz
RRET (el Dowy i Rozbudowa ofwietlenia | Budowa sieci kanalizacji | dziatki nr 159, obreb | czesci drogi

zbiornikéw w lesnictwie Wilcza®, o4 3 " - ) . i = -
na czebci dazialld nr 202 obreb ulicznego sanitarnej Mikolajéw i czgéci dzialki nr | wojewodzkiej nr 385 w
Miko?:'bw minaSloszou:ice e 877, obrgb Budzéw, gmina | m.  Srebrna  Gora-

jow. & Stoszowice, Budzéw"

3. "Przebudowa drogi powiatowej "Budowa stagi  hazowe] Budowa  skrzyzowania | ,Przebudowa drogi gminnej | Budowa sieci

nr 3006 D w miejscowosciach

drogi gminnej na strefie | w Lulomierzu”, na terenie | elektroenergetycznej
Grodziszcze, Rudnica, km 5+795-

telefonii komérkawej P4 Sp. 2 | o\ iunosel gospodarczgj | dzialki nr 427, ocbreb | WN 220 WV wraz e

0. 0. o nazwie ZBK3107 wraz

6+137 (342 mb), km 8+434-9+429 o M el e eteva z droga wojewédzka nr | Lutomierz i czedci dzialki nr | $wiatlowodami dla
(995 mb)", na czéci dzialki nr 414, elekirvezna® g€ | 385w miejscawoéci | 423, obreb Lutomierz, gmina | potrzeb budowy
obreb Grodziszeze i czedei dzialki leyezng Stoszowice  wraz __ z | Stoszowice magazynéw energii
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nr 167, obrgb Rudnica, gmina towarzyszaca Stoszowice
Stoszowice, infrastrukiurg
4, "Przebudowa drogi powiatowej oBudowa zjazdu z
nr 3150 D w migjscowosciach | ,Przebudowa  nawierzchni przepustem w migjscowosci | Lo G
Rudnica, Jemna, Budzéw, km drogi w miejscowosci Budzow”, na terenie elekiroenergetyczne]
0+000-0+944 (944 mb), km 1+824- | Grodziszcze, na dzialkach nr fragmentdw dziatek nr 538 i WN 220 BV wraz ze
24300 (476 mb), km 3+350-5+628 | 370, 145, 225/7, 234, 65 i 383/3, obreb Budzéw, gmina Sfaltowodatni dla
(2278 mb)", na czgsci dziatki nr | fragmentach dzialek nr 226, Stoszowice potrzeb budowy
251, obreb Rudnica, czgéciach | 146/2, km 04000 - 2+800 (2800 S — -
dzialek nr 187 i 194/1, obrgb | mb)  [intensywne  opady Stag‘zm)vice 8
Jemna i czeéci dzialki nr 80, obrgb | deszczu, lipiec 2018 1.])”
Budzdw, gmina Stoszowice
5. *Budowa budynku uslugowego - | ,Realizacja ogdlnodostepnej Umocnienie rowu w
Inkubator Przedsigbiorczosci z | przestrzeni przeznaczonej na Mikotajowie
saly konferencyjng wraz z | cele  kulluralno-edukacyjne
instalacjami i urzadzeniami | oraz sportowo-rekreacyjne na
technicznymi  oraz  pozostala | terenie historycznego parku w
niezbedna infrastrukiura | Rudnicy wraz z niezbgdna
techniczna” infrasirukturg techniczna”
6. Przebudowa nawierzchni drogi Realizacja publicznego plan{ Buduwe slaq'i‘ bamwej'.
i : A zabaw oraz sitowni telefonii kamérkowej
w migjscowobci Grodziszcze, na cawheled wraz 2 ZBK31078
dzialkach nr 370, 145, 225/7, 234, | “EWnelrzne. o
65, km 0+000 - 2+800 (2800 mb) {““bfd“ﬁ"“ tirzgdzeniami
[iiukeacy Ao T budowlanymi oraz pozostala
JIIE. opaty ’ i frastruktur.
lipiec 2018 )" nlezbedng o .
techniczna
i Budowa elektroenergetycznej Budowa  stacji  bazowej
linii  kablowej  éredniego telefonii komérkowej
oPrzebudowa nawierzchni drogi | napigcia (SN) o napieciu 20 ZBK3081
w miejscowosci Przedborowa, na | kV wraz z liniami
dzialkach nr 645 i 485/2, km swiattowodowymi, na
0+000 - 14939 (1939 mb) | dzialkach nr 591, 518, 528, 565,
[intensywne opady  deszczu, | 564,558, 561 oraz fragmentach
lipiec 2018 r]” dzialek nr 505, 519, 563, 638,
17/2, obreb  Stoszowice,
gmina Stoszowice
8. Budowa dwutorowej #Realizacja  ogélnodostgpne]
eleklroenergetycznej linii przestrzeni przeznaczonej na
kablowej doziemnej i/lub cele  kulturalno-edukacyjne
Przebudowa drogi gminnej wraz | naziemnej sredniego napigcia oraz sportowo-rekreacyjne na
z budowa kanalizacji deszczowej (SN) o napigciu 20 kV wraz z terenie historycznego parku
liniami $wiattowodowymi i w Rudnicy wraz z niezbedna
infrastrukiurg techniczna: infrastrukturg techniczna”
dwa stupy energetyczne
9, "Budowa mikroinstalacji

Budowa sieci gazowej niskiego

ciénienia (do 0,5 Mpa)

"Budowa  stacji = bazowej
telefonii komérkowej P4 Sp. z
0. 0. o nazwie ZBK3107 wraz
z linia zasilania w energie
elektryczng"

fotowoltaicznej na potrzeby
termomodernizowango
budynku przedszkola
publicznego w Przedborowej
- dawny palac w
Przedborowej (Oberhaf)"

Tabela 3. Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2019-20234

Liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy obrazujg ponizsze tabele:

2019 r.
Liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (na podstawie
Lp. | Miejscowosé dostepnych rejestréw)
szt %

1. Lutomierz 4 8% Lutcgr;‘:erz

2 Budzéw 16 | 31%

3, Stoszowice 6 12%

4. | Srebrna Géra 0 0%

5. Jemna 1 2% rorE

6. | Przedborowa 9 18%

7. | Grodziszcze 4 8%

8. Rézana 1 2%

9. Zdanow 3 6%

10. Rudnica 3 6%

11. | Mikolajéw 4 8%

SUMA: | 51 | 100%

4 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu do dnia 31.12.2023 r.
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2020 1.
Liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (na podstawie
Lp. | Miejscowoéé dostepnych rejestréw)
szt. %

1. Lutomierz 1 2% Mikofajéw

2 Budzéw 10 | 18% ~
Rudnica B

3. Stoszowice 3 5%

4. | Srebrna Géra 0 0%

5. Jemna 13 23%

6. | Przedborowa 8 14%

7. | Grodziszcze 10 18%

8. | Rozama 2 | 4% 33t

9 Zdanéw 2 4%

10. Rudnica 3 5%

11. | Mikolajéw 4 7%

SUMA: | 56 | 100%
2021 r.
Liczba deéyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (na podstawie
Lp. | Miejscowosé dostgpnych rejestréw)
szt. %

1. Lutomierz 1 2% _IRudnica

2. | Budzéw | 21 | 35% :

3. Stoszowice 7 12% M'k?:.:]ow

4. | Srebrna Géra 0 0%

5 Jemna 10 17%

6. | Przedborowa | 7 12%

7. | Grodziszcze 6 10% '

8. Rézana 0 0% ;

9; Zdanéw 3 5%

10. Rudnica 1 2%

11. Mikolajow 4 7%

SUMA: | 60 | 100%
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2022r.

Liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (na podstawie

Lp. | Miejscowosé dostgpnych rejestréw)
szb. | %

1. Lutomierz 4 5%

2 Budzéw 16 | 22%

3. Stoszowice 3%

4. | Srebrna Géra 0%

5. Jemna 6 8%

6. | Przedborowa | 11 | 15%

7. | Grodziszcze | 16 | 22% Grodzissesa

8. Rézana 0%

9, Zdanéw 7%
10. Rudnica 10 | 14%

11. Mikolajéw 3 4%

SUMA: | 73 | 100%
2023 r.
Liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (na podstawie
Lp. | Miejscowosdé dostepnych rejestrow)
szt. | %

1. Lutomierz 4 8%

2. | Budzéw | 15 | 31% Hiklion i
3. Stoszowice 3 6%

4. | Srebrna Géra | 0 0%

5. Jemna 3 6%

6. | Przedborowa | 6 | 13% o

Z Grodziszcze 4 8% 8%

8. Rézana 0 0%

9. Zdanéw 2 4% Fraadiomi

10. Rudnica 4 8%

11. | Mikolajéow 7 | 15%

SUMA: | 48 | 100%
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2019-2023 1.
Liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (na podstawie
Lp. | Miejscowosé dostgpnych rejestrow)
szt. %
1. Lutomierz | 14 | 5% L“‘g’g‘;w
2. | Budzéw | 78 | 27% - Iy Mo
3. Stoszowice | 21 7% o
4. | Srebrna Géra | 0 0%
5. Jemna 33 | 11%
6. | Przedborowa | 41 | 14%
7. | Grodziszcze | 40 | 14%
8. Rézana 3 1%
9. Zdanéw 15 | 5% p'zefj"ﬂu“"‘"a
10. Rudnica 21 7%
11. | Mikolajow 22 | 8%
SUMA: | 288 | 100%

Najwigksza liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyla
obr¢bu Budzéw, bowiem okolo 27% wszystkich wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w analizowanym przedziale czasowym. Najmniej decyzji wydano
w obrebie Rézana, zaledwie 1%.

Wigkszoé¢ z wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyla zmiany
zagospodarowania terenu majgcej na celu realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym.

Z powyzszego wynika, ze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
dotycza najintensywniej wsi Budzéw i Przedborowa prawie 41% wszystkich ruchéw
budowlanych na terenie gminy Stoszowice. Najslabiej zmianom podlegaly tereny
w obrebach Zdanéw, Rézana i Lutomierz, bowiem nieco ponad 11% wnioskowanych
inwestycji.

Ponizszy rysunek przedstawia lokalizacje wydanych w latach 2019-2023
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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V. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH
ORAZ WIELOLETNI PROGRAM ICH SPORZADZANIA

Ze wzgledu na niewielkg cze$¢ obszaru gminy Stoszowice, pokryta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zmiany
w zagospodarowaniu terendw nastepuja w drodze decyzji administracyjnych -
aktow indywidualnych, ktére stanowia substytut planu miejscowego i mimo iz dajg
one wigkszg elastyczno$¢ w dzialaniach inwestycyjnych, moga by¢ przyczyng braku
poczucia bezpieczeristwa spolecznosci lokalnej. W zwigzku z powyzszym zalecane
jest  sukcesywne sporzadzenie miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego w celu realizacji polityki przestrzennej gminy oraz skrocenia czasu
oczekiwania Inwestoréw na realizacje planowanych przez nich zamierzen
budowlanych. Wczeéniej konieczne jest uchwalenie planu ogélnego.

Obecnie gmina Stoszowice jest mna etapie opracowywania jednego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry dotyczy miejscowosci
Srebrna Géra.

W oparciu o obowigzujgce przepisy, zamiarem sporzadzenia planu
miejscowego, nalezy obja¢ nastepujgce obszary:

1. Obszar w granicach Fortecznego Parku Kulturowego utworzonego na podstawie
Uchwaly nr42/VII/2002 Rady Gminy Stoszowice zdnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie: ustanowienia Fortecznego Parku Kulturowego w Srebrnej Gérze oraz
powolania Rady Konsultacyjnej przy Fortecznym Parku Kulturowym, zmienionej
nastepnie Uchwalg nr 1/10/2006 Rady Gminy Stoszowice z dnia 20 lutego 2006 r.
i Uchwalg nr1/10/2010 Rady Gminy Stoszowice zdnia 26 lutego 20101.,
obejmujgcy tereny nieobjete planami miejscowymi, a pozostajace w granicach
FPK, w tym dzialki nr 497, 496, Ob. Srebrna Géra (obowigzek wynikajacy z art. 16
ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568 ze zm.).

2. Obszary obejmujgce grunty rolne ilesne z uwzglednieniem zakazu zabudowy
tych gruntéw, wcelu zapobiegania niekontrolowanemu rozpraszaniu sie
zabudowy.

3. Obszary objete obecnie obowigzujgcymi planami miejscowymi (dotyczy
zwlaszcza planéw miejscowych uchwalonych na podstawie wczeéniej
obowigzujgcych przepiséw), w sytuacji kumulacji probleméw zwigzanych zich
realizacjq.

4. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz takie, dla ktérych Gmina Stoszowice
zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy celem realizacji zamierzonej polityki
przestrzenne;.

Uwzgledniajac  pilne biezace potrzeby, nie wyklucza sie mozliwosci
wykonania planéw miejscowych dla mniejszych fragmentéw gruntow w obrebie
obszaréw urbanizacji. Poza planami wskazanymi do sporzadzenia powyzej, beda
realizowane w zaleznosci od potizeb inwestycyjnych, plany miejscowe zwigzane
z napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi i eksploatacjg z16z. W odniesieniu
do napowietrznych linii elektroenergetycznych ifarm wiatrowych, wskazane jest
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obejmowanie granicami planu obszaréw lokalizacji tych inwestycji wraz ze strefami
ochronnymi.

Tabela 4. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Rodzaj dokumentu : ‘Pc-)sh‘:lowany ;
Lp. ey Obszar opracowania termin rozpoczecia
p & realizacji [rok]
Miejscowy plan Obszar opracowania uwzgledniajacy tereny w granicach
1. zagospodarowania obrebéw geodezyjnych Mikolajéw, Zdanéw, Jemna, 2024
przestrzennego Grodziszcze,
Miejscowy plan o . e . , .
o sigoApodaTowaiia Obszar opracowania u“‘rzgledmajqcy tereny w granicach 2025
obrebéw geodezyjnych Stoszowice i Budzéw
przestrzennego
Miejscowy plan ) e , i -
3, sagospodarawania Obszal: opracowania uw z.g]gqma]aql teneily w gle-m.lcach 2026
obrebéw geodezyjnych Przedborowa i Lutomierz
przestrzennego
Miejscowy plan o ; . w ) e
4 zagospodarowania Obszar opracowania uw Agl(;dliua]qcy tElEI:ly w granicach 2027
obrebéw geodezyjnych Rudnica
przestrzennego
Miejscowy plan . - ’
. . y. 7 . s 1
5 gD WaIE Obszar op:aco“. ania uw zgledl?la]qcy tfn. eny w granicach 2008
obrebéw geodezyjnych Rézana
przestrzennego

=
2

Maryin|Jozefiak
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Uzasadnienie

Zgodnie zzapisami art.32 ustawy zdn.27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.), Wéjt dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, zuwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub
planu ogolnego. Nastepnie wyniki analiz przekazuje radzie gminy, po uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz wczasie kadencji rady, co wynika z tredci
art. 32 ust. 2. Jednoczesnie zgodnie zart. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) , Do dnia wejscia w zZycie planu ogdélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych
niniejszq ustawy, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszqcych sig do planu ogdlnego gminy, przez
plan ogdlny gminy nalezy rozumieé studium uwarunkowarn 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania plandw ogdlnych gminy”. Powyzsze oznacza, iz w omawianej
uchwale nalezy odnie$¢ sie do aktualnosci studium, z uwagi na to, ze w obecnej kadencji organow
samorzadu terytorialnego nie obowigzywaly plany ogélne. Studium wprawdzie z dniem 1 stycznia
2026 r. przestanie funkcjonowaé, niemniej jednak dla zachowania pelnej tresci oraz czytelnosci
przyjmowanych w ramach analizy ustaleri, wyniki analizy obejmowaé beda takze skr6cong ocene
aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

,Ocena aktualnoéci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice, lata 2019-2023"
uzyskala pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Stoszowicach.
W wyniku dokonanej oceny za aktualne wuznano miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, uchwalone woparciu oustawe zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (lgcznie 6 planéw miejscowych). Stwierdzono potrzebe
dokonania  opracowania planu ogdlnego gminy. Zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano sprawdzenia zgodnodci obowigzujacych aktow
planistycznych, zwymogami  wynikajacymi Z przepisow art. 13b-13g, art. 15 oraz
art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdzono, ze plany
o niepelnej aktualnosci isporzadzone na podstawie przepiséw ustawy o zagospodarowaniu
przestizennym z1994r. moga nadal funkcjonowaé bez uszczerbku dla istotnego interesu
publicznego i ladu przestrzennego, w znacznej czgéci dobrze spelniajac swojg role. #

Przewodniczacy Rady
Gminy Stoszowice

Marc hzefiak
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