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Stoszowice, dn. 19.03.2024 r.

DECYZJA NR 9/24
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.), art. 59 oraz art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagarni dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588) oraz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie
sposobu ustalania wymagari dofyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Qair Polska S.A. ul. Wagonowa 2c, 53-609 Wroctaw,
reprezentowanego poprzez petnomocnikow: tukasza Pluskote, ul. Wagonowa 2c¢, 53-609 Wroctaw, z dnia
17.01.2024 r., w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na
budowie ,Magazynu Energii Stoszowice”, na terenie czesci dziatki ewidencyjnej nr 601/15, obreb Stoszowice,
gmina Stoszowice,

ustalam
DLA QAIR POLSKA S. A.

WARUNKI ZABUDOWY

DLA ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE ,MAGAZYNU
ENERGII STROSZOWICE”, NA TERENIE CZESCI DZIAtKI EWIDECNCYJNEJ NR 601/15,
OBREB STOSZOWICE, GMINA STOSZOWICE

A. Rodzaj inwestyciji:

1. Instalacja odnawialnego zrédta energii.

2. Zamierzenie inwestycyjne polegajgce na budowie ,Magazynu Energii Stoszowice”, na terenie czesci
dziatki ewidencyjnej nr 601/15, obreb Stoszowice, gmina Stoszowice, obejmuje realizacje
potgczonych z urzgdzeniami stuzgcymi do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet e ergii,
obiektow, takich jak:

1) do 250 sztuk magazynow energii o wysokosci do 4 m wraz z inwerterami i transformatorami
SN zlokalizowanymi we wspélnych lub oddzielnych kontenerach;
jednej (1) stacji transformatorowej WN o maksymalnej wysokosci do 6 m;
rozdzielnic, modutéw sterowania i kontroli;
linii elektroenergetycznych i $wiattowodowych;
uktaddéw pomiarowo - zabezpieczajgcych, instalacji odgromowej, przeciwprzepieciowej i instalacji
przeciwpozarowych;
ogrodzenia wraz z bramami i furtkami o wysokosci do 2,5 m;
oswietlenia i monitoringu;
utwardzonych drog dojazdowych;
pozostatego niezbednego uzbrojenia terenu.
3. Wybrane parametry techniczne zamierzenia inwestycyjnego:

1) moc —do 100 MW,

2) powierzchnia zabudowy — do 10 220 m?;

3) powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu — do 14 600 m?;
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B. Warunki i szczeqgolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisoéw odrebnych w zakresie:

1. Warunkoéw i wymagar ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8 m od granicy z dziatkg ewidencyjng nr 599,
obreb Stoszowice, stanowigca droge wewnetrzng nalezacg do gminy Stoszowice;

b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji oraz w czesci
graficznej analizy i wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

2) Nie okreéla sie pozostalych nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczern w zabudowie
| zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potrzeb ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Realizacja zamierzenia budowlanego, ktérego dotyczy niniejsza decyzja, powinno uwzgledniaé
postanowienia decyzji znak: RR.6220.2.8.2023 zdnia 14.11.2023r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydanej dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Magazyn Energii Stoszowice”.
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2)

4)

Cdleglosci od istniejgeych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowac zgodnie

Z przepisami odrebnymi. W przypadku wystapienia kolizji planowanego zagospodarowania

terenu z istnigjgcymi sieciami w granicach obszaru objetego liniami rozgraniczajgcymi teren

inwestycji, dopuszcza sie mozliwosc [ej przebudowy na podstawie przepisdw odrebnych.

Zgodnie z pismem nr TD24-02-0231381-03 z dn. 07.03.2024 r. Kierownik Wydziatu Planowania

i Rozwoju TAURON Dystrybugja S. A. Oddzial w Walbrzychu;

Nalezy zachowa¢ lokalizacje istniejgcej linii elektroenergetycznej, a przy planowaniu nowej
zabudowy izagospodarowania terenu uwzglednic wzdluz linii zachowanie paséw
technologicznych (pasdw ochrony funkcyjnej) o szerckosciach nie mniejszych niz 22 m (po
11 m po kazdej ze stron od osi linii) — dia linii napowietrznych WN 110 kV,;

-~ Utworzenie pasow technolegicznych wzdiuz linii nie powoduje wyigczenia terenu
z zagospodarowania, moze jedynie wprowadzaé¢ ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz syfuowania instalacji fotowoltaicznych,
nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m), wtym obowigzuje szerokosC pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linil wg przepisow odrebnych;

— W przypadkach:

~projektowania zmian zagospedarowania terenu w pasach fechnologicznych,
-planowania robot budowlanych w odiegtosci liczongj w poziomie od skrajnych przewodow
mniejszej niz 15 m dla jinii napowieirznej WN 110 kV,

nalezy dokona¢ uzgodnien branzowych z TAURON Dystrybucia S. A. Oddziat w Watbrzychu.

— Usuniecie ewentualnych przysziych kolizji zmian zagospodarowania przestrzennego terenu
z infrastrukturg elektroenergetyczng jest mozliwe na zasadach okreslonych przez wiasciciela
sieci, kosztem i staraniem wnioskodawcy, ktéremu ta infrastruktura koliduje.

- Przeznaczenie terenu dla lokalizacji magazynow energii nie jest jednoznaczne z moziiwoscig
przytaczenia ich do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przylgczenia zrodta
dla sieci elekiroenergetycznej odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi.”

Nie zezwala sie na wykorzystanie do celdw utwardzenia nawierzchnj komunikacji wewnetrznej

asfaltow oraz mas bitumicznych. Zaleca sie stosowanie elementow drobnowymiarowych

umozliwiajgcych infiliracje wody opadowej do gruntu.

Zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane poza gruntami lesnymi oraz rolnymi klas |-l ijest

planowane na terenie obejmujacym uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego

- zaliczone -do-klas:: Vb 1V, stgd grunt’ te nie wymagaja uzyskania decyzji zezwalajgcej na

wytaczenie z produkcii uzytkow rolnych. -

QOchrony dziedzictwa kulturoweqo | zabytkow oraz débr kultury wspdiczesne.

W przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkrycia
przedmiotu, co, do ktorego istnigje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie
z dyspozycjg przepisdow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1)

Dostep de dregi publicznej — z drogi wewnetrznej zlokalizowanej w granicach dziatki ewidencyjngj
nr 599, obreb Stoszowice, nalezace] do gminy Stoszowice. W Wieloletniej Prognozie Finansowe;j
Gminy Stoszowice nie planuje sie inwestycji zmierzajgce] do zmiany parametrow gruntu
w granicach dziatki nr 599, z ktorej planowany jest zjazd na teren inwestycji, w tym skutkujgcych
ustanowieniem parametrow okreslonych przepisami rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2008 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych. Liczba migjsc parkingowych — nie dotyczy.

Energia elekiryczna — z odnawialnych Zrédet energii oraz/lub przylaczem do  siec
elekiroenergetycznej;

Woda, scieki bytowe, zaopatrzenie w ciepto, zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

Wody opadowe i roztopowe ~ do gruniu, na wtasny teren nieutwardzony;

Odpady state w trakcie budowy — do odpowiednich pojemnikéw stuzgcych do czasowego
gromadzenia cdpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymagan dotyczacych ochrony inferesdw oséb trzecich.

1)

2)

Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wiasnosci [ uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagespodarowaniu
przestrzennym).

Realizacja inwestycji nie moze spowodowad ucigzliwosci na terenach sgsiednich zaréwno na
etapie wykonywania robo6t budowlanych jak iw czasie eksploatacji inwestycji. Dotyczy to
w szczegolnnsci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby iwody oraz nie moze powodowacd:
pozbawienia dostepu $wiatta dziennego dla pomieszczen przeznaczenych na pobyt ludzi araz
uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektryczngj, cieplne| i srodkéw tgcznosci.
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3) Planowang inwestycje nalezy zaprojektowac w sposab niepowodujgcy ograniczen w uzytkowaniu
nieruchomosci przylegtych. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang
w sposdb ograniczajgey do minimum powstawanie szkod.

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymad sie od dziatan, ktdre by
Zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sagsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow migjscowych, wiym od
dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

5) Robot ziemnych nie wolno dokonywac w taki sposob, by grozity one nieruchomosciom sasiednim
utrata oparcia.

68) W obiektach ina terenie znimi zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, kidra byiaby
sprzeczna z funkejg dopuszczong w niniejszej decyzji.

7) Zgodnie z postanowieniem znak: ZNS.9022.10.05.2024 z dn. 21 lutego 2024 r. Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slgskich: ,Przedmiotowa inwestycia musi
spetnia¢ wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 20191,
w sprawie dopuszczalnych poziomow pdél elektromagnetycznych w srodowisku, w zwigzku z czym
po uruchomieniu instalacji zaleca sie dokonanie pomiaréw poziomu pola elektromagnetycznego”.

8. Ochrony obiektéw budowtanych na terenach gérniczych
W zwigzku z tym, iz przedmiot inwestycji nie znajduje sie na ferenie gorniczym, nie okresla sig
warunkow | szczegdlowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepisdw odrebnych, w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych.

7. Granic i sposchow zagospedarowania terendw lub obiekiow pedlegaigcych ochronie atakze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrezenych osuwaniem sie mas ziemnych
1} Teren nie jest zagrozony asuwaniem sie mas ziemnych.
2} Teren nie lezy w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi.
3} Teren nie jest zlokalizowany na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig.

C. linie rozgraniczajace teren inwestyciji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sa na zatgczniku graficznym do  decyzji
{zalgcznik nr 1} oraz na czesci graficznej analizy iwynikdw analizy funkcii oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (zatacznik nr 2} — na mapach w skali 11000 i 1:2000.

UZASADNIENIE
) ... Wdniu 17.01.2024 r. do tut. Urzedu wplyngt wniosek Inwestora: Qair Polska S. A., ul. Wagonowa 2¢, 53-609 Wrocfaw,
'reprezentowanego poprzez peinomocnika: fukasza Pluskote, =am. ul. Wagonowa Zc, 53 609 Wroclaw, o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy w granicach czesci dzialki ewidencyinej nr601/15, obreb Stoszowice, gmina Stoszowice, dotyczacy
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na realizacji magazynow energii o mocy do 100 MW z infrastrukturg towarzyszacs
o calkowitej powierzchni zabudowy do 16 220 m? (1,02 ha). Inwestygja, zgodnie z wnioskiem obejmuje realizagje:
— do 250 sztuk magazynow energii o wysokosci do 4 m wraz z inwerierami itransformatorami SN zlckalizowanymi we
wspdlnych lub oddzielnych kontenerach;
—  jednej (1) stacji transformatorowej WN o maksymalne] wysckosci do 8 m;
—  rozdzieinic, modutdw sterowania i kontroli;
—  linii elektroenergetycznych i $wiattowodowych;
—  ukiaddw pomiarowo - zabezpleczajgoych, instalacji odgromowej, przeciwprzepieciowej i instalacji przeciwpozarowych;
—  ogrodzenia wraz z bramami | furtkam? o wysokoscido 2,5 m;
—  os$wietlenia i moniterings;
- utwardzonych drog dojazdowych;
pozostatego niezbednego uzbrojenia terenu.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie cbiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkow zabudowy. Wyiatek stanowl zmiana zagospodarowania terenu, okiorej mowa wart. 59 ust. 2 i2a ustawy.
W niniejsze] sprawie mamy do czynienia z planowana zmiang zagospodarowania terenu polegajgcg na budowie magazynow
energii na terenie, dla kidrego brak jest migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w odniesieniu, do ktédrego
nie istnieje obOW|azek jego sporzadzenia na podstawie przepisow odrebnych. Ponadto inwestycja:
nie spetnia definicji inwestycji celu publicznege, zawarte] wart. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

— nie stanowi jednorazowsj, trwajgce] do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci;

— nie stanowi zmiany zagospodarowania terenu dotyczacej obiekidw budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4-6, 8-
12, 17, 21-28 1 30 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

tym samym sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Z art. 52 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze wydanie decyzji
¢ warunkach zabudowy nastepuje na wniosek, kidry powinien zawierac elementy okreslone przepisami art. 52 ust. 2 ww. ustawy.
W zwigzku z powyzszym wniosek Inwestora sprawdzono pod wzgledem speinienia wymogow przewidzianych ustawa z dnia 27
marca 2003 . o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

W éwistle przepiséw ait. 7, art. 10 iarl. 77 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, nalezy stwierdzi¢, ze obowigzkiem organu jest dckonanie wszechstronns] iwnikliwe] oceny materiatu
dowodowego z uwzglednieniem wszystkich okolicznosci mogacych mied zastosowanie w sprawie, Kierujgc sig ponadto przy
zalatwianiu sprawy interesem spolecznym {stusznym interesem cobywatela. W zwigzku z czym, stosownie do wymagan
procedury administracyjnej, zawiadomicno Wnioskodawce oraz strony o wszczeciu i zakonczeniu postgpowania dowodowego
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oraz pouczono o przystugujgcych im uprawnigniach. Ponadto przeprowadzono specyfikacie powszechnie obowigzujacych
przepiséw odrebnych w celu ustalenia warunkéw |zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, kiére mogg miec
zastosowanie w powy2sze] sprawie.

Zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym WOojt dokonat analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego [ prawnego terenu, na kidrym przewiduje sie realizacje inwestycji. Organ, w celu ustalenia
warunkéw zabudowy, wykonat czynnosci, zgodnie z art. 81 ust ba ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniy przestrzennym, rozporzgdzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu wprzypadku braku miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgcym
rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Organ przeanalizowat ztozony wniosek | obowigzujgce przepisy
prawne. Zgodnie ze wspomnianym art. 61 ust. ba ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczono wokdt terenu, o kiérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, obszar analizowany idia potrzeb ustalenia
warunkéow zabudowy, przeprowadzonc na nim analize funkcji oraz cech zabudowy izagospodarowania terenu, w zakresie
wartnkow o kiérych mowa wart. 61 ust1 pkt3 - 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Nie zobrazowano na zalgczniku nr 2 do decyzji, petnego obrysu wszystkich niezbudowanych dziatek skrajnych
G znacznej pawierzchni w tym dziatek drogowych, z uwagi na brak wplywu na wyniki analizy.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przepisdw ust. 1 pkt 1 - 2 nie stosuje sie do instalacji odnawialnego zrédfa enargii. Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zradiach energii, instalacjg odnawialnego 2rddta energii jest instalacia stanowigca wyodrebniony zespotk:
— urzadzen sluzacych do wytwarzania energii elekirycznej lub ciepia lub chlodu opisanych przez dane techniczne i handlowe,

w ktdrych energia elektryczna lub cieplo lub chtod sg wytwarzane z odnawiainych zrédel energi, lub

—~  obiektéw budowlanych i urzgdzen, stanowigcych catoéé techniczno-uzytkowa sluzacg do wytwarzania biogazu, biogazu

relniczego, biometanu fub wedoru odnawialnego

- & takze potaczony z tym zespotem magazyn energii elekirycznej, magazyn biogazu lub instalacja magazynowa w rozumieniu
art. 3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne wykorzystywana do magazyncwania biogazu relniczego, biometanu lub wodoru
odnawiainego. Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzic, Ze wniniejsze] sprawie mamy do czynienia z instalagja
odnawialnego zrodla energii t. z magazynem energii polgczonym z zespotem urzgdzen stuzacych do wytwarzania energii ze
zrodet odnawialnych, w zwigzku z czym nie przeprowadzono analizy w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust 1-2
ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym, zas ustalenia decyzii sg zgodne z wnioskiem Inwestora. Powyzsze
potwierdzaja: wyrok WSA w Oisztynie z dnia 22 grudnia 2020 r., sygn. axt Il SAJo1 547/20, wyrok NSA z dnia 11 stycznia 2022 r.,
sygn. aktil OSK667/21; IV S5A/Po 96/22, wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 17 marca 2022r., sygn.
akt il SA/Go1087/21, wyrok WSA w Rzeszowie z dn. 18 maja 2022 r., sygn. akt. |1 SA/Rz 1775/21; wyrok NSA z dnia 29 czerwca
2022 r., sygn. akt Il OSK 1276/21.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 wzwigzku z art. 64 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym, dokenano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania {erenu craz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
. odrebnych-oraz stanu faktycznego i prawnege terenu, na ktdrym przewiduje sig realizacje inwestycji. Ponadfo na wyznaczonym

obszarze organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych

mowa wart, 61 ust. 1 pkt3 - 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy organ przedstawiat

w zatgcznikach nr 2, 3 i 4 do niniejszej decyzji.

Organ rozpatrujac zgromadzony material stwierdzit, ze:

1} Wzwigzku z tym, iz przedmiotem inwestycji jest instalacja odnawialnego zrddta energii, nie przeprowadza sie analizy,
o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1, zgodnie zart. 61 ust 3 pkt3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;,

2) Wazwiazku z tym, iz przedmiotem inwestycji jest instalacja cdnawialnego Zrédta energii, nie przeprowadza sig analizy,
o ktdrej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2, zgodnie z 61 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu | zagospedarowaniu przestzennym;

3) Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne — inwestycia bedzie
realizowana na uzytkach oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkéw symbolami: RIVb, RV.

5} Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi -~ m.in. brak jest podstaw do analizowania czy
w obowigzujacym ,Studium (...)", wyznaczono obszary rozmieszezeniu na obszarze gminy Stoszowice wolnostojgeych
urzadzen fotowcltalcznych.

6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) wslosunku do ktdrego decyzjg c ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérgj
mowa wart. § ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. ¢ przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tg] ustawy;

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po cbu stronach gazociggu;

c) strefy bezpleczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Kompletny projekt decyzji skierowanc do uzgodnien pismem z dn. ___.01.2024 r., zgodnie z art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1
w zw. z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nastepujgcym organom:

—  DOLNOSLASKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW we Wrockawiu, delegatura w  Waltbrzychu,
ul. Zamkowa 3, 58-300 Walbrzych (art. 53 ust. 4 pkt 2, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), art. 18 ust. 1, art. 89 pkt 2, art. 92 ust. 8 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 cchronie
zabytkow | opiece nad zabytkami) — uzgodnienie uwaza sie za dokonane, organ uzgadniajgcy, nie zajgt bowiem
stanowiska w terminie dwdch (2) tygodni cd dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie.

—  PANSWOWY POWIATOWY INSPEKTOR SANITARNY W ZABKOWICACH SLASKICH, ul. Ktodzka 2, 57-200
Zabkowice Slaskie {art. 53 ust. 4 pki 2a iust. 5, art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rcku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 3 pkt 1a, art. 10 ust. 1 pkt3 iart. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r.
o Panfistwowe] Inspekcji Sanitarnej) w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych — postanowienie znak:
ZNS.9022.10.5.2024 z dnia. 21 lutego 2024 r. uzgadniajgce pozytywnie projekt decyzjj;

~  MARSZALEK WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO, ul. Wybrzeze Stowackiego 12-14, 50-411 Wroclaw, (art. 53
ust. 4 pkt 5, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, art. 156
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ust. 1 pkt 2, art. 161 ust. 1 ustawy z dnia 09 czerwea 2011 r. Prawo geclogiczne i gornicze)? - uzgednienie uwaza sig za
dokonane, organ uzgadniajacy, nie zajgt bowiem stanowiska wterminie dwoch {(2) tygodni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie.

~ STAROSTA ZABKOWICKI, ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zabkowice Slaskie, (art. 53 ust. 4 pkt 53, art. 64 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowariu przestrzennym, art. 156 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia

09 czerwca 2011 r. Prawo geclogiczne i gérnicze) - uzgodnienie uwaza sig za dokonane, organ uzgadniajacy, nie zajat

bowiem stanowiska w terminie dwdch (2) tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodaienie.

DYREKTOR REGIONALNEGCO ZARZADU GOSPODARKI WODNEJ PANSWOWEGO GOSPODARSTWA

WODNEGO, WODY POLSKIE, ZARZAD ZLEWN| W NYSIE, ul. Ogrodowa 4, 48-300 Nysa (art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 64

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 240 ust, 4 pkt 151 art.

196 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawc wodne) — uzgodnienie uwaza sig za dokonane, organ uzgadniajgcy,

nie zaja} bowiem stanowiska w terminie dwéch (2) tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie.

STARCSTA ZABKOWICKI, ul. Henryka Sienkiewicza 11, 57-200 Zabkowice Slaskie, (art. 53 ust. 4 pki 6, art. 64 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 5 ust. 1 ustawy 2 dnia 3

lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leénych) - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, organ uzgadniajgey, nie

zajat bowiem stanowiska w terminie dwoch (2) tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie.

Pismem z dnia 08.02.2024 r. wystapiono do TAURON Dystrybucja 5.A., Oddziat w Watbrzychu, ul. Wysockiego 11, 58~

300 Watbrzych oraz do Wodociggdw Srebrnogorskich Sp. z 0. 0. o informacje dotyczacy infrastruktury technicznej nalezacej do

ww. podmictow, przebiegajace] przez dziatke objeta decyzjg oraz odnosnie wystepowania w granicach ww. dziafk,

udokumentowanych wad podziemnych, projekiowanych stref ochronnych uje¢ araz opszaréw ochronnych zhiornikéw wad
pedziemnych, o ktoryeh mowa w art, $5 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i garnicze. Powyzsze ma na celu
doktadne wyjasnienie stanu fakiycznege iustalenie dalszego sposobu postepowania. Pismem nr TD24-02-0231381-03

z dn, 07.03.2024 r. Kierownik Wydzialu Planowania i Rozwoju TAURON Dystrybugja 5. A, Oddziat w Walbrzychu, poinformowata,

ze: W poblizu granicy fragmentu dziatki nr 601/15 objetego przedmiotowym postepowaniem, znajduje sig nalezgca do TAURON

Dystrybusia S. A. Oddziat w Waibrzychu, dwutorowa linia wysokiego napiecia WN 110 kV ($-210 w realizacji R-Nowa Ruda-R-

Zabkowice — WBK92903 Stupiec — pracujqca tymczasowo na napieciu 20 kV)".

Niniejsza decyzja zostata poprzedzona decyzja zrnak: RR.6220.2.8.2023 zdnia 14.11.2023 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydana dia przedsiewzigcia pod nazwa: ,Magazyn Energii Stoszowice”, stad zgodnie z art. 66a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niezwlocznie po wydaniu ninisiszej decyzji.

—  podano do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stoszowice,
zamieszczenie informagji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Sfoszowice craz na stronie podmiotowej Urzedu,
informacje o wydanej decyzji i o mozlwoéciach zapoznania sig z jej trescig oraz z dokumentacia sprawy, wskazujge
w informacji dzien udostgpnienia tresci decyzjy;

- udostepniona na okres 14 (czternastu) dni w Biuletynie Informacji Pubiicznej Gminy Stoszowice oraz na stronie podmiotowe;
Urzedu, tresé niniejsze] decyzji.

Lokalizacja planowane} inwestycii pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym i unormawaniami przepiséw odrgbrych. Ponadto niniejsza decyzia odpowiada tresci art. 54 w zwigzku z art. 64

_.ust. i cytowanej ustawy,.zamieszczono.w:Nie| wymagang klauzule wynikajgca z art. 63 ust. 2. ustawy, a projeit niniesze] decyzji .

zostat sparzadzony przez oscbe, o ktérej mowa wart. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, <o czyni
zado&é wymaganiom: zawartym w art. 60 ust. 4 cytowanej ustawy.
Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosct faktycznych i prawnych orzeczono jak sentencji.

POUCZENIE

Wéit, stwierdza wygasniecie niniejsze] decyzji 0 warunkach zabudowy, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

~  nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego whnioskodawce;

—  inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. — Prawo
budowiane;

—  dla tege terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydane] dacyzji, o ile dla tego tereny
nie zostala wydana ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowe lub uptynal fermin na wniesienie sprzeciwu wobec
zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z cnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.

Whioskodawcy, kiéry nie uzyskat prawa do dysponcwania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Podmiot, ktory wystapit zwnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody
Dalroslgskiego, zadania o ktdrym mowa w ust. 51 ust. 2e ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zadanie to, nalezy wnies¢ za posrednictwem Wajta Gminy Stoszowice.

Decyzia o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
W odniesieniu do tego samego terenu decyzjg o warunkach zabudowy mozna wydaé wigce] niz iednemu wnioskedawcy.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy prawe odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Walbrzychu, za
posrednictwermn Wojta Gminy Stoszowice w terminie czternastu (14) dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania do Wojta Gminy
Stoszowice. Z dniem doreczenia Wajtowi Griny Stoszowice oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa dc wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzia staje si¢ ostateczna, wykonalna i prawomocna.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma
istotny wpiyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniesek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni si¢ to do przyspieszenia
postepowania, organ odwolawczy moze zlecié przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania wyjasniajgoego organawi,
ktéry wydat decyzje.

Decyzja ninigjsza nhie ustala ostatecznego usytuowania obiektow budowlanych oraz innych rozwigzar: projektowych w tym
zagospodarowania dziaki. Zostang one ustalone na etapie wynikajgoym z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

1 Zgodnie z postanowieniem NSA z dnia 25 stycznia 2023 r., o sygnaturze || OW 254722 Marszalek Wojewédztwa jest organem administraci geologicznej, wiasciwym w przedmiocie
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy.
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Zatacznikami do decyzji sa:

1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.

2. Zalgcznik Nr 2 — cze$¢ graficzna analizy i wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — mapa
w skali 1:2000.

3. Zalgcznik Nr 3 — analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

4. Zatgcznik Nr 4 — cze$c opisowa analizy i wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy izagospodarowania terenu oraz
wyniki analizy w zakresie warunkow, o ktérych mowa w arL 64 ugg\1 pkt 3-6 u.p.z.p.

Otrzymuia:

1. PLUSKOTA tukasz (petnomocnik); . :

2. CZACHURA Zbigniew: z up. WO GMINY

3. CZACHURA Barbarg;

4. TRACZ Szymon, Malkorzata Chmiel

5. GMINA STOSZOWICE; , Kierownik Referatu Rozwoju

6. al/A % . o

Od dokonania czynnosci urzedowej na wniosek, pobran gp{ate skarbqu,w'wysokoéci 598,00 zt, zgodnie z czescig | pkt 8 wykazu
przedmiotdw optaty skarbowej, stawek oraz zwolnien, stanow o zat ik do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej

(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.).

Od zlozenia dokumentu stwierdzajgcego udzielenie petnomocnictwa w sprawie z zakresu administracji publicznej, pobrano opfate
skarbowg w wysoko$ci 17,00 zt, zgodnie z czeScig IV wykazu przedmiotéw optaty skarbowej, stawek oraz zwolnien, stanowigcego
zatgcznik do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.).

KLAUZULA INFORMACYJINA:
W zwigzku z realizacjg wymogéw ROZPORZADZENIA PARLAMENTU EUROPEJSKIEGQ | RADY (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnege przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (art. 13 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie
danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 1. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), zwane dalej RODO informuje o zasadach przetwarzania danych osobowych oraz o przystugujgcych
prawach z tym zwigzanych (poczawszy od dnia 25 maja 2018 r.):
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad Gminy w Stoszowicach z siedzibg w Stoszowicach 97, tel. 74 81 64 510, fax.: 74 81 81 059, e-mail:
gmina@stoszowice.pl. )
Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych - iod@stoszowice. pl.
~Pana/Pani dane oscbowe przetwarzane beda w celu realizacji uprawnien i spelmenla obowigzkéw wynikajgcych z obowigzujacych przepisdw prawa.
Qdbiocrcami Pani/ Pana danych osobowych bedg wylacznie podmioty uprawnicne do uzyskania danych osobowych na podstawie przepisow prawa tj. organy wiladzy
publicznej oraz podmioty wykonujgce zadania publiczne lub dzialajace na zlecenie organdw wiladzy publiczne], w zakresie iw celach, ktdre wynikajg z przepisow
powszechnie obowigzujacego prawa jak réwniez inne podmioty, ktére na podstawie stosownych uméw przetwarzajg dane osobowe.
& Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbgdny do realizacji celéw okreslonych w pkt 3, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym
przez przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa (m.in. zgodnie z instrukcjg kancelaryjna).
6. Posiada Pani/Pan prawo zgdania od administratora dostepu do danych osobowych, prawo do ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania w zakresie
okreslonym przepisami prawa, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych w zakresie okreslenym przepisami prawa.
7. Jezeli PanifPan uzna, ze dane osobowe beds przetwarzane niezgodnie z wymogami prawami ma PanilPan prawo wnies¢ skarge do organu nadzorczego, ktorym jest
Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
8. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest obowiazkowe, w sytuacji gdy przeslanke przetwarzania danych osobowych stanowi przepis prawa lub zawarta migdzy
stronami umowa.

PN

Projekt decyzji opracowata: mgr inz. Anna Badecka
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
g DO DECYZJI NR _9/24 0 WARUNKACH ZABUDOWY
2940 ZDNIA 19.03 .2024 R.

ZNAK: RR.6730.1.2024

Opracowala:

Skala 1:1000 imgr inz. Anna Badecka

(Objasnienie oznaczern:

| INIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

A A NEPRZEKRACZALNALINIA ZABUDOWY
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ZAEACZNIK GRAFICZNY NR 2
CZESC GRAFICZNA ANALIZY | WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI
ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DO DECYZJE NR __9 /24 0 WARUNKACH ZABUDOWY
ZDNIA 19.03 .2024 R.
ZNAK: RR.6730.1.2024
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Skala 1:2000 imgr inz. Anna Badecka
kala 1:

B, ¢+ Lmimmiom o ook I




A LRI I OOWIHICEY
A3 Stoszowice 0%

AP B87-16-35.220

RRRBT 800720245 5 Zatgcznik nr 3

‘ do decyzji nr 9/24

o} waru%kjach zabudowy

z dnia 19.03.2024 r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW
ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGOD | PRAWNEGO TERENU. NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI (ART. 53 UST. 3 W ZWIAZKU Z ART. 64 UST. 1 UP.ZP)

Analiza zostata przeprowadzena w dniu 08.02.2024 1,

1. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania tereny oraz jego zabudowy. wynikajacych z przepiséw adrebnych:
1) Zaden z powszechnie obowiazujgcych aktaw normatywnych, ktdry mogiby mieé zastosowanie w niniejsze] sprawie, nie zawiera ograniczen
odnos$nie warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

—  Zgodnie z arf. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana zagospodarowania
terenu w przypadicu braku planu miejscowego, polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych,
atakze zmiana sposobu uzytkowania obiektu |ub jego czeéci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zapbudowy. Wyjatek
stanowi zmiana zagospodarowania terenu, o ktérej mowa wart. 59 ust. 2 i2a ustawy. W niniejszej sprawie mamy do czynienia
z planowang zmiang zagospodarowania terenu polegajgcy na budowie magazynow energii, na terenie, dla ktdrego brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w odniesieniu, do ktdrego nie istnigje cbowigzek jego sporzadzenia na
podstawie przepiséw odrebnych. Ponadto inwestycja:

— niz stanowi jednarazowej, trwajgcej do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego iub jego czesci;

- nie stanowi zmiany zagospodarowarlia terenu dotyczace] obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust, 1 pki 4-6, 8-12,
17, 21-28 i 30 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 7. - Prawo budowlane;

tym samym sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig w drodze decyzji o warunkach zabudowy,

—  Inwestycja nie speinia definicj inwestygji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 1. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy sposdb zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

3) Ustawa z dnia 3 lutego 1985 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

- Zamierzenie inwestycyine zlokalizowane poza gruntami lednymi oraz rolnymi klas 1111 i jest planowane na terenie obejmujacym uzytki
roine wytworzone z gieb pochodzenia mineralnego zaliczone do klas: Vb iV, stad grunty te nie wymagaja uzyskania decyzji
zezwalajace] na wytgczenie z pradukeji uzytkdw rolnych.

—  Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$aych na cele nieralnicze i nielesne.

4) Ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

- Dla zamierzenia budowlanego, ktérego dotyczy niniejsza decyzia, wydano decyzje znak: RR.6220.2.8.2023 z dnia 14.11.2023 1.
o srodowiskowych uwarunkowaniach wydang dia przedsiewziecia pod nazwa: ,Magazyn Energii Stoszowice”,

5) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne:

—  Planowana inwestycja nie moze wplywac, na jakos¢ wod i musi pozwalaé na utrzymanie jej powyzej albo, co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 fipca 2017 r. Prawo wodne.

- ...~ Inwestycja, powinna spelnia¢ wymagi przepisow odrebmych w tym ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. - Prawo wodne.
6) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane: ’

— Na etapie projektowania iubiegania sie o pozwolenie na budowe/ zgloszenia przepisami wiodgeymi sg unormowania powyzszej
ustawy, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem cbowigzku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami szezegdlnymi, pozwoles,
uzgodnieri lub opinii inrych arganéw oraz o$wiadczen wiasciwych jednastek organizacyjnych.

7) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny:

- Inwester powinien przy wykonywaniu swojegs prawa powstrzymaé sie od dzialan, ktére by zakidcaly korzystanie z nieruchomosc
sasiednich ponad przeciging miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci | stosunkdw miejscowych,
w tym od dziatari polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostenu do dregi publicznej.

8) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

— Dia planowanej inwestycji brak jest ograniczen wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkewania fub stref
przemysfowych, wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja, ustalenia w trybie przepiséw
ustawy —~ Prawe wodne warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych uje¢ wéd, a takze
obszaréw ochronnych zbiornikdw wad $rodladewych,

- Inwestycja nie moze naruszaé réwnowagi przyrodnicze] i utrudniaé prowadzenia racjenalnej gospodarki zasobami $rodowiska.

- W rakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié¢ oszczedne korzystanie z terenu.,

—  Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu powinny wjak najwiekszym stopnit: zapewniad zachowanie jego walordw
krajobrazowych.

~  Planowana inwestycja nie moze wprowadzaé do powietrza, wody, gisby lub ziemi wibracji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawe ochrony $rodowiska.

- Planowana inwestycja nie moze by¢ Zradiem sztucznych pél elektromagnetycznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

9} Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

—  Woprzypadky dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roshin lub zwierzat, nalezy powiadomic o tym niezwlocznie wiasciwego

regionalnega dyrektora ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Wajta Gminy Stoszowice.
10) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

- Whprzypadku dokonaniz, w trakcie prowadzenia robodt budowlanych lub ziemnych, odkrycia przedmioty, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzie fub zniszczye odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodikow, ten przedmict | migjsce jego odkrycia; niezwiocznie zawiadomié o tym wiasciwego
wojewodzkiego kanserwatora zabytkaw, a jesli nie jest to mozliwe, Wajta Gminy Stoszowice.

11) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbicrowym odgrowadzaniu Sciekéw:

= Inwestycla nie obeimuje realizacji przyigezy do sieci wodociagowej, kigre zdefiniowane sg www, ustawie, jako: przylgcze
wodociggowe — odcinek przewodu taczacego sie¢ wodaciagowa z wewnetrzna instalacja wodociggowa w nieruchomosci odbiorcy
ustug wraz z zaworem za wodomierzem gidwnym;

- Inwestycja nie obajmuje budowy sieci wodociggowe] Vlub kanalizacyjng, ktére zdefiniowans 53, www. ustawie, jako przewody
wodociggowe lub kanatizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzgdzeniami, ktorymi dostarczana jest woda fub ktérymi cdprowadzane sa
$cieki, bedgce w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego;

12) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawa energetyczne:

- Inwestycja moze obsjmowaé budowe sieci rozumianej, jako instalacje pofaczone | wspélpracujace ze soba, stuzace do przesylania lub

dystrybucji paliw lub energii, nalezgce do przedsigbiorstwa energetycznego.
13) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych:
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—  Teren inwestycji nie przylega bezposrednio do-drogi publicznej;
14) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach:

—  Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy ochrone zycia izdrowia ludzi oraz $rodowiska, w szczegélnosci
gospodarka odpadami nie moze: powodowaé zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat; powodowac uciagzliwosci
przez hatas lub zapach; wywolywat niekorzystnych skutkéw dla terenow wigjskich lub miejsc o szczegélnym znaczeniu, wtym
kulturowym i przyrodniczym;

- Wytwérca odpadéw jest obowigzany do gospadarowania wytworzonymi przez siebie odpadami.

15) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1896 r. o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach:
- Wytwaércy odpadéw komunalnych sg obowigzani do selektywnego zbierania wytworzonych przez siebie odpadow komunalnych;
- Wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci nieruchomosci.

16) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodtach energii:

—  Zamierzenie inwestycyjne nalezy do instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych Zrédtach energii, co potwierdzajg wyroki: wyrok WSA w Olsztynie z dnia 22 grudnia 2020 r., sygn. akt Il SA/o1 547/20,
wyrok NSA z dnia 11 stycznia 2022 r., sygn. akt [l OSK 667/21; IV SA/Po 96/22, wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 17
marca 2022 r., sygn. akt Il SA/Go1097/21, wyrok WSA w Rzeszowie z dn. 18 maja 2022 r., sygn. akt. || SA/Rz 1775/21; wyrok NSA
z dnia 29 czerwca 2022 r., sygn. akt [1.OSK 1276/21.

Nalezy przestrzegaé wymagarn okreslonych w ustawie.
i3 Rczporzqdzeme Ministra Gospodarki z -dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegblowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego: ‘

- Nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia
przed zakidceniami elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w skiad planowanej inwestycji.

18) Rozporzagdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 1. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku:

—  Nalezy przestrzegaé wymagarn okreslonych .w rozporzadzeniu “dotyczacych dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku dla terendw przeznaczonych pod zabudowe.mieszkaniowa.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu na ktérym przewiduie sie realizacje inwestycii:

Stan PRAWNY

1) Inwestycja planowana jest do realizacji na ierenle stanow:qcym w!asnosc prywatng, na czesci dziatki ewidencyjnej nr 601/15 w obrebie
Stoszowice w gminie Stoszowice:

Lp. Numer dziatki/ arkusz mapy  {- : ~Oznaczenie uzytku gruntowego Wiasciciel/wiadajacy

Rllla, Rlllb, W-RIlIb, RIVa, RIVb, RV,
1. St 06 soz’g:viscgcz.a;qﬁ]rian-sﬁozggﬁice " (inwestycja bedzie realizowana na czesci dziatki w granicach Wtasnosc prywatna
g ©° i uzytkach: RIVb, RV, poza uzytkami klas: llla i lllb)

2) W granicach terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plan
ogéliny zagospodarowania przestrzennego ‘Gminy Stoszowice,. zatwierdzony uchwalg nr [11/13/92 Rady Gminy Stoszowice z dnia 22 maja
1992 r. (Dz. U. Woj. Wr. z 1992 r. Nr 9 poz. 72) i zmieniony uchwatg nr 111/14/1994 Rady Gminy Stoszowice z dnia 25 maja 1994 r. (Dz. U.
Woj. Wr. 21994 r. Nr 7 poz. 47), utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stad zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023'. poz. 977 ze zm.), realizacja inwestycji okreslonej we wniosku wymaga wydania decyzji
o warunkach zabudowsy.

Stan FAKTYCZNY

1) Inwestycja jest planowana do realizacji na‘gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas: Vb i V.

2) Inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach'le$nych, oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem ,Ls".

3) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne, na ktorych planowana jest inwestycja, nie sg potozone w granicach administracyjnych miast.

4) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje.inwestycji,:nie jest:potozony w granicach terenu gdrniczego;

) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje'inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody;

) Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

) Przedmiotowe zamierzenie w jego liniach:rozgraniczajacych; nie:jest planowane do realizacji na terenie ukfadéw ruralistycznych oraz nie

jest planowane w obszarze z zachowanymi reliktami pradziejowymi i historycznego osadnictwa.

9) lIstniejgce zainwestowanie i uzytkowanie teren:

—  dzialka, na ktérej przewiduje sie realizacje inwestycji nie jest zabudowana;
—  dziatka, na ktorej przewiduje sie realizacje inwestycji pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

10) Zgodnie z pismem nr TD24-02-0231381-03 'z:dni07.03.2024 r. Kierownika Wydziatu Planowania i Rozwoju TAURON Dystrybucja S. A.
Oddziat w Watbrzychu, poinformowata, ze: . ,W.poblizu granicy fragmentu dziafki ‘nr 601/15 objetego przedmiotowym postepowaniem,
znajduje sie nalezgca do TAURON Dystrybucja S. A. Oddziat w Watbrzychu, dwutorowa linia wysokiego napigcia WN 110 kV (S-210
w realizacji R-Nowa Ruda-R-Zgbkowice —iWBK92903 Stupiec — pracujgca tymczasowo na napieciu 20 kV)".

11) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie przylega bezposrednio do drég publicznych.
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R%%Qf?? 7%(2]73{%/?5 Zatgcznik nr 4
do decyzji nr 9/24
o warunkach zabudowy
z dnia 19.03.2024 r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ
WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT 3-6 U.P.Z.P.
lczesc tekstowa/

Na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.), majgc na uwadze rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003r. nr164 poz. 1588) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgce rozporzgdzenie
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399 ze zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1 -2a, art. 60 ust. 1, art. 61
ust, 1-5a oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.), przeprowadza sie niniejszg analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu. Analiza zostafa przeprowadzona
w dniu 08.02.2024 r.

1. Dane inwestycji, dla ktorej ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestycji: Budowa ,Magazynu Energii Stoszowice”

fragment dzialki nr 601/15, AM-7, obreb Stoszowice, gmina Stoszowice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo

Potozenie inwestycji: dolnoslaskie

Qair Polska S. A. , ul. Wagonowa 2c, 53-609 Wrocfaw,

Whioskodawca: petnomocnik: £ukasz Pluskota, zam. ul. Wagonowa 2¢, 53-609 Wirocfaw

2. Zabudowa dziatki sasiedniej i analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisow ust. 1 pkt 1-2 nie
stosuje sie do instalacji odnawialnego Zrdédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach
energii. W niniejszej sprawie mamy do czynienia z instalacjga odnawialnego Zrodta energii, stad nie przeprowadzono analizy w zakresie
warunku okreSlonego w 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, parametry dla inwestycji ustalone w decyzji
stanowig powtdrzenie parametrow zawartych we wniosku.

3.  Wyniki analizy — ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Ze wzgledu na to, ze mamy do czynienia z instalacja odnawialnego Zrodta energii, nie przeprowadzono analizy w zakresie warunku
okreslonego w 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, parametry dla inwestycji ustalone w decyzji stanowig
powtdrzenie parametréw zawartych we wniosku. Ustalenie funkcji: instalacja odnawialnego Zrédia energii — magazyny energii potaczone
z urzadzeniami stuzacymi do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii.

4. Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, do drogi publiczne] i mozliwosS¢ uzbrojenia w sieci
infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

Ze wzgledu na to, ze mamy do czynienia z instalacjg odnawialnego zrédta energii, nie przeprowadzono
analizy w zakresie warunku okreslonego w 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pararetry dla inwestycji ustalone w decyzji stanowig powtorzenie parametréw zawartych
we wniosku.

Z drogi wewnetrznej zlokalizowanej w granicach dziatki ewidencyjnej nr 599, obreb Stoszowice, nalezacej
do gminy Stoszowice. W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Stoszowice nie planuje sie inwestycji
zmierzajgcej do zmiany parametréw gruntu w granicach dziatki nr 599, z ktorej planowany jest zjazd na
teren inwestycji, w tym skutkujgcych ustanowieniem parametréw okreslonych przepisami rozporzgdzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych. Liczba miejsc parkingowych — nie dotyczy.

Dostep do drogi publicznej

Energia elektryczna Z odnawialnych Zrédet energii oraz/lub projektowanym przytaczem do sieci elektroenergetycznej
Woda
Scieki bytowe Nie dotyczy
Zaopatrzenie w ciepio
Wody opadowe i roztopowe Do gruntu, na wiasny teren nieutwardzony

Do odpowiednich pojemnikéw stuzgcych do czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi
Gaz Nie dotyczy
W zwigzku z powyzszym warunki art. 61 ust. 1 pkt 2 i 3 uznaje sie za spetnione.

Odpady state w trakcie budowy

5. Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Dziatka nr 601/15 w Stoszowicach, stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw jako: Rllla, Rlllb, Rlllb, RIVa, RIVb, RV. Inwestycja bedzie
realizowana na fragmencie dziatki w granicach uzytkow: RIVb, RV. Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu nacele
nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych oraz nie wymaga uzyskania decyzji
o wylaczeniu gruntéw z produkgji rolniczej, stosownie do art. 11 ust. 1, art. 2 pkt 3 wyzej wymienione] ustawy. W zwigzku z powyzszym warunek
art. 61 ust. 1 pkt 4 uznaje sie za spetniony.




6. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Teren objety wnioskiem:
- nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony zabytkéw:
- nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony przyrody.
W granicach terenu objetego wnioskiem:
- nie wystgpuja tereny gornicze, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze;
-  nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
- nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktdérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
- nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.
Planowana inwestycja ponadto nie narusza przepisow odrebnych. Teren inwestycji nie jest objety zadna forma ochrony, ani ograniczeniami
w zabudowie izagospodarowaniu przestrzennym na podstawie przepiséw odrebnych, ktére wykluczalyby realizacje planowanego
przedsiewzigcia, stad warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 uznaje sie za spetniony.

7. Charakterystyka inwestyciji, pod wzgledem lokalizacji w obszarze strefy kontrolowanej, strefy bezpieczeristwa oraz w stosunku do
ktorego decyzia o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021r. poz. 428,
784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy (art. 61 ust. 1 pkt 6)

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

- wstosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazaciggu;

—  strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W zwigzku z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 uznaje sie za spetniony.
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