RADA GMINY

Stoszowice UCHWALA NR XX/111/2012
RADY GMINY STOSZOWICE

z dnia 13 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Mikolajow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz.1591 z pdZnigjszymi zmianami) oraz art. 20 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pdZniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwala: Nr
X/54/2011 Rady Gminy Stoszowice zdnia 11 sierpnia 2011 roku w sprawie sporzadzenia mpzp dla czesci wsi
Mikotajow, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stoszowice", przyjetym Uchwatg Nr 11/4/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mikotajéw, zwany dalej planem, obejmuje obszar
zawierajacy si¢ w granicach dzialek nr 16/2 i 18/3 oraz czedci dzialek nr 126 i 119. Przedmiot planu jest zgodny
z ustaleniami zawartymi wart. |5, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyni.

2. W planie, o ktérym mowa w ust 1 nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej — ze wzgledu na brak
przedmiotu ustalen;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw i obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, wtym terenéw gdrniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow:

3) szezegSlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

§2.
Nastepujace okreélenia w planie oznaczaja:

1) nicprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy: czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okap6w, zadaszeni nad wejsciami do budynkéw oraz parkingdw i drég wewnetrznych;

2) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek ibudynki, ograniczony zewngtrznym obrysem w rzucie
o najwigkszej powierzchni;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej - stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie $cian, bez uwzglednienia balkonéw, loggi i taraséw, do
powierzchni dzialki budowlanej, na ktérej usytuowane sa te budynki;

4) liczba kondygnacji - liczba kondygnacji nadziemnych;
5) wymiar pionowy budynku —wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

6) drogi wewngtrzne ogélnodostepne — nalezy przez to rozumie¢ inne niz publiczne drogi obshugujace poszczegélne
nieruchomosci, polozone poza ogrodzeniami zabudowy mieszkalnej, ktore na podstawie odrebnych uchwat rady
miejskiej moga by¢ zaliczone do gminnych drdg publicznych;

7} przepisy szczegoélne iodrebne — obowiazujace przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, przepisy prawa
miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumiec rodzaje obiektéw, ktére jako jedyne s dopuszczone na
danym terenie, jezeli nie dopuszcza sig¢ przeznaczenia uzupelniajacego terenu,

9) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ czgsé przeznaczenia terenu, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w spos6b okreslony w ustaleniach planu;
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§3.

. Integralna czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowig obowiazujace ustalenia planu:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikujace tereny;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi.

. Pozostale oznaczenia graficzne planu nie stanowig jego ustaleii imajg charakter informacyjny, wtym m.in.:

sugerowane linie podzialéw wewngtrznych.,

. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej stanowi
zalacznik nr 3.

§ 4.

. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co rozumie si¢ wolnostojace lub blizniaczo usytuowane budynki
mieszkalne jednorodzinne usytuowane na wydzielonych dziatkach;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami, przez co rozumie si¢ lokalizacj¢ budynkéw jednorodzinnych,
w ktdrych nie wigcej niz 50% powierzchni calkowitej zabudowy przeznacza si¢ na funkcje ustugowe wymienione
w punkcie 3;

3) biura mafe i gabinety, przez co rozumie si¢ wydzielenie pomieszczeni w zabudowie mieszkaniowe]j, w ktérych
prowadzona jest dzialalnos¢ zwigzana z prowadzeniem intereséw, w tym w szczegdlnosei dziatalnosé prawnicza,
rachunkowos¢, ksiggowos¢ i kontrola ksiag, doradztwo, badania rynku i opinii publiczne]. dzialalno$é pracowni
projektowych, dziatalnos¢ w dziedzinie reklamy, agencji artystycznych, gabinety lekarskie oraz inne podobne nie
wymienione w innych kategoriach przeznaczenia;

4) parkingi, przez co rozumie si¢ stanowiska postojowe i ich zgrupowania urzadzone na terenie;
5) komunikacja, przez co rozumie sig: ulice, ciggi piesze, $ciezki rowerowe;

6) zielen przydomowa, przez co rozumie si¢ zagospodarowanie dzialki wedlug intencji wiadciciela, zgodnie
z parametrami zawartymi w uchwale;

. Na kazdym z terendw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone w planie.

. W celu zapewnienia wihasciwych warunkéw ochrony przed halasem, wyrdznia sie tereny, zaliczone do

poszczegblnych rodzajéw dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych: tereny
dopuszczajace zabudowe mieszkaniowg oznaczone w planie symbolami MN.1 i MN.2;

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.

W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) [okalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt I, nie obowiazuja dla budynkéw i budowli infrastruktury technicznej;

3) na terenach, na ktérych dopuszcza sig zabudowe, obowiazuje zakaz;

a) stosowania materialow wykonczeniowych typu siding,

b) stosowania papy jako materiatu pokrycia dachu,
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4) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, a ustalenia szczegélowe planu nie stanowia inaczej, dopuszcza sie:
a) tymczasowe obiekty budowlane,
b) obiekty matej architektury;
5) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudoweg, obowiazuje zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych,
6) obowiazuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drog publicznych,
b) stosowanie ogrodzeri azurowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

§6.

. Do czasu realizacji inwestycji objgtych niniejszym planem sposdb uzytkowania terendw pozostaje niezmieniony. Nie
zezwala si¢ na realizacj¢ tymczasowych obiektéw na gruntach, ktdre nie sg przeznaczone na cele zainwestowania.

o

. W pasach linii rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczasowych
zasadach, bez mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ w przyszlosci wykorzystane na cele modernizacji drogi do wymaganych
parametrow, stosownie do zamierzen zarzadcy.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.

. Nie ustala si¢ zasad ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego — ze wzgledu na brak obiektéw tworzacych taki krajobraz.

3. Obszar objety planem w calosci polozony jest w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wody dla m. Wroclawia,
ustanowionej decyzja Urzgdu Wojewodzkiego we Wroclawiu nr RLS.gw.1.053/17/74 =z dnia 31.03.1974
i obowiazuja na nim regulacje zawarte w przedmiotowej decyzji.

4. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej.

Zasady ksztaltowania zabudowy

§8.

. Lokalizacja zabudowy i uksztattowanie poszczegélnych budynkéw musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly.

—

2. Wyznacza si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne w odleglosci (liczac od linii rozgraniczajacych poszczegdlnych drég:
1) wzdtuz drogi KDD w odlegiosci 6 m.
2) dla pozostalych terenéw — wg oznaczenia na rysunku planu.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9.
1. Na obszarze objgtym planem dopuszcza sie scalania i podzialy nieruchomosci, takze faczenie dziatek.

2. Zakazuje si¢ wydzielania dzialek nie majacych dostgpu do ulicy z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dzialki
stuzy powigkszeniu innej dzialki, majacej dostep do ulicy.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢ wielko$¢ dzialek budowlanych w przedziale
odpowiednio:

1) na terenie MN. 1 - 2500 + 3000 m?,
2) na terenie MN.2 — 1100 + 2000 m? ,

przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni w uzasadnionych przypadkach wynikajacych
z potozenia; w tym dzialki narozne, plombowe itp.
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. Podstawowy kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych oraz wewnetrznych

ogdlnadostgpnych winien wynosi¢ — 90°, z tolerancjg + 159,

. Na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ minimalna szeroko$é frontu dzialki — 25,0 m.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10.

. Wyznacza si¢ droge dojazdows, oznaczong w planie symbolem KDD, w odniesieniu do ktérej obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych co najmniej 10 metrow, tj. 5,0 m liczac od osi istniejacej drogi;
2) obowiazuje jedna jezdnia majgca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) obowiazujg chodniki o utwardzonej nawierzchni po jednej lub obu stronach jezdni;

. Wyznacza sie droge wewngtrzng, oznaczong w planie symbolem KDW, w odniesieniu do ktérej obowiagzuja

nastgpujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 8 metrow;

2) obowiazuje jedna jezdnia majgca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy:;
3) obowigzuje co najmniej jeden chodnik o nawierzchni utwardzonej;

4) istniejacy suchy réw nalezy zarurowaé.

. Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewnetrzne ogdlnodostepne, nie wyznaczone na rysunku planu,

musza odpowiada¢ parametrom drég wewnetrznych, o ktdrych mowa wust. 2., z wyjatkiem tych, ktore obstuguja
nie wigcej niz 4 dzialki — dla nich wymagang szerokoscia jest 6,0 m.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§11.

. Dopuszcza si¢ sytuowanie tablic, szyldéw i innych no$nikéw reklamowych, z zastrzezeniem ponizszych wymagaii:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nosnik6w reklamowych na terenach drég publicznych;

2) na terenach MN, w przypadku wystgpowania dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow
reklamowych i informacyjnych dotyczacych tej dzialalnosci w formie tablic analogowych o powierzchni do 1.5
m?;

3) na pozostalych terenach zabrania sie lokalizacji nosnikow reklamowych.

4)na calym obszarze objgtym planem obowiazuje zakaz stosowania nosnikow w postaci sterowanych cyfrowo
wyswietlaczy, oraz tablic ze $wiecacymi wzorami ztozonymi z diod LED.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§12.

. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w pasach linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz

wewnetrznych, zaréwno wyznaczonych jak tez nie wyznaczonych na rysunku planu.

. Dopuszcza sie inne niz okreslone wust. 1 poprowadzenie, takze poprzez tereny funkcjonalne za zgoda ina

warunkach okreslonych przez uzytkownikow poszczegolnych nieruchomosci.

. Przebieg poszczegélinych sieci nalezy projektowaé z poszanowaniem przestrzeni przeznaczonych do zainwestowania,

w odlegltosciach minimalnych dopuszczonych przepisami odrgbnymi od innych sieci oraz zuwzglednieniem
podzialéw terenu naturalnych i prawnych.

§ 13.

. Zaopatrzenie w wode nastapi z gminnej sieci wodociagowe;j.

. Zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi poprzez

rozbudowe siect i urzadzen.

. Zachowuje sie istniejace idopuszcza budowe lokalnych ujeé wody ze studni kopanych jako zabezpieczenie

w przypadku awarii lub klgsk zywiotowych oraz z mozliwoscig ich wykorzystania do celéw gospodarczych, a takze
do celdw bytowych do czasu realizacji inwestycji gminne;j.
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§ 14,

. Ustala si¢ sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem sciekow

do systemu kanalizacji i oczyszczalni sciekdw.

. Do czasu zakonczenia realizacji systemu gminnego, dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikéw bezodptywowych oraz

oczyszczalni przyobiektowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

. Ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i bytowych do wéd powierzchniowych i do

ziemi.

.Ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod deszczowych zdrég inawierzchni utwardzonych, zwigzanych

z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej i ustugowej poprzez urzadzenia do podezyszezania Sciekdw - zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 15.

. Postgpowanie z odpadami komunalnymi zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem gromadzenia i odbioru.

.Na terenach oznaczonych w planie symbolami MN dopuszcza si¢ lokalizacje osfon s$mietnikowych, ktérych

powierzchnia w obrysie zewnetrznym zewngtrznych krawedzi zadaszenia nie przekracza 4 m2 poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalng linig, pod warunkiem spelnienia wymogdw zawartych w przepisach
odrebnych.

§ 16.

. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen przesylu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

. Dopuszcza si¢ usytuowanie elementow sieci na terenach wszystkich ulic i drég w obszarze objetym planem, a takze

poprzez tereny zainwestowania pod warunkiem, ze przepisy odrebne nie stanowig inaczej.

§17.

. Wymaga si¢ stosowania indywidualnych, wysokosprawnych systeméw opartych o ekologiczne zrédia energii,

stosownie do obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

.Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych kotlowni w oparciu o paliwo stale o niskiej zawartoéci substancji

szkodliwych.

§ 18.

. Zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotéw oraz jej charakter (napowietrzny Jub

kablowy), zostang okreslone w warunkach przylaczenia, wydanych przez zarzadcg sieci.

. Ustala si¢ mozliwosé rozbudowy sieci niskich napigé oraz punktéw oswietlenia ulicznego w pasach drogowych i na

terenach przylegltych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu.

.Na terenach MN zabrania si¢ budowy irozbudowy istniejacych w obszarze planu sieci napowietrznych, ktére

powinny by¢ sukcesywnie zamienione na kablowe.

. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych urzadzen elektroenergetycznych rozdzielezych, w tym stacji stupowych lub

prefabrykowanych kontenerowych, dla lokalizacji ktorych nie obowiazuja wyznaczone linie zabudowy, a odleglosé
od granic dziatki sasiedniej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5m.

. Dla istniejgcej na obszarze objetym planem linii napowietrznej 20 kV (L..722-17) nalezy zapewni¢ pas techniczny

o szerokosci 22 m (po 11 m w obydwu kierunkach, liczac od osi linii), docelowo zezwala si¢ na przebudowe linii na
doziemng co skutkowaé bedzie likwidacja wyznaczonego pasa technicznego.

§ 19.

. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich drdg i ciggéw pieszych

w obszarze objgtym planem.

. Utrzymuje si¢ istniejacy system iacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych

i abonenckich.

. System tacznosci bezprzewodowej dopuszcza sie na warunkach ustalonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 20.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.1 i MN,2 ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia
terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
3) parkingi;

4) komunikacja wewnetrzna;

5) zielen przydomowa.

2. Dla potrzeb funkcjonowania obiektéw dopuszczonych planem nalezy przewidzieé liczbg miejsc parkingowych
w liczbie odpowiadajacej wskaznikowi: co najmniej 2 mjsc/1 lokal mieszkalny oraz 1 mjsc/40 m2 pow. uzytkowej
lokalu ustugowego.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ nastgpujace wskazniki, parametry i cechy
zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,15 + 0,35, wyliczong jako stosunek pow. catkowitej budynku do pow.
dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna — w przedziale 50 + 75 %,
3) wysokos¢ zabudowy — max. 9,0 m, liczac do najwyzszego punktu kalenicy,
4) szerokos$¢ elewacji frontowej — max 18,0 m,

5) geometria dachu — dachy strome - kalenicowe, o symetrycznym nachyleniu polaci w przedziale 36 + 45°, kryte
dachowka w kolorze naturalnej ceramiki, z dopuszczeniem drugich prostopadfych kalenic, podniesien w dachu,
lukarn itp.,

4. Zezwala si¢ na sytuowanie obiektu gospodarczego lub garazowego jako wolnostojacego. poza linig zabudowy
budynku mieszkalnego, ktérego pow. zabudowy nie przekracza 30% pow. zabudowy budynku mieszkalnego
a geometria dachu oraz zastosowane materiaty wykonczeniowe sg z nim zharmonizowane.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace lokalizowania budynkdw:
1) dojazdy do budynkéw obowigzuja od strony terendw KDD i KDW, lub drég wewngtrznych niewydzielonych;

2) wejscia gltéwne do budynkéw obowiazujg od strony drogi publicznej lub wewngtrznej niewydzielonej, z ktérej
odbywa si¢ dojazd.

Rozdzial 3.
Ustalenia koficowe

§21.

1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej dla oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.1, MN.2;
2) 0,1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD i KDW.

§ 22.

W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego: ulice
dojazdowe, oznaczone w planie symbolami KDD;

§ 23.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Stoszowice.
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§ 24.

Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY
GMINY

Teresa Tesna

Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX/111/2012
Rady Gminy Stoszowice

z dnia 13 sierpnia 2012 r.

Zalacznik | .jpg

Plan miejscowosci - Mikolajow
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