RADA GMINY

Soszowice

UCHWALA NR [ [25[2004
RADY GMINY STOSZOWICE
ZDNIAJL kwietnia 2004 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stoszowice

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U.nr 71, poz. 733 z pozn. zm.) w zwiazku z art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z
pozn. zm.) Rada Gminy Stoszowice uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne.

§ 1

Uchwala niniejsza okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Stoszowice .

§2

I, Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. Nr 71 poz. 733 z péin.zm./
zwana jest w niniejszej uchwale “ustawa”.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Stoszowice,

b) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzgcy do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych,

¢) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumieé lokal nadajacy sie do zamieszkania
ze wzglgdu na wyposazenie i stan techniczny . ktérego powierzchnia pokoi
przypadajgca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé
mme_ﬁm niz 5 m*, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego
10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

§3

I. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg lokale okreslone w art. 20 ust,
1 ustawy tj. lokale stanowigce wlasnosé gminy albo komunalnych os6b prawnych
lub spélek prawa handlowego utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spolecznego . a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale okreslone w art, 2
ust.1pkt. 4, 51 6 ustawy.
3.Decyzje w sprawie przekwalifikowania lokali z socjalnego na komunalne i
odwrotnie

podejmuje Waojt Gminy.



4. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzgdowej gminy na zasadach i w wypadkach przewidzianych w uchwale.

ROZDZIAL 11
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§4

I. Gmina gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
wylacznie czlonkom wspélnoty samorzadowej Gminy Stoszowice, ktorzy maja
pobyt
staly na terenie gminy i spelniajg kryteria zawarte w § 8 uchwaly.
2. W wyjatkowych i uzasadnionych przypadkach Wajt Gminy Stoszowice moze
udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. |
0 ile jest to uzasadnione interesem spolecznoscei lokalnej, jednak po uzyskaniu
opinii
odpowiedniej Komisji Rady Gminy.

§5

Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali
przeznaczonych do wynajgcia na czas trwania stosunku pracy moga by¢
wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

§6

I. Wynajmujacym jest Gmina reprezentowane przez podmiot upowazniony przez
Wéjta Gminy pelnigey funkejg zarzadey. Dotyczy to takze wspolnot
mieszkaniowych sprawujgeych zarzad budynkami stanowiac ymi wspolwlasnoscé
gminy.

2. Nawigzanie stosunku najmu nast¢puje w drodze pisemnej umowy zawieranej
pomigdzy osobg najemcey a wynajmujacym (zarzadca) na podstawie skierowania
do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wydanego przez Gming badz na
podstawie wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunck najmu.

§7

Najemeg w rozumieniu uchwaly jest osoba zajmujaca lokal nalezgcy do
mieszkaniowego zasobu gminy objety na podstawie umowy najmu lokalu .

§8

I. Gmina wynajmuje lokale osobom pelnoletnim, ktére lacznie spetniaja
ponizsze warunki:
1) nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego (nieruchomodci) ,
2) zameldowane sg na stale na terenie Gminy co najmniej od jednego roku,
3) spelniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w Rozdziale 11 niniejszej
uchwaty.



4) w migjscu statego pobytu wystepujg trudne warunki mieszkaniowe . o ktorych
mowa w § 15 ust. 2 uchwaly.

ROZDZIAL 111
Kryteria dochodowe

59

Za dochod w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza sie sume wszystkich przychodow
czlonkow gospodarstwa domowego ubiegajacych sig o przydzial lokalu, osiggnietych
w okresie trzech ostatnich miesigey przed dniem zlozenia wniosku, po odliczeniu
kosztow uzyskania przychodu oraz skiadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe
oraz na ubezpieczenia chorobowe .

§10 -

I.Osoby ubiegajgce si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu winny spelnia¢ nastgpujace
kryteria dochodowe :

I w przypadku uméw najmu lokali socjalnych miesieczny dochéd brutto nie moze
przekraczaé 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 50%
najnizszej emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwach wieloosobowych,

2) w przypadku uméw najmu zawieranych na czas nieoznaczony miesieczny dochaod

brutto winien przekracza¢ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
Jednoosobowych i 50% najniZszej emerytury na kazde go czlonka w

gospodarstwach

wieloosobowych,

3) w przypadku osob kierowanych do zawarcia uméw na wykonanie prac

remontowych na koszt wlasny miesigczny dochéd brutto winien przekraczaé

150%

najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 100% najnizszej

emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwach wieloosobowych,

werylikacja dochodéw osob ubiegajacych si¢ w kolejnosei o zawarcie Umowy

najmu lokalu odbywa si¢ dwukrotnie, tj. w chwili skladania wniosku i przed

zawarciem umowy najmu. Zapis ten nie dotyczy oséb umieszczonych na listach

wykwaterowan.

5 ) w przypadku, gdy dochéd jest wyzszy niz -
a) 50% przeci¢inego wynagrodzenia brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 70% przecietnego wynagrodzenia brutto w gospodarstwie  dwuosobowym,
¢) o dalsze 30% na kazda osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie
0s0b,

wniosek o przydzial lokalu z zasobow komunalnych , kwalifikowany jest
negatywnie.

6) przecigine wynagrodzenie brutto , o ktérym mowa wyze] ustala si¢ na podstawie
przecigtnego kwartalnego wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw,
publikowanego w Dzienniku Urzedowym GUS

2. Wysoko#é¢ najnizszej emerytury o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig na podstawie

Komunikatu Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w sprawie kwoty najnizszej
emerytury i renty, dodatku pielggnacyjnego

i dodatku dla sieroty zupelnej oraz
kwot

maksymalnych zmniejszen emerytur i rent publikowanego w Monitorze Polskim.



/1. Do dochodu miesigeznego , o ktérych mowa w niniejszej uchwale wlicza sie
wszystkie dochody uzyskiwane przez wnioskodawceg i czlonkéw jego rodziny
zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania, ustalone zgodnie z zapisem § 9 uchwaly.

ROZDZIAL IV
Tryb rozpatrywania , zalatwiania i realizacji wnioskiw o najem
lokali mieszkalnych

§11

1. Zatatwianie spraw zwigzanych z najmem lokalu z zasobéw komunalnych Gminy

rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o przydzial lokalu mieszkalnego w Urzedzie

Gminy Stoszowice - Referacie Rozwoju na druku wedlug okreslonego wzoru oraz

oswiadczenia o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych

osobowych , zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych

osobowych ( Dz U. z2002 r. Nr 101 poz. 926 z pézn. zm. ).

2. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

3 Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu lokalu
mieszkalnego

zobowiazany jest podmiot upowazniony przez Wéjta Gminy.

§ 12

1. Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego jest jawny. Jawny jest tez sposob wyboru 0s6b, z ktérymi umowy
najmu powinny by¢ zawierane. Jawnos¢ postgpowania ma na celu réwniez realizacje
kontroli spoleczne).
2. Wnioski wstepnie - pozytywnie zakwalifikowane w oparciu o kryteria niniejszej
uchwaly przedstawiane sa Spolecznej Komisji Mieszkaniowej nie rzadziej niz raz
w kwartale
3. Sposob dzialania Spolecznej Komisji Mieszkaniowej ustala Regulamin
zatwierdzony przez Wojta Gminy
4. Sposrod osob, ktorych wnioski uzyskaly pozytywng opinig tworzy sie listy
preydzialow z podzialem na listy:

1) lokali mieszkalnych,

2) lokali socjalnych,

3) Zamian.
5. Wnioski o oddanie w najem lokali socjalnych i lokali, ktére sa przedmiotem najmu
na czas nicoznaczony, realizowane sa wg kolejnosci wynikajacej z daty pozytywnego
zakwalifikowania wniosku przez Spoleczng Komisje Mieszkaniows i umieszczenia
na liscie przydzialow .
6. Odstgpstwo od kolejnosci okreslonej w ust.5 moze byé zastosowane w
szczegllnych  sytuacjach losowych, uzasadnionych na pismie, za zgoda Wojta
Gminy
7 Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Urzedu Gminy
w Stoszowicach - Referatu Rozwoju o istotnych zmianach majgcych wplyw na
realizacjg jego wniosku.
8 Osoby ujete na listach przydziatu, do chwili ich realizacji, mogga by¢ poddane
weryfikacji .\W przypadku stwierdzenia podania nieprawdziwych danych oraz w
przypadku zatajenia danych dotyczacych zmiany ich sytuacji materialnej lub



warunkow mieszkaniowych organ winien odstapi¢ od realizacji wniosku.

9. Nie podlegaja rozpatrzeniu wnioski osob:

1) ktore zbyly lub zdaly dobrowolnie lokal lub budynek mieszkalny (poza osobami,
ktore przekazaly lokal lub budynek Gminy),

2} ktore dokonaly dobrowolnej zamiany mieszkania na lokal o mniejszej strukturze,
3) ktore dokonuja dewastacji lokali

10. Osoba, ktéra w zwigzku z realizacja wniosku na zasadach ogodlnych |, trzykrotnie
odmowila zasiedlenia lokalu zostaje skreslona z listy oczekujgcych.

§13

1. Wnioski o przywrdcenie tytulu prawnego osob, ktore utracily tytul prawny do
zajmowanego lokalu z powodu zaleglosci w oplatach czynszu, a dokonaly splaty
zaleglosci w calosci, badz zwrdcily si¢ o pomoc w splacie tych zaleglosci opiniuje
Referat Rozwoju Urzedu Gminy w Stoszowicach,

2. Warunkiem przywrocenia tytutlu prawnego do lokalu jest nie zaleganie z oplatami
z tytuhu uzywania lokalu i wlasciwe korzystanie z lokalu.

§ 14

I. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez gléwnego najemee . wynajmujacy
powinien zawrze¢ umowg najmu lokalu stanowigcego wlasnosé gminy ze zstepnymi,
wslgpnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktérzy pozostali w
lokalu po wyprowadzeniu gléwnego najemcy po spelnieniu nizej wymienionych
warunkow:

1) zaden z czlonkow rodziny ubiegajace] sig o przyznanie tytulu prawnego nie
posiada takiego tytulu do innego lokalu,

2) okres wspolnego zamieszkiwania i uczestniczenia w kosztach utrzvmania
mieszkania nie byl krotszy niz 5 lat.

2 Umowy najmu z osobami wymienionymi w ust. 1 zamieszkujacymi w lokalu
opuszczonym przez glownego najemeg krocej niz 5 lat mozna podpisywac
wylacznie za zgodg Wajta Gminy.

Rozdzial V
Inne preypadki zawarcia umowy najmu

15§

I. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego oraz
wezesniejszymi

postanowieniami niniejszej uchwaly Gmina moze zawiera¢ umowy najmu réwniez w

nastgpujacych przypadkach:

1)z osobami mieszkajacymi w lokalach przekazanych Gminie przez zaklady pracy
na

podstawie odrebnych przepisow,

2) zosobami, kt6re co najmniej 5 lat zamieszkuja w lokalu. nie posiadajacymi tytutu

prawnego do innego lokalu. W przypadku, gdy lokal zajmowany jest przez osoby, o

ktorych mowa wyzej. posiada zbyt duza powierzchnie uzytkowa w przeliczeniu na

czlonka gospodarstwa domowego, wynajmujgey moze zaproponowad zawarcie



umowy lokalu o mniejsze) powierzchni,

3) z osobami bliskimi najemcy, przez ktore rozumie si¢ zstgpnych, wstgpnych.
petnoletnie rodzenstwo oraz osobe, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym
pozyciu, zamieszkujacymi z najemcg co najmniej 5 lat w przypadku opuszczenia
przez najemce lokalu, skutkujgcego rozwigzaniem umowy najmu,

4) z osobami bliskimi najemcy, przez ktore rozumie si¢ zstgpnych, wstgpnych.
petnoletnie rodzenstwo oraz osobg, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym
pozyciu, zamieszkujgeymi z najemeg co najmniej 5 lat - na wniosek najemcy, w
przypadku, gdy zobowiazujg si¢ do zamieszkiwania wspolnie z dotychezasowym
najemeg do chwili jego $mierci.

§16 L

1. Najemcy lokali niesamodzielnych. z uzywalnoscia wspolnych pomieszczen, w
przypadkach uzasadnionych wzgledami spoleczno-gospodarczymi i zasadami
racjonalnej gospodarki, moga wystapic¢ z wnioskiem o:

1} zawarcie umowy najmu zwolnionej przez innego najemcg czgsci lokalu,

2) trwale wydzielenie wynajmowanych przez siebie czgsci, jezeli jest to zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa.

1./ W przypadku, gdy o zwolniong czesé ubiega sie kilku najemcow, Wajt Gminy
rozpatruje ich wnioski i decyduje o sposobie zagospodarowania zwolnionej czesci
lokalu,

2. Najemca lokalu, do ktorego bezposrednio przylega w poziomie wolny lokal, nie
bedacy samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U, z 2000 r. or 80, poz. 903 z p6Zn.zm.), moze
wystgpi¢ z wnioskiem o przylaczenie w/w lokalu.

3. Koszty remontu dodatkowo uzyskanych pomieszczen ponosi najemca bez
mozliwosci zadania ich zwrotu od wynajmujacego.

4. Najemcy lokalu socjalnego polozonego w lokalu wspolnym, w ktérym pozostata
czgsc lokalu zostala zwolniona, Gmina moze wskazaé inny lokal socjalny.

5. Z osobami bgdacymi najemecami czgsei lokalu wspolnego w sytuacji oproznienia
pozostalej czgsci tego lokalu moze by¢ zawarta umowa najmu innego samodzielnego
lokalu po uprzednio wyrazonej zgodzie przez najemce na t¢ zamiang.

§17

Wojt Gminy za zgodnym porozumieniem stron, moze zmieni¢ dotychczasowsy
umowe najmu na umowe najmu lokalu socjalnego w przypadku gdy:

1) podezas trwvania umowy najmu najemca znajdzie sie niedostatku,

2)istnieje koniecznos¢ wykonania wobec najemcy wyroku eksmisyjnego ze
wskazaniem lokalu socjalnego, a standard lokalu zaymowanego przez najemce
odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

ROZDZIAL VI

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nicoznaczony i lokalu socjalnego.

§18

1. Lokale mieszkalne i lokale socjalne sa oddawane w najem osobom /rodzinom/ o
okreslonych w rozdz. [1l uchwaly dochodach, ktore majg niezaspokojone potrzeby



mieszkaniowe i mieszkaja w trudnych warunkach mieszkaniowvch.

2. Trudne warunki mieszkaniowe spelniaja osoby /rodziny/, u ktorych na jedng osobe
uprawniona do zamieszkiwania przypada:

- nie wigeej niz 5m? powierzchni mieszkalnej lub

- na jedna izbg mieszkalng przypada statystycznie 5 osob i wigcej.

3. Normatywna powierzchnia powigksza si¢ o 15m?, jezeli w lokalu mieszkalnym
zamieszkuje osoba niepelnosprawna poruszajgca si¢ na wozku inwalidzkim.

§ 19

I, Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony
przysluguje osobom /rodzinom/, ktére:

1) nabyly takie prawo na podstawie art. 14 ustawy,

2) umieszezone sa na liscie osob uprawnionych do przydzialu lokalu socjalnego.

3) utracily lokal socjalny wskutek katastrofy lub klgski zywiolowe;).

2 Dopuszcza sig¢ mozliwosé zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami

zobowigzanymi do oproznienia zajmowanego lokalu komunalnego, nie posiadajacymi

w wyroku eksmisyjnym przyznanego prawa do lokalu socjalnego w przypadkach

uzasadnionych wielkodeia i standardem odzyskiwanego lokalu.

3. Umowg najmu lokalu socjalnego zawicra si¢ na okres nie dluzszy niz 3 lata.

4 Umowg najmu lokalu socjalnego mozna przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli

najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy najmu lokalu

socjalnego.

5 Lokale socjalne to przede wszystkim lokale o obnizonej wartosci uzytkowej

zapewniajacej co najmniej Sm* ogdlnej powierzchni pokoi na czlonka gospodarstwa

domowego, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m . »

§ 20

I Pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nicoznaczony

przystuguje osobom /rodzinom/ kiore:

1) opuszezajg domy dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci, nie majace

mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym sa zameldowane na pobyt staly na terenie

Gminy,

2) pochodzg z Gminy Stoszowice i wychowaly sie w zawodowvch rodzinach

zastgpezych na terenie Gminy, a w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci nastepuje ich

usamodzielnienie, a nie majg mozliwosei powrotu do lokalu, w ktérym sa

zameldowane na pobyt staly na terenic Gminy,

3) umieszezonych na listach przydzialow i zaopiniowanych pozytywnie przez

Spoleczng Komisje Mieszkaniowa,

4) wymienione sa w § 13 niniejszej uchwaly,

5) uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub

przebudowg pomieszezen niemieszkalnych na cele mieszkalne w budynkach

stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy.

6) utracily uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, a spehniaja

kryterium dochodowe okreslone w rozdziale 111 .

2 Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane jako lokale socjalne, jezeli

odpowiadajg warunkom okre§lonym w § 2 ust. 2 lit. ¢ ninigjszej uchwaly.



ROZDZIAL VII

Zamiany mieszkan.
§21

W celu poprawy warunkdw zamieszkiwania Gmina moze dokonaé zamiany lokali z
urz¢du oraz posredniczy¢ w zamianach migdzy-lokatorskich, przy zachowaniu w
odniesieniu do lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
minimalnej powierzehni pokoi ustalonej, jak dla lokalu socjalnego.

§22

I. Gmina na pisemny wniosek najemcy moze dokonaé zamiany z urzedu na inny
lokal

w przypadkach, gdy:

1) najemea lokalu standardowego lub lokalu, gdzie na jednego cztonka gospodarstwa

domowego przypada 10 m ? powierzchni lacznej pokoi , a w przypadku

gospodarstwa jednoosobowego — 20 m ? powierzchni, wystapil z wnioskiem o

zamiang na lokal o nizszym standardzie lub mniejszej powierzchni,

2) najemea lokalu lub czlonek jego rodziny jest osobg niepelnosprawna

calkowicie niezdolna do samodzielnego poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego,

zajmujaca lokal niedostosowany do potrzeb , usytuowany powyzej pierwszego

pigtra.

3) najemca zajmuje lokal, ktory w wyniku zawarcia malzenistwa, urodzenia lub

przysposobienia dziecka nie zapewnia minimalnej powierzchni pokoi okreélonej w §

18 ust. 2 uchwaly,

4) najemea uznany przez sad za rodzing zastepeza zajmuje lokal, ktéry nie zapewnia

minimalnej powierzchni  pokoi okreslonej jak w pkt 3.

2. Prawo najmu lokalu zamiennego przyshuguje réwniez osobom pozbawionym

mieszkan w wyniku Kleski zywiolowej , katastrofy lub z tytulu wykwaterowan z

powodu przeznaczenia budynku do rozbiorki lub wycofania z eksploatacii.

3. Listg 0s6b uprawnionych do otrzymania lokali zamiennych 7 tytulu rozbiorek

budynkéw mieszkalnych lub wycofania z eksploatacji sporzadza sie na podstawie

planu wykonania takich prac na dany rok i wystapien zarzadeéw o wycofanie lokali 7

eksploatacji

4. Gmina na wniosek najemcy moze dokonaé zamiany z urzedu lokalu socjalnego na

mny lokal socjalny, w przypadkach gdy:

| )wsrod czlonkow gospodarstwa nastapi trwale kalectwo w istotny sposb

utrudniajace korzystanie z lokalu,

2) w wyniku zawarcia zwigzku malzenskiego, urodzenia lub przysposobienia dziecka

lokal zajmowany przestanie zapewnia¢ minimalna norme powierzchni okreslona w §

18 ust.2 uchwaly.

3. Lokal socjalny uzyskany pod wykonanie wyroku eksmisyjnego nie moze by

przedmiotem zamiany za wyjatkiem spelnienia przestanek wskazanych w ust, 4.

6. Przekazany w wyniku zamiany do dyspozycji gminy lokal, winien by¢ zdatny do

zasiedlenia.

§23

I Warunki dokonywania wzajemnej zamiany lokatorskiej:
I) wzajemna zamiana lokali nastgpuje na wnioski osob zainteresowanych,



2) wzajemna zamiana lokali nastepuje po wyrazeniu zgody na zamiang przez
wiaseicieli lokali,

3) osoby wnioskujace o wzajemna zamiane lokali uzgadniaja mi¢dzy soba sposob i
warunki zamiany, w tym w szezegolnosci wyznaczaja wnioskodaweg zobowigzanego
do:

a/ uregulowania ewentualnych zaleglosci czynszowych za najem lokalu,

b/ zlikwidowania samowoli budowlanej w lokalu lub w lokalach bedacych
przedmiotem wzajemnej zamiany,

¢/ przedkladaja uzgodnienia dokonane na pismic wlascicielom lokali,

4) nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg bgdzie
przypadaé mniej niz 10m? powierzchni mieszkalnej lgcznej pokoi lub statystycznie
wigeej niz 4 osoby na jedna izbg oraz w przypadkach, gdy zamiana moze zagrazaé
interesowi Gminy.

ROZDZIAL VI
Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez adaptacje czesci wspélnych
budynkdw, lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne oraz zasady oddawania
lokali do remontu kapitalnego.

§24

Mieszkaniowy zas6b Gminy mozna zwigkszaé poprzez dokonywanie przez osoby
lizyczne na koszt wlasny adaptacji strychow, suszarni, pralni i innych pomieszezen
nie wehodzgcych w sklad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych
usytuowanych w obicktach stanowiacych wlasnoéé Gminy, w celu wybudowania lub
powigkszenia zajmowanego mieszkania,

§ 25

Adaptacja o kt6rej mowa w § 24 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie,
odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budo wlanych nalezacych do
zasobow mieszkaniowych gminy lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

§ 26

Lokalem przeznaczonym do remontu kapitalnego jest lokal . w Ktdrym przyszly
najemea w oparciu 0 umowe o przeprowadzenie prac remontowych wykonuje te prace
na wlasny koszt, bez mozliwosci zadania zwrotu poniesionych nakladéow

§27

I Mieszkania do remontu kapitalnego na koszt wlasny przyszlego najemcy
proponowane sa osobom umieszczonym na listach przydzialu lokali mieszkalnych z
zasobow gminy, ktére zlozyly deklaracje wykonania takiego remontu

2 W przypadku braku chetnych z osob wymienionych wyzej, lokal przeznacza sie do
remontu na koszt Gminy lub sprzedazy.

§ 28

Zalatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostgpnienie pomieszczen
niemieszkalnych w obiektach budowlanych czy lokalu do remontu kapitalnego na



koszt wlasny musi by¢ poprzedzone zlozeniem wniosku.
§ 29

1. Wyboru oséb, ktore otrzymuijg skierowanie na zawarcie umowy o udostgpnienie
obicktu budowlanego lub lokalu do remontu kapitalnego na koszt wlasny dokon uje
Wajt Gminy Stoszowice w oparciu o nastgpujace kryteria :

1) okres oczekiwania na liscie,

2) przegeszczenie,

3) dochdd na jedng osobe w rodzinie,

4) czas wykonania remontu.

2 Osoby wskazane do zawarcia umowy o udostepnienie obiektu budowlanego lub
lokalu do remontu kapitalnego na koszt wlasny musza wykazaé sie dochodami
miesigcznymi okreslonymi w rozdziale 111

3 Wzajemne prawa i obowiazki inwestora i wladciciela okreéla odrebna umowa
przygotowana przez zarzadeg budynku

4. Umowa o przeprowadzenie prac adaptacyjnych zawierana jest pod warunkiem
dostarczenia przez inwestora decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, opinii techniczno-budowlanej, stwierdzajacej mozliwosé wykonania
nadbudowy. rozbudowy lub przebudowy oraz opinii zarzadey nieruchomosci.

§ 30

Po zakonczeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu . inwestor z
ktorym zawarto umowe na udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu otrzymuje
skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§31

I. W celu poprawy warunkow mieszkaniowych Gmina moze oddac w najem osobie
posiadajacej tytul prawny do lokalu - dodatkows powierzchnie- zwolniong przez
dotychczasowego najemce.

2. Oddanie w najem zwolnionego lokalu jako dodatkowej powierzchni do lokalu
wnioskujacego najemcy nastepuije, jezeli lacznie spelnione sa nizej wymienione
warunki:

|) zwolniony lokal stanowi konstrukeying calosé¢ z lokalem osoby wnioskujacej,
2) wartos¢ uzytkowa zwolnionego lokalu jest niska,

3) przylaczenie dodatkowej powierzchni umozliwi utworzenie lokalu
odpowiadajacego normom powierzchniowym , okreslonym w ustawie,

4) wnioskodawea wywigzuje si¢ z obowiazkéw wobec Gminy okreslonych w
umowie najmu,

5) wykonanie prac remontowych nastapi na koszt wnioskodawcy,

6) w innych przypadkach, nie wymienionych - o dopisaniu decyduje Wajt Gminy.

§32

I. Podzial zajmowanego przez wnioskodawce lokalu i oddanie w najem oddzielonej
czgsci lokalu osobie doroslej, dotychezas wspolnie zamieszkujacej z wnioskodawca,
ktéra swoje prawo do zamieszkiwania w lokalu wywodzi z prawa wnioskodawcy, jest
mozliwe - za zgody dotychezasowego glownego najemey jesli:

1) istnigje techniczna mozliwosé podziatu lokalu,



2) istnieje gwarancja uzyskania po podziale lokali spelniajgcych kryteria ustawowe
do oddzielnego najmu

3) podzial lokalu i rozdzial najmu zapobiegnie powstawaniu czy narastaniu zaleglosci
czynszowych

4) uzgodniono inwestora robot remontowych zwiazanych z podzialem lokalu,

2 Podzial zajmowanego przez wnioskodawce lokalu i przekazanie do dyspozycii
gminy zwolnionej po podziale czesci lokalu nastgpuje w sytuacji spelnienia
warunkow

okreslonych w ust.1 pkt 1-3.

3 Whniosek o polaczenie lokali jest rozpatrywany pozytywnie gdy istnicje techniczne,
ekonomiczne i spoleczne uzasadnienie polaczenia.

ROZDZIAL 1X
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej preekraczajgcej 80 m®,

§ 33

1 Kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej W6jt Gminy

wyodrebnia z zasobu mieszkaniowego wolne lokale o powierzchni uzytkowej

przekraczajgcej 80 m? i przeznacza je do wynajmu w zamian za czynsz wolny,

ustalony w drodze przetargu publicznego.

2 Ceng¢ wywolawcza w postgpowaniu przetargowym stanowi stawka okreslona przez

Waojta Gminy w zarzadzeniu.

3. Gmina oddaje w najem lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, powstale
w

wyniku dopisania dodatkowej powierzchni lub scalenia lokali i stosuje stawki czynszu

dla powstalego w wyniku tego lokalu — w wysokosci obowiazujacej bazowej stawki

czynszu za lokale mieszkalne, bez stosowania znizek.

4. Wojt Gminy moze rowniez podjac decyzje o sprzedazy wolnego lokalu o

powierzchni uzytkowej powyzej 80m?.

ROZDZIAL X
Spoleczna Komisja Mieszkaniowa,

§ 34

I. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa powolana jest w celu poddania kontroli trybu
rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i lokali socjalnych.

2. Czlonkéw Spolecznej Komisji Mieszkaniowej powoluje i odwoluje Wojt Gminy

ROZDZIAL XI

Postanowienia koncowe
835

Postanowienia niniejszej uchwaly nie majg zastosowania do lokali znajdujacych si¢ w
obiektach szkél, przedszkoli i innych jednostek Gminy. Decvzje w sprawie wynajmu
mieszkan w wyzej wymienionych obiektach podejmuje Wojt Gminy na wniosek
Dyrektora placowki.



§ 36
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stoszowice.
§ 37

Uchwata niniejsza podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewdodziwa
Dolnoslaskiego i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

PRZEWOL, 'r',-'-.'r_".".
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Andrgei Sowaja




RADA GMINY
Sloszowice
UZASADNI E.N]rE
do uchwaly Nr I [25] 1004
Rady Gminy Stoszowice z dnia 11 Vaiet mio. 2004+

w sprawie ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Stoszowice

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego z dniem
10.07.2001 roku utracita moc dotychczasowa ustawa o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych

Art.21 ust. 1 pkt 2 nowej ustawy naklada na gming obowiazek ustalenia zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
Uchwalenie tychze zasad obejmuje w szczegdlnosci:

wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

kryteria wyboru os6b , ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach,

tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spolecznej,

zasady postgpowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym
przez najemce,

kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m2.

Powyzsze zapisy sq niezbgdne do rozpatrywania i zalatwiania indywidualnych

spraw lokalowych mieszkancow oraz racjonalnej gospodarki lokalami znajdujacymi
si¢ w zasobach mieszkaniowych Gminy Stoszowice,
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