Gmina % ;
WOJT GMINY STOSZOWICE

Stoszowice dnia 2011r

RR.6733.2.2011

DECYZJA NR CP- 1M1
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 4 ust. 2, pkt 1 tejze ustawy oraz art.104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego a takze przepisow odrebnych, tj. nizej wymienionych ustaw wraz z aktami wykonawczymi:
a) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst Dz. U. z 2004 r Nr 261, poz.
2603 z pozniejszymi zmianami)
b) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2010 roku Nr 243, poz. 1623 )
¢) Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z
pbzniejszymi zmianami)
po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Stoszowice, z dnia 08.02.2011 roku oraz przeprowadzeniu uzgodnien stosownie do
zapisow art. 53 ust. 4 ustawy o pizp

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
na rzecz:
Gminy Stoszowice
na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu a takze stanu faktycznego i
prawnego nieruchomosci, nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji, polegajacej na zmianie zagospodarowania terenu w
zakresie realizacji inwestycji obejmujagsj:
budowe gminnej szkoty podstawowej
wraz zagospodarowaniem terenu na cele rekreacyjne i sportowe,
oraz niezbedna infrastruktura techniczna

na terenie czgsci dziatki nr 571, obreb Budzéw gm. Stoszowice, wraz z przylegtym terenem, powigzanym komunikacjg i
infrastrukturg techniczng oraz ustaleniem zasad podziatu nieruchomosci.

1. Przedmiot inwestycii:

1.1. budowa obiektu gminnej szkoly podstawowej,

1.2. zagospodarowanie czgsci terenu na cele rekreacyjne i sportowe,

1.3. budowa komunikacji wewnetrznej, placéw, itp.,

14. przebudowa i rozbudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przylaczeniowej i wewnetrznej,
1.5. podziat nieruchomosci z wydzieleniem dzialki na cele zainwestowania,

2. Ustalenia dotyczace funkcii zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. sposob uzytkowania obiektu projektowanego: inwestycja po zrealizowaniu przeznaczona jest na cele dziatalnosci
publicznej - funkcja ustugowa z zakresu edukacji,

2.2.  dla przedmiotowej nieruchomosci ustala sie dopuszczalnosé dokonania podziatu na cele:

- wydzielenia dziatki inwestycyjnej,

- wydzielenie pasa niezbednego dla potrzeb modernizacji drogi gminnej do parametrow drogi dojazdowej o
szerokoSci minimalnej 8,0 m w liniach rozgraniczajacych,

przy czym powierzchnia terenu, o ktorym mowa wyzej, nie moze przekraczaé tacznie 0,5 ha,

2.3.  sposob zagospodarowania terenu: nieruchomosé stanowigca teren inwestycji (wymieniona we wstepie decyzji), w
czesci objetej wnioskowana inwestycja, stanowi grunty rolne nie objete ochrong na podstawie przepisow
szczegolnych, ze wzgledu na powierzchnie terenu przeznaczonego na cele inwestycyjne, (wg pkt 2.2.)

24, wjazd na posesje poprzez projektowany zjazd z drogi gminnej (dz. nr 486/1dr),
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3. ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego
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linie zabudowy dla terenu inwestycji ustala sie jako nieprzekraczalne w odleglosci 6,0 m od docelowych linii
rozgraniczajacych droge dojazdowa — wg oznaczenia w zataczniku graficznym,
projektowane parametry inwestyciji:
a) obiekt szkolny:
e wysokos¢ - do 2-ch kondygnaciji nadziemnych
e dach stromy dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci w przedziale 35 — 45°, kryty dachowkg
ceramiczng w kolorze naturalnym, dopuszcza sie podniesienia w dachu, Iukarny i nawietla, drugie
kalenice prostopadte itp.; takze dach mansardowy z tradycyjnym nachyleniem czesci potaci,
 dopuszcza sig dach ptaski w przypadku projektowania obiektu o architekturze wspétczesnej, nalezy
wowczas stosowat szlachetne materialy wykonczeniowe,
b) pow. zabudowy obiektu — do 1200 m2
¢) boiska —wg potrzeb
architektura projektowanego obiektu winna nawigzywac do historycznej zabudowy otaczajacej, z zastosowaniem
detali wystroju elewacii, tradycyjnych podzialéw otworow okiennych i drzwiowych, ksztattowania bryly, itp.,
dopuszcza sig rozwigzania wspolczesne wkomponowane w zielen, w tym przypadku zapisy o architekiurze
tradycyjnej nie majg zastosowania,
w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji nalezy przyjac warunek zachowania m.in. 25% powierzchni
biologicznie czynnej,
do robot wykonczeniowych nalezy stosowa¢ materialy naturalne takie jak: ceramika budowlana, drewno, kamien
naturalny, tynki szlachetne itp.. W przypadku projektowania obiektu w technologiach wspolczesnych dopuszcza
si¢ takze materiaty wspotczesne o wysokich walorach estetycznych i trwalych, dostosowane do koncepcii
architektonicznej, nie zezwala sie na siddingi, ptyty warstwowe typu ,obornickiego” itp,

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

planowana inwestycja obejmuje grunty rolne IIl klasy bonitacyjnej o pow. facznej nie przekraczajacej 0,5 ha,
podlegajace ochronie z mocy przepisow szczegolnych. Inwestor przed wystapieniem o pozwolenie ba budowe
musi uzyska¢ stosowng decyzje o wylaczeniu gruntow rolnych z produkcji rolnej, wynikajaca z przepisow
odrebnych,

przedmiotowg inwestycje nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu ochrony
Srodowiska, nie przewiduje sie wprowadzenia do obiektu czynnikow majacych negatywny wptyw na zdrowie ludzi

itp.,

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

przedmiotowg zabudowe nalezy projektowat w sposob zapewniajacy poszanowanie tadu przestrzennego oraz
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu,

wszelkie odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty uzytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

ciagi i place komunikacji wewnarz nieruchomosci winny mie¢ nawierzchnie naturalne, stabilizowane, zwirowe.
Preferowane sg nawierzchnie z elementow drobnowymiarowych, kostki granitowej lub mozaiki. Nie zezwala sie na
nawierzchnie asfaltowe (z wyjatkiem niezbednych powierzchni boisk),

ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

dojscia i wjazdy dla potrzeb projektowanej inwestycji nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do istniejacego oraz
projektowanego ukladu komunikacyjnego, z wigczeniem do drog gminnych,

zaopatrzenie w wode winno odbywac sie z sieci komunalnej na warunkach ustalonych przez dystrybutora,
dostawa energii elektrycznej z sieci rozdzielczej na warunkach podanych przez dostawce energii i zarzadce sieci
elektroenergetycznej w przypadku poboru energii w ilosciach wigkszych niz wielkosé ustalona w zawartej
dotychczasowej umowie o jej dostawe. Zezwala sie na wykorzystanie alternatywnych zrodet energii, w tym: m.in.
kolektory stoneczne itp.,

wody opadowe z potaci dachowych nalezy rozprowadzi¢ po terenie dziatki w sposob nie naruszajacy stosunkow
wodnych na terenach sasiednich. Dopuszcza sie wykonanie zbiormikow do gromadzenia wod deszczowych z
potaci dachowych i ich wykorzystania do celow gospodarczych i rekreacyjnych. Za zgoda administratora cieku
zezwala sig takze na odprowadzenie wod deszczowych do rowdw melioracyjnych i ciekow,

odprowadzenie $ciekow z planowanej inwestycji docelowo nalezy przewidzie¢ do oczyszczalni gminnej, do czasu
realizacji inwestycji gminnej dopuszcza sie rozwigzania inne,

nieczystosci state powstale na skutek uzytkowania inwestycji wywozi¢ przez upowaznione stuzby komunalne na
sktadowisko odpadéw komunalnych,




6.7. dla potrzeb dziatalnosci publicznej prowadzonej w obiektach objetych niniejsza decyzjg nalezy w granicach terenu
inwestycji zrealizowa¢ niezbedna liczbe miejsc parkingowych utwardzonych, wynikajacq z przewidywanej liczby
korzystajacych oraz zatrudnionych w obiekcie,

6.8. dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury przesylowej, przytaczeniowej i wewnetrznej, jesli
wynikac to bedzie z zapotrzebowania. Warunkiem jest uzgodnienie z dystrybutorami i zarzadcami sieci,

7. ustalenia dotyczace wymagan w zakresie ochrony interesow osob trzecich:
e zgodnie z art. 63 ust 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja o
warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wasnosci i uprawnien osob trzecich,

e realizacja obiektu nie moze ograniczac:
a) dostepu do drogi publicznej
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow lacznosci
c) dostepu swiatta dziennego do istniejacych w budynku pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

8. ustalenia graficzne bedace wynikiem analiz, zawarte w zataczniku graficznym sporzadzonym na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowig integralng czes$é niniejszej decyzii.

Uzasadnienie

Gmina Stoszowice w dniu 08. 02. 2011 roku zlozyta wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia, o ktorym mowa we wstepie decyzji, planowanego do realizacji w granicach nieruchomosci 0znaczonej we
wstepie decyzji.

Zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego, takze poprzez obwieszczenie. Wojt dokonat
analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Wypelniajac obowiazek, wynikajacy z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
niniejszej decyzji zostat przestany do uzgodnienia nastepujacym organom:

e Starostwo Powiatu Zabkowickiego - organu wiasciwego w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych
e  zarzadca drog gminnych

Decyzja niniejsza spetnia w catosci zadanie strony okreslone we wniosku, w zwiazku z czym nalezafo orzec jak w
sentencii.

O zakonczeniu postgpowania i wydaniu decyzji Wojt powiadomit zainteresowanych poprzez obwieszczenie.

Pouczenia
1. Wojt, w drodze decyzji stwierdza wygasniecie decyzji, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
2. wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w
zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.
3. Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Watbrzychu, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od momentu jej doreczenia.

Zataczniki:
1. mapa syt—wys w skali 1 : 1000 z wynikami analizy

2. wykaz stron postepowania
ofrzymuijg:
1. Gmina Stoszowice
do wiadomosci:
1 strony postepowania wg rozdzielnika
2. RRal
Decyzje sporzgdzit:
Mgr inz-argh. Agnieszka Kwasniak - ZOIU-0540
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